
 
 
 
 
 
 
 

ที่ 51/2559/042 
 

วนัท่ี 8 สงิหาคม 2559 

 
เร่ือง มตทิี่ประชมุคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกบัการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั (เพิ่มเติม)  

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 

 ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

สิง่ที่สง่มาด้วย สารสนเทศเก่ียวกบัการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

 
 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากัด (มหาชน) (“CPN”) ครัง้ที่ 5/2559 เมื่อวนัที่ 5 สิงหาคม 
2559 มีมติอนมุตัิให้บริษัท เซ็นทรัลเวิลด์ จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของ CPN ให้เช่าช่วงที่ดินบางสว่นของโครงการเซ็นทรัล
เฟสติวลั สมุย แก่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันคือ บริษัท โคซี่ โฮเต็ล จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท โรงแรมเซ็นทรัลพลาซา 
จ ากดั (มหาชน) (“CENTEL”) เพื่อพฒันาธุรกิจโรงแรมบนที่ดินดงักลา่ว โดยคณะกรรมการ CPN ได้มีมติอนมุตัิการเข้า
ท ารายการโดยมีเง่ือนไขว่า คณะกรรมการ CENTEL จะต้องมีมติอนมุตัิการเข้าท ารายการเช่นกนั 

เมื่อวนัที่ 8 สิงหาคม 2559 คณะกรรมการ CENTEL ได้มีมติอนุมตัิการเข้าท ารายการดงักล่าวเรียบร้อยแล้ว 
บริษัทจึงขอแจ้งสารสนเทศเก่ียวกบัการท ารายการที่เก่ียวโยงกนัรายละเอียดตามเอกสารแนบ 

 
จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 

ขอแสดงความนบัถือ    
             
  -อมัพาวีร์  ชมภูพงษ์เกษม- 
  (นางสาวอมัพาวีร์  ชมภพูงษ์เกษม) 

 เลขานกุารบริษัท 
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(เอกสารแนบ) 

 
สารสนเทศเกี่ยวกับการท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน 

เร่ือง การให้เช่าช่วงที่ดินบางส่วนของโครงการเซ็นทรัลเฟสติวัล สมุย 

 
1. วันที่เกิดรายการ 

ภายในเดือนสงิหาคม 2559 
  
2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์ 

ผู้ ให้เช่าช่วงที่ดิน: บริษัท เซ็นทรัลเวิลด์ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่ บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากัด (มหาชน) ( “CPN”)  
ถือหุ้นทางตรงและทางอ้อมร้อยละ 100  

ผู้ เช่าช่วงที่ดิน: บริษัท โคซี่ โฮเต็ล จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่ บริษัท โรงแรมเซ็นทรัลพลาซา จ ากัด (มหาชน) 
(“CENTEL”) ถือหุ้นทางตรงร้อยละ 100 

ลกัษณะความสมัพนัธ์: ผู้ ถือหุ้นใหญ่และผู้มีอ านาจควบคมุของ CPN และ CENTEL เป็นบคุคลกลุม่เดียวกนั คือ กลุม่
จิราธิวัฒน์ (บุคคลธรรมดาและนิติบุคคล) ซึ่งถือหุ้นใน CPN ร้อยละ 53 และถือหุ้นใน CENTEL ร้อยละ 65 
รายละเอียดดงันี ้

ผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีของ CPN ประกอบด้วย 
1) บคุคลธรรมดาในตระกลูจิราธิวฒัน์ รวม 89 คน  ถือหุ้นร้อยละ 27 
2) บริษัท เซ็นทรัลโฮลดิง้ จ ากดั    ถือหุ้นร้อยละ 26   

ผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีของ CENTEL ประกอบด้วย 
1) บคุคลธรรมดาในตระกลูจิราธิวฒัน์ รวม 85 คน ถือหุ้นร้อยละ 60 
2) บริษัท เตียง จิราธิวฒัน์ จ ากดั   ถือหุ้นร้อยละ  5 

ทัง้นี ้ผู้ ถือหุ้นที่มีอ านาจควบคมุของบริษัท เซ็นทรัลโฮลดิง้ จ ากดั และบริษัท เตียง จิราธิวฒัน์ จ ากดั เป็นบุคคล

ธรรมดาในตระกลูจิราธิวฒัน์ 

3. ลักษณะและมูลค่ารวมของรายการ 
บริษัท เซ็นทรัลเวิลด์ จ ากัด จะให้ บริษัท โคซี่ โฮเต็ล จ ากัด เช่าช่วงที่ดินบางส่วนของโครงการเซ็นทรัล 

เฟสติวลั สมุย บริเวณหาดเฉวง ถนนเฉวงเชิงมนต์ ต าบลบ่อผุด อ าเภอเกาะสมุย จังหวดัสรุาษฎร์ธานี เพื่อพฒันา
โรงแรมโคซี่ สมยุ เฉวง โดยมีเง่ือนไขการเช่าช่วงที่ส าคญัดงันี ้

 
ขนาดที่ดิน 2 ไร่ 73 ตารางวา  
วนัท่ีท าสญัญา ภายในเดือนสงิหาคม 2559 
ระยะเวลาการเช่าช่วง 
และการตอ่อายสุญัญาเช่าช่วง 

ระยะเวลาการเช่าช่วงประมาณ 27 ปี 2 เดือน และสิทธิในการต่ออายสุญัญา
เช่าช่วงอีก 10 ปี โดยสญัญาเช่าช่วงจะสิน้สดุวนัท่ี 27 กนัยายน 2596 
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คา่ตอบแทนสทิธิการเช่าช่วง จ านวนรวม 62,000,000 บาท ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วงรวมประมาณ 37 ปี 
2 เดือน 

การช าระคา่เช่าช่วง งวดที่ 1: 10% เมื่อลงนามในสญัญา 
งวดที่ 2: 90% เมื่อ บริษัท โคซี่ โฮเต็ล จ ากดั ได้รับใบอนญุาตก่อสร้างอาคาร 

 
ทัง้นี ้การท ารายการดงักลา่วคิดเป็นร้อยละ 0.13 ของมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิตามงบการเงินรวมที่ผ่าน

การสอบทานแล้วลา่สดุของบริษัท ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2559 
 
4. เกณฑ์ที่ใช้ก าหนดมูลค่ารวมของรายการ 

เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทนเป็นไปตามเงื่อนไขการค้าปกติ และข้อตกลงต่างๆ เป็นไป
ตามการเจรจาต่อรองกันระหว่างผู้ ให้เช่าช่วงและผู้ เช่าช่วง โดยพิจารณาราคาตลาดของที่ดินบริเวณข้างเคียงและ
ราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาทรัพย์สินอิสระ ประกอบกับการพิจารณาศกัยภาพในการพฒันาโครงการ 

 
5. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการบริษัทที่ไม่มีสว่นได้เสียในการท ารายการและคณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาแล้วมีความเห็นว่า
การเข้าท ารายการดงักล่าวว่ามีความสมเหตุสมผล มีหลกัการก าหนดราคาที่ยอมรับได้ ซึ่งการพฒันาโครงการโรงแรม
บริเวณศนูย์การค้าเซ็นทรัลเฟสติวลั สมยุ จะก่อให้เกิดประโยชน์กบับริษัทและช่วยสร้างความแข็งแกร่ง ดงันี ้

1) สร้างความแตกตา่งจากคูแ่ขง่ขนั 
2) ช่วยดงึดดูลกูค้าให้มาใช้บริการในศนูย์การค้าเพิ่มมากขึน้  
3) เสริมสร้างความมัน่ใจแก่ผู้ เช่าที่จะมาเช่าพืน้ท่ีในศนูย์การค้า 
คณะกรรมการบริษัทจึงมีมติอนุมัติให้บริษัท เซ็นทรัลเวิลด์ จ ากัด ให้เช่าช่วงที่ดินบางส่วนของโครงการ

เซ็นทรัลเฟสติวลั สมยุ แก่บริษัท โคซี่ โฮเต็ล จ ากดั โดยการอนมุตัิการเข้าท ารายการในครัง้นี ้กรรมการที่มีสว่นได้เสีย
ไมไ่ด้เข้าร่วมประชมุและไมม่ีสทิธิออกเสยีงในท่ีประชมุ ซึง่ประกอบด้วย 

1) นายสทุธิชยั  จิราธิวฒัน์ ประธานกรรมการ 
2) นายสทุธิเกียรติ  จิราธิวฒัน์ กรรมการ 
3) นายสทุธิชาติ  จิราธิวฒัน์ กรรมการ 
4) นายสทุธิศกัดิ์  จิราธิวฒัน์ กรรมการ 
5) นายสทุธิธรรม  จิราธิวฒัน์ กรรมการ 
6) นายกอบชยั จิราธิวฒัน์ กรรมการ 
7) นายปริญญ์  จิราธิวฒัน์ กรรมการ 


