
 
 
 
 
 
 

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
 

งบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่  
ส าหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 

และ 
รายงานการสอบทานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ  คณะกรรมการบริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) 
 
ขา้พเจ้าได้สอบทานงบฐานะการเงินรวมและงบฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 งบก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จรวมและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการส าหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567     
งบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวม
และงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 และหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบ
ย่อ (ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล) ของบริษทั เซ็นทรัลพฒันา จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อยและของเฉพาะบริษทั 
เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) ตามล าดบั ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัท าและน าเสนอขอ้มูลทาง
การเงินระหว่างกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล ส่วนขา้พเจา้เป็น
ผูรั้บผดิชอบในการใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 
 
ขอบเขตการสอบทาน 
 
ขา้พเจ้าได้ปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน  รหัส 2410 “การสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล 
โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ิธีการสอบถามบุคลากรซ่ึงส่วนใหญ่
เป็นผูรั้บผดิชอบดา้นการเงินและบญัชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน การสอบทานน้ีมีขอบเขตจ ากดั
กว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีท าให้ขา้พเจา้ไม่สามารถไดค้วามเช่ือมัน่วา่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัส าคญัทั้งหมด
ซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้นขา้พเจา้จึงไม่แสดงความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทาน 
 



 
 

    2 

ข้อสรุป 
 
ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวา่ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัท าข้ึนตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 
34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาลในสาระส าคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 
 
 
 
 
 
 
(วรรณาพร จงพีรเดชานนท)์ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต  
เลขทะเบียน 4098 
 
บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
14 พฤศจิกายน 2567 
 
 



บริษทั เซ็นทรัลพฒันา จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงิน

30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม
สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

(ไม่ไดต้รวจสอบ) (ไม่ไดต้รวจสอบ)

สินทรัพย์หมุนเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 4,168,682          3,168,528          2,792,889          1,968,150     
ลูกหน้ีการคา้ 2, 3 1,701,096          2,217,131          1,074,513          1,464,589     
ลูกหน้ีอ่ืน 2 2,146,893          1,760,248          1,685,028          1,772,301     
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุนท่ีถึงก าหนดรับช าระภายในหน่ึงปี 2 11,955,421        27,320              1,032                3,058            
อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย 6 17,690,868        16,432,026        -                    -               
เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2 90,515              49,802              1,829,402          806,489        
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 2,234,146          1,890,874          113,129             3,130            
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 39,987,621        25,545,929        7,495,993          6,017,717     

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 6 1,000                1,000                -                    -               
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 5,365,270          4,795,811          1,734,458          1,311,650     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 4 -                    -                    34,232,885        32,307,885   

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 4 15,132,659        8,550,976          14,476,539        9,361,581     
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 4 33,017,736        32,571,531        5,896,853          5,840,753     
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุน 2 10,411,058        20,980,434        -                    259               
เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2 1,260,485          1,159,942          67,439,083        67,587,855   
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 5, 6 182,859,172      170,975,918      93,163,518        84,612,542   
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 4,804,971          4,821,629          514,289             487,810        
ค่าความนิยม 1,290,875          1,290,875          -                    -               
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 3,640,506          3,515,921          2,380,766          2,292,881     
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 2 5,216,485          5,662,758          460,663             1,016,307     
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 263,000,217      254,326,795      220,299,054      204,819,523 

รวมสินทรัพย์ 302,987,838      279,872,724      227,795,047      210,837,240 

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
3



บริษทั เซ็นทรัลพฒันา จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงิน

30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

(ไม่ไดต้รวจสอบ) (ไม่ไดต้รวจสอบ)

หนี้สินหมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 2,750,000          13,500,000        1,750,000          12,150,000   

เจา้หน้ีการคา้ 2 1,255,071          1,485,393          461,901             537,097        

เจา้หน้ีอ่ืน 2 7,462,006          7,060,407          3,765,169          3,677,818     

ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 2 5,709,292          2,669,213          2,408,789          2,334,851     

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2 503,685             472,061             17,492,987        16,137,617   

เงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 6 11,108,119        23,027,129        10,585,919        20,402,022   

รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ท่ีถึงก าหนดรับรู้ภายในหน่ึงปี 2 2,661,365          1,857,794          1,006,723          265,818        

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 681,350             1,285,540          171,962             394,553        
เจา้หน้ีผูรั้บเหมาก่อสร้าง 2,057,052          2,510,676          856,790             1,513,330     
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 34,187,940        53,868,213        38,500,240        57,413,106   

หนี้สินไม่หมุนเวียน
เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2 102,936             953,640             5,225,467          5,620,714     
เงินกูย้มืระยะยาว 6 57,970,194        38,808,488        54,462,955        38,381,588   
หน้ีสินตามสญัญาเช่า 2 51,163,218        43,893,892        39,804,909        30,139,148   
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 3,778,280          3,593,404          -                    -               
รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ 2 37,729,884        27,396,408        15,061,548        3,913,492     
เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ 2 9,751,824          9,397,192          5,933,366          5,542,040     

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 1,057,345          999,996             777,097             739,321        
ประมาณการหน้ีสินจากการร้ือถอนและการบูรณะ 366,410             351,091             324,765             314,950        
เงินประกนัการท าสญัญาเช่า 2 574,162             16,333              16,032              16,032          
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 15,427              12,330              -                    -               
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 162,509,680      125,422,774      121,606,139      84,667,285   

รวมหนีสิ้น 196,697,620      179,290,987      160,106,379      142,080,391 

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
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บริษทั เซ็นทรัลพฒันา จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบฐานะการเงิน

30 กนัยายน 31 ธนัวาคม 30 กนัยายน 31 ธนัวาคม
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 2567 2566 2567 2566

(ไม่ไดต้รวจสอบ) (ไม่ไดต้รวจสอบ)

ส่วนของผู้ถอืหุ้น

ทุนเรือนหุ้น
  ทุนจดทะเบียน
  (หุ้นสามัญจ านวน 4,488,000,000 หุ้น 
  มูลค่า 0.5 บาทต่อหุ้น) 2,244,000 2,244,000 2,244,000 2,244,000

  ทุนท่ีออกและช าระแลว้
  (หุ้นสามัญจ านวน 4,488,000,000 หุ้น 
  มูลค่า 0.5 บาทต่อหุ้น) 2,244,000          2,244,000          2,244,000          2,244,000     
ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 8,558,558          8,558,558          8,558,558          8,558,558     
ส่วนเกินทุนหุ้นทุนซ้ือคืน 396,053             396,053             396,053             396,053        
ก าไรสะสม
   จดัสรรแลว้
      ทุนส ารองตามกฎหมาย 224,400             224,400             224,400             224,400        
   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 85,444,481        80,687,082        56,351,185        57,609,779   
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น 254,834             162,812             (85,528)             (275,941)      
รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 97,122,326        92,272,905        67,688,668        68,756,849   

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 9,167,892 8,308,832 -                    -               
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 106,290,218      100,581,737      67,688,668        68,756,849   

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 302,987,838      279,872,724      227,795,047      210,837,240 

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
5



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ไม่ได้ตรวจสอบ)

2567 2566 2567 2566

รายได้

รายไดจ้ากการให้เช่าและให้บริการ 10,779,463  9,586,953    6,670,533    5,589,948   
รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 472,058       384,264       -               -              
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 991,443       1,946,628    -               -              
รายไดจ้ากการลงทุน 509,260       445,276       913,279       784,246      
รายไดอ่ื้น 40,746         358,749       490,387       407,700      
รวมรายได้ 12,792,970  12,721,870  8,074,199    6,781,894   

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนคา่เช่าและคา่บริการ 4,506,043    4,345,668    2,949,052    2,729,626   
ตน้ทุนจากการประกอบกิจการโรงแรม 158,700       133,866       -               -              
ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 627,134       1,284,077    -               -              

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 1,987,184    1,753,595    1,225,309    1,108,102   
รวมค่าใช้จ่าย 7,279,061    7,517,206    4,174,361    3,837,728   

ก าไรจากกจิกรรมด าเนินงาน 5,513,909    5,204,664    3,899,838    2,944,166   

กลบัรายการ (ขาดทุน) จากการดอ้ยคา่ซ่ึงเป็นไปตาม TFRS 9 748              (1,197)          176              922             
ตน้ทุนทางการเงิน (968,622)      (660,314)      (1,216,347)   (827,164)     
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ และบริษทัร่วม
   ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย 632,927       578,773       -               -              
ก าไรก่อนภาษเีงนิได้ 5,178,962    5,121,926    2,683,667    2,117,924   

คา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ (980,472)      (907,695)      (500,829)      (384,653)     
ก าไรส าหรับงวด 4,198,490    4,214,231    2,182,838    1,733,271   

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน วนัท่ี 30 กนัยายน

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการระหวา่งกาลเงินน้ี
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ไม่ได้ตรวจสอบ)

2567 2566 2567 2566

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

รายการทีอ่าจถกูจัดประเภทใหม่ไว้ในก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั

ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงคา่งบการเงิน (312,925)      26,850         -               -              

ผลก าไร (ขาดทุน) จากการป้องกนัความเส่ียงกระแสเงินสด (59,694)        2,234           (59,694)        2,234          
รวมรายการทีอ่าจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั (372,619)      29,084         (59,694)        2,234          

รายการทีจ่ะไม่ถกูจัดประเภทใหม่ไว้ในก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั
ผลก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในตราสารทุนท่ีก าหนดให้วดัมูลคา่
   ดว้ยมูลคา่ยติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 76,785         (246,125)      76,785         (246,124)     
รวมรายการทีจ่ะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 76,785         (246,125)      76,785         (246,124)     

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด - สุทธิจากภาษี (295,834)      (217,041)      17,091         (243,890)     

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด 3,902,656    3,997,190    2,199,929    1,489,381   

การแบ่งปันก าไร

    ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 4,125,675    4,161,641    2,182,838    1,733,271   
    ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 72,815         52,590         -               -              
ก าไรส าหรับงวด 4,198,490    4,214,231    2,182,838    1,733,271   

การแบ่งปันก าไรเบ็ดเสร็จรวม

    ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 3,831,863    3,957,109    2,199,929    1,489,381   

    ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 70,793         40,081         -               -              
ก าไรเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด 3,902,656    3,997,190    2,199,929    1,489,381   

ก าไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน (บาท) 0.92             0.93             0.49             0.39            

วนัท่ี 30 กนัยายน วนัท่ี 30 กนัยายน

(พันบาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการระหวา่งกาลเงินน้ี
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ไม่ได้ตรวจสอบ)

2567 2566 2567 2566

รายได้

รายไดจ้ากการให้เช่าและให้บริการ 31,154,708  28,019,242  19,028,628  16,253,449 
รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 1,414,566    1,105,315    -               -              
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 4,254,370    3,639,630    -               -              
รายไดจ้ากการลงทุน 1,494,505    1,260,256    3,382,823    3,191,789   
รายไดอ่ื้น 1,176,561    936,580       1,723,731    1,312,631   
รวมรายได้ 39,494,710  34,961,023  24,135,182  20,757,869 

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนคา่เช่าและคา่บริการ 13,337,555  12,991,705  8,666,746    8,140,057   
ตน้ทุนจากการประกอบกิจการโรงแรม 467,205       376,918       -               -              
ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 2,711,517    2,424,717    -               -              

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 5,986,285    5,225,044    3,732,444    3,274,811   
รวมค่าใช้จ่าย 22,502,562  21,018,384  12,399,190  11,414,868 

ก าไรจากกจิกรรมด าเนินงาน 16,992,148  13,942,639  11,735,992  9,343,001   

กลบัรายการจากการดอ้ยคา่ซ่ึงเป็นไปตาม TFRS 9 1,400           66,149         1,925           6,600          
ตน้ทุนทางการเงิน (2,817,901)   (1,919,996)   (3,506,025)   (2,343,591)  
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ และบริษทัร่วม
   ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย 1,752,706    1,586,996    -               -              
ก าไรก่อนภาษเีงนิได้ 15,928,353  13,675,788  8,231,892    7,006,010   

คา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ (2,921,717)   (2,474,823)   (1,412,246)   (1,118,497)  
ก าไรส าหรับงวด 13,006,636  11,200,965  6,819,646    5,887,513   

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน วนัท่ี 30 กนัยายน

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการระหวา่งกาลเงินน้ี
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ไม่ได้ตรวจสอบ)

2567 2566 2567 2566

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

รายการทีอ่าจถกูจัดประเภทใหม่ไว้ในก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั

ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงคา่งบการเงิน (223,924)      118,863 -               -              
ผลขาดทุนจากการป้องกนัความเส่ียงกระแสเงินสด (121,830)      (5,779)          (121,830)      (5,779)         
รวมรายการทีอ่าจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั (345,754)      113,084       (121,830)      (5,779)         

รายการทีจ่ะไม่ถกูจัดประเภทใหม่ไว้ในก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั
ผลก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในตราสารทุนท่ีก าหนดให้วดัมูลคา่
   ดว้ยมูลคา่ยติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 401,718       (188,184)      312,243       (244,769)     
รวมรายการทีจ่ะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 401,718       (188,184)      312,243       (244,769)     

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด - สุทธิจากภาษี 55,964         (75,100)        190,413       (250,548)     

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด 13,062,600  11,125,865  7,010,059    5,636,965   

การแบ่งปันก าไร

    ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 12,835,639  11,085,360  6,819,646    5,887,513   
    ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 170,997       115,605       -               -              
ก าไรส าหรับงวด 13,006,636  11,200,965  6,819,646    5,887,513   

การแบ่งปันก าไรเบ็ดเสร็จรวม

    ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 12,927,661  11,012,512  7,010,059    5,636,965   

    ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 134,939       113,353       -               -              

ก าไรเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด 13,062,600  11,125,865  7,010,059    5,636,965   

ก าไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน (บาท) 2.86             2.48             1.52             1.31            

วนัท่ี 30 กนัยายน วนัท่ี 30 กนัยายน

(พันบาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการระหวา่งกาลเงินน้ี
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บริษทั เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น  (ไม่ได้ตรวจสอบ)

ส ารอง รวม ส่วนของ
ทุนเรือนหุ้น การป้องกนั ส ารอง องคป์ระกอบอ่ืน รวมส่วนของ ส่วนไดเ้สีย
ท่ีออกและ ส่วนเกิน ส่วนเกินทุน ทุนส ารอง ยงัไมไ่ด้ หุ้นทุน ส ารองการแปลง ความเส่ียง การเปล่ียนแปลง ส่วน ของ ผูถื้อหุ้น ท่ีไมมี่อ านาจ รวมส่วนของ
ช าระแลว้ มลูค่าหุ้น หุ้นทุนซ้ือคืน ตามกฎหมาย จดัสรร ซ้ือคืน ค่างบการเงิน กระแสเงินสด ในมลูค่ายติุธรรม ต ่ากว่าทุนอ่ืน ส่วนของผูถื้อหุ้น ของบริษทัใหญ่ ควบคุม ผูถื้อหุ้น

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 กันยายน 2566
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2566 2,244,000 8,558,558 -                 224,400 70,774,062 (761,216)  27,314              42,387            502,087             (136,647)       435,141            81,474,945    8,145,238    89,620,183   

รายการกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

    การจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น

    เงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั -                -              -                 -               (5,141,417)   -            -                    -                  -                     -                -                    (5,141,417)     (40,922)        (5,182,339)    
    การขายหุ้นทุนซ้ือคืน -                -              396,054         -               -                761,216    -                    -                  -                     -                -                    1,157,270      -               1,157,270     
รวมรายการกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                -              396,054         -               (5,141,417)   761,216    -                    -                  -                     -                -                    (3,984,147)     (40,922)        (4,025,069)    

รวมรายการกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                -              396,054         -               (5,141,417)   761,216    -                    -                  -                     -                -                    (3,984,147)     (40,922)        (4,025,069)    

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับงวด

     ก  าไร -                -              -                 -               11,085,360  -            -                    -                  -                     -                -                    11,085,360    115,605       11,200,965   
     ก  าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน -                -              -                 -               -                -            121,115            (5,779)             (188,184)            -                (72,848)             (72,848)          (2,252)          (75,100)         
รวมก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับงวด -                -              -                 -               11,085,360  -            121,115            (5,779)             (188,184)            -                (72,848)             11,012,512    113,353       11,125,865   

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 30 กันยายน 2566 2,244,000 8,558,558 396,054         224,400       76,718,005  -            148,429            36,608            313,903             (136,647)       362,293            88,503,310    8,217,669    96,720,979   

งบการเงนิรวม

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น

ก าไรสะสม

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหว่างกาลน้ี
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บริษทั เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น  (ไม่ได้ตรวจสอบ)

ส ารอง รวม ส่วนของ
ทุนเรือนหุ้น การป้องกนั ส ารอง องคป์ระกอบอ่ืน รวมส่วนของ ส่วนไดเ้สีย
ท่ีออกและ ส่วนเกิน ส่วนเกินทุน ทุนส ารอง ยงัไมไ่ด้ ส ารองการแปลง ความเส่ียง การเปล่ียนแปลง ส่วน ของ ผูถื้อหุ้น ท่ีไมมี่อ านาจ รวมส่วนของ

หมายเหตุ ช าระแลว้ มลูค่าหุ้น หุ้นทุนซ้ือคืน ตามกฎหมาย จดัสรร ค่างบการเงิน กระแสเงินสด ในมลูค่ายติุธรรม ต ่ากว่าทุนอ่ืน ส่วนของผูถื้อหุ้น ของบริษทัใหญ่ ควบคุม ผูถื้อหุ้น

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 กันยายน 2567
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 2,244,000 8,558,558 396,053 224,400 80,687,082 47,357 14,438            237,664             (136,647)       162,812 92,272,905 8,308,832 100,581,737

รายการกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

    การจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น

    เงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั 8 -                -                -                 -               (8,078,240)   -                    -                  -                     -                -                    (8,078,240)     (100,879)      (8,179,119)    
รวมรายการกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                -                -                 -               (8,078,240)   -                    -                  -                     -                -                    (8,078,240)     (100,879)      (8,179,119)    

    การเปลีย่นแปลงในส่วนได้เสียในบริษทัย่อย 

    การไดม้าซ่ึงส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม
       โดยอ านาจควบคุมไมเ่ปล่ียนแปลง 4 -                -                -                 -               -                -                    -                  -                     -                -                    -                 825,000       825,000
    รวมการเปลีย่นแปลงในส่วนได้เสียในบริษทัย่อย -                -                -                 -               -                -                    -                  -                     -                -                    -                 825,000       825,000        

รวมรายการกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                -                -                 -               (8,078,240)   -                    -                  -                     -                -                    (8,078,240)     724,121       (7,354,119)    

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับงวด

     ก  าไร -                -                -                 -               12,835,639  -                    -                  -                     -                -                    12,835,639    170,997       13,006,636   
     ก  าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน -                -                -                 -               -                (187,866)           (121,830)         401,718             -                92,022              92,022           (36,058)        55,964           
รวมก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับงวด -                -                -                 -               12,835,639  (187,866)           (121,830)         401,718             -                92,022              12,927,661    134,939       13,062,600   

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 30 กันยายน 2567 2,244,000 8,558,558 396,053 224,400 85,444,481 (140,509)           (107,392)         639,382 (136,647)       254,834 97,122,326 9,167,892 106,290,218

งบการเงนิรวม

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น

ก าไรสะสม

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหว่างกาลน้ี
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บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น  (ไม่ได้ตรวจสอบ)

ทุนเรือนหุ้น ส ารอง ส ารอง รวม
ท่ีออกและ ส่วนเกิน ส่วนเกินทุน ทุนส ารอง ยงัไม่ได้ หุ้นทุน การป้องกนัความเส่ียง การเปล่ียนแปลง องคป์ระกอบอ่ืนของ รวมส่วนของ
ช าระแลว้ มูลคา่หุ้น หุ้นทุนซ้ือคืน ตามกฎหมาย จดัสรร ซ้ือคืน กระแสเงินสด ในมูลคา่ยติุธรรม ส่วนของผูถื้อหุ้น ผูถื้อหุ้น

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 กนัยายน 2566

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2566 2,244,000 8,558,558 -              224,400 55,163,233 (761,216)  42,387                     30,630                 73,017                    65,501,992

รายการกบัผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น
    การจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น
    เงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั -                  -                  -              -              (5,141,417)  -           -                           -                       -                         (5,141,417)        
    การขายหุ้นทุนซ้ือคืน -                  -                  396,054      -              -              761,216   -                           -                       -                         1,157,270          
รวมรายการกบัผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                  -                  396,054      -              (5,141,417)  761,216   -                           -                       -                         (3,984,147)        

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับงวด

     ก  าไร -                  -                  -              -              5,887,513   -           -                           -                       -                         5,887,513          
     ก  าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน -                  -                  -              -              -              -           (5,779)                      (244,769)              (250,548)                (250,548)           
รวมก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับงวด -                  -                  -              -              5,887,513   -           (5,779)                      (244,769)              (250,548)                5,636,965          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2566 2,244,000 8,558,558 396,054      224,400 55,909,329 -           36,608                     (214,139)              (177,531)                67,154,810

งบการเงินเฉพาะกจิการ

ก าไรสะสม องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
12



บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น  (ไม่ได้ตรวจสอบ)

ทุนเรือนหุ้น ส ารอง ส ารอง รวม
ท่ีออกและ ส่วนเกิน ส่วนเกินทุน ทุนส ารอง ยงัไม่ได้ การป้องกนัความเส่ียง การเปล่ียนแปลง องคป์ระกอบอ่ืนของ รวมส่วนของ

หมายเหตุ ช าระแลว้ มูลคา่หุ้น หุ้นทุนซ้ือคืน ตามกฎหมาย จดัสรร กระแสเงินสด ในมูลคา่ยติุธรรม ส่วนของผูถื้อหุ้น ผูถื้อหุ้น

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัที่ 30 กนัยายน 2567

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 2,244,000 8,558,558 396,053      224,400 57,609,779 14,438                      (290,379)              (275,941)                68,756,849        

รายการกบัผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น
    การจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น
    เงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั 8 -                  -                  -              -              (8,078,240)  -                           -                       -                         (8,078,240)        
รวมรายการกบัผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                  -                  -              -              (8,078,240)  -                           -                       -                         (8,078,240)        

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับงวด
     ก  าไร -                  -                  -              -              6,819,646   -                           -                       -                         6,819,646          
     ก  าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน -                  -                  -              -              -             (121,830)                   312,243               190,413                  190,413             
รวมก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับงวด -                  -                  -              -              6,819,646   (121,830)                   312,243               190,413                  7,010,059          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2567 2,244,000        8,558,558        396,053      224,400      56,351,185 (107,392)                   21,864                 (85,528)                  67,688,668        

งบการเงินเฉพาะกจิการ

ก าไรสะสม องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
13



 บริษทั เซ็นทรัลพฒันา จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงินสด (ไม่ได้ตรวจสอบ)

2567 2566 2567 2566

กระแสเงินสดจากกจิกรรมด าเนินงาน
ก าไรส าหรับงวด 13,006,636    11,200,965    6,819,646      5,887,513      
ปรับรายการท่ีกระทบก าไรเป็นเงินสดรับ (จ่าย)
อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือการขายลดลงจากการโอนเป็นตน้ทุนขาย 2,711,517      2,424,717      -                -                
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 6,711,702      6,368,781      4,328,043      3,986,924      
รายไดจ้ากการลงทุน (1,494,505)     (1,260,256)     (3,382,823)     (3,191,789)     
ตน้ทุนทางการเงิน 2,817,901      1,919,996      3,506,025      2,343,591      
กลบัรายการจากการดอ้ยค่าดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน (1,400)           (66,149)          (1,925)           (6,600)           
ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 20,422           19,415           13,953           1,580             
ก าไรจากการขายสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน -                (7,688)           -                (7,070)           
ก าไรจากการขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม (7,311)           -                (3,374)           -                
(ก าไร) ขาดทุนจากการขายสินทรัพย์ (62,034)          (20,723)          (5,069)           1,365             
รับรู้รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ (1,806,545)     (1,525,857)     (573,137)        (200,111)        
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 88,348           85,602           63,401           61,465           
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย (1,752,706)     (1,586,996)     -                -                
ก าไร (ขาดทุน) จากอตัราแลกเปล่ียนท่ียงัไม่เกิดข้ึน 43,269           (1,712)           -                -                
ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงจากการเปล่ียนแปลงมูลค่าเคร่ืองมือทางการเงิน 73,645           20,062           21,284           360                
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 2,921,717      2,474,823      1,412,246      1,118,497      

23,270,656    20,044,980    12,198,270    9,995,725      
การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนีสิ้นด าเนินงาน
ลูกหน้ีการคา้ 517,435         932,430         392,001         460,045         
ลูกหน้ีอ่ืน (307,274)        182,271         87,882           738,792         
อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย (3,175,623)     (3,524,183)     -                -                
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุน 36,963           32,884           2,285             2,217             
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (148,832)        (108,641)        (33,252)          (9,728)           
เจา้หน้ีการคา้ (650,841)        (723,547)        (75,196)          (57,075)          
เจา้หน้ีอ่ืน 275,534         371,137         103,385         (360,339)        
รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ 12,943,592    450,269         12,462,098    69,087           
เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ 354,632         542,941         391,326         356,259         
จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (30,999)          (38,364)          (25,625)          (10,583)          
เงินประกนัการท าสญัญาเช่า 557,829         (408)              -                -                
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 3,097             3,069             -                -                
กระแสเงินสดไดม้าจากการด าเนินงาน 33,646,169    18,164,838    25,503,174    11,184,400    

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ
ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน วนัท่ี 30 กนัยายน

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
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 บริษทั เซ็นทรัลพฒันา จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงินสด  (ไม่ได้ตรวจสอบ)

2567 2566 2567 2566

การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนีสิ้นด าเนินงาน (ต่อ)
ภาษีเงินไดรั้บคืน 575,966         46,011           559,019         -                
ภาษีเงินไดจ่้าย (3,540,508)     (2,742,563)     (1,770,911)     (1,285,973)     
กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมด าเนินงาน 30,681,627    15,468,286    24,291,282    9,898,427      

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน

ดอกเบ้ียรับ 54,937           41,856           1,167,806      820,712         
เงินปันผลรับ 1,073,930      988,061         1,822,957      2,020,839      
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง (343,026)        716,025         (110,000)        640,394         
เงินจ่ายสุทธิซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วม (6,743,452)     -                (7,136,002)     -                
เงินสดรับจากการขายและลดทุนเงินลงทุนในบริษทัร่วม 287,980         74,015           43,319           35,273           
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน (264,257)        (1,896,864)     (27,915)          (15)                
เงินสดจ่ายให้กูย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (99,507)          (80,880)          (14,044,027)   (12,862,276)   
เงินสดรับช าระคืนเงินให้กูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                    -                12,877,438    11,083,747    
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (5,774,663)     (5,445,700)     (1,988,715)     (2,483,356)     
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออาคารและอุปกรณ์ (466,679)        (981,090)        (136,078)        (129,557)        
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                (488)              -                (139)              
เงินสดจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (551,626)        (723,038)        (163,607)        (501,011)        
เงินสดรับจากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 171,138         98,347           212,518         77,640           
เงินสดจ่ายช าระเจา้หน้ีผูรั้บเหมาก่อสร้าง (1,019,703)     (832,245)        (1,003,004)     (446,903)        
กระแสเงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน (13,674,928)   (8,042,001)     (8,485,310)     (1,744,652)     

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรับจากการเปล่ียนแปลงส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของในบริษทัยอ่ย
   ท่ีไม่ไดมี้ผลท าให้สูญเสียการควบคุม 825,000         -                -                -                
ดอกเบ้ียจ่าย (1,544,170)     (986,641)        (2,245,472)     (1,564,008)     
เงินปันผลจ่ายให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั (8,179,119)     (5,181,896)     (8,078,240)     (5,140,973)     
เงินสดท่ีจ่ายช าระหน้ีสินตามสญัญาเช่า (2,913,144)     (2,581,184)     (2,253,140)     (2,083,841)     
เงินสดรับจากการขายหุ้นทุนซ้ือคืน -                1,157,270      -                1,157,270      
เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 17,250           9,000             6,072,416      4,452,288      
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (853,500)        (28,500)          (4,438,389)     (5,419,148)     
เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินและการออกหุ้นกู้ 47,030,000    45,990,000    45,230,000    45,200,000    
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินและหุ้นกู้ (50,440,975)   (46,687,134)   (49,268,408)   (45,820,534)   
กระแสเงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงนิ (16,058,658)   (8,309,085)     (14,981,233)   (9,218,946)     

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน วนัท่ี 30 กนัยายน

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
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 บริษทั เซ็นทรัลพฒันา จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงินสด  (ไม่ได้ตรวจสอบ)

2567 2566 2567 2566

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิก่อนผลกระทบของ
   อตัราแลกเปล่ียน 948,041         (882,800)        824,739         (1,065,171)     
ผลกระทบของอตัราแลกเปล่ียนท่ีมีต่อเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 52,113           (177,372)        -                -                
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธิ 1,000,154      (1,060,172)     824,739         (1,065,171)     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ 1 มกราคม 3,168,528      3,246,195      1,968,150      2,101,005      
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ 30 กนัยายน 4,168,682      2,186,023      2,792,889      1,035,834      

รายการที่ไม่กระทบเงินสด
ลูกหน้ีคา้งช าระจากการขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม 64,994           64,994           64,994           64,994           
เจา้หน้ีผูรั้บเหมาก่อสร้างท่ียงัไม่ไดช้ าระเงิน 1,176,182      3,466,534      528,813         1,618,990      
เจา้หน้ีการคา้จากอสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขายท่ียงัไม่ไดช้ าระเงิน 420,518         446,669         -                -                
ตน้ทุนการกูย้มืท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าของสินทรัพย์ 435,829         406,519         24,290           73,964           

(พันบาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน วนัท่ี 30 กนัยายน

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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หมายเหตุ  สารบัญ  
    

1  เกณฑก์ารจดัท างบการเงินระหวา่งกาล  
2  บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  
3  ลูกหน้ีการคา้  
4  เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วม  
5  อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  
6  เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินและหุน้กู ้  
7  ส่วนงานด าเนินงานและการจ าแนกรายได ้  
8  เงินปันผล  
9  ภาระผกูพนักบับุคคลหรือกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั  
    
  



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี 
 
งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกงบการเงินจากคณะกรรมการเม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2567 
 

1 เกณฑ์การจัดท างบการเงินระหว่างกาล 

 
งบการเงินระหว่างกาลแบบย่อน้ีน าเสนอรายการในงบการเงินในรูปแบบเดียวกบังบการเงินประจ าปี และจดัท า
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลในรูปแบบยอ่ (“งบการเงินระหว่างกาล”) ตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 
34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล รวมถึงแนวปฏิบติัทางการบญัชีท่ีประกาศใชโ้ดยสภาวิชาชีพบญัชีฯ 
กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง โดยงบการเงินระหวา่งกาล
น้ีเนน้การใหข้อ้มูลท่ีเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อไม่ใหซ้ ้ าซอ้นกบัขอ้มูลท่ีไดน้ าเสนอไป
แลว้ในงบการเงินประจ าปี ดงันั้นการอ่านงบการเงินระหว่างกาลน้ีจึงควรอ่านควบคู่กบังบการเงินของบริษทัและ
บริษทัยอ่ยส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุงใหม่ซ่ึงมีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่รอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงั
วนัท่ี 1 มกราคม 2567 ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 
 
ในการจดัท างบการเงินระหว่างกาล ผูบ้ริหารไดมี้การใช้วิจารณญาณและการประมาณการในการถือปฏิบติัตาม
นโยบายการบญัชีของกลุ่มบริษทั ซ่ึงผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างจากท่ีประมาณการไว ้ทั้งน้ี นโยบายการบญัชี 
วิธีการค านวณและแหล่งขอ้มูลส าคญัท่ีใช้ในการประมาณการท่ีอาจมีความไม่แน่นอนนั้นไม่แตกต่างจากท่ีได้
อธิบายไวใ้นงบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
  



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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2 บุคคลหรือกจิการที่เกีย่วข้องกนั 
 

รายการที่ส าคญักบับุคคลหรือกจิการที่เกีย่วข้องกนั งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 

ส าหรับงวดเก้าเดอืนส้ินสุดวันที่ 30 กนัยายน 2567  2566  2567  2566 
 (พันบาท) 
บริษัทย่อยและกองทุนรวม        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ -  -  118,505  98,994 
รายไดค่้าบริหารงาน -  -  622,455  461,116 
ดอกเบ้ียรับ -  -  1,513,729  1,136,402 
เงินปันผลรับ -  -  1,153,454  1,357,827 
รายไดอ่ื้น -  -  284,254  278,972 
ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ -  -  28,901  25,528 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร -  -  3,254  381 
ดอกเบ้ียจ่าย -  -  484,887  651,845 
ขายอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน -  -  177,041  55,771 
        

บริษัทร่วม        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ 1,683,173  1,177,876  449,843  41,918 
รายไดค่้าบริหารงาน 537,151  535,960  402,093  395,497 
ดอกเบ้ียรับ 1,399,602  1,190,642  14,837  13,668 
เงินปันผลรับ -  -  667,671  670,192 
รายไดอ่ื้น 227,704  153,726  227,703  64,282 
ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 63,911  52,363  5,978  5,800 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 331,835  316,305  26,446  30,512 
ดอกเบ้ียจ่าย 13,615  17,394  204  - 
        

การร่วมค้า        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ 43,268  52,179  12,333  15,866 
รายไดค่้าบริหารงาน 743  812  743  812 
ดอกเบ้ียรับ 27,396  19,495  22,614  15,330 
รายไดอ่ื้น 469  14  339  2 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 3,102  564  3,102  531 
ดอกเบ้ียจ่าย 143  -  -  - 



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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รายการที่ส าคญักบับุคคลหรือกจิการที่เกีย่วข้องกนั งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 

ส าหรับงวดเก้าเดอืนส้ินสุดวันที่ 30 กนัยายน 2567  2566  2567  2566 
 (พันบาท) 
กจิการอ่ืนที่เกีย่วข้องกนั        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ 3,002,362  3,009,849  1,962,314  1,898,906 
รายไดอ่ื้น 39,524  11,202  41,856  9,167 
ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 29,063  24,796  18,594  15,966 
ค่าบริหารงาน 211,441  166,517  206,314  162,620 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 70,383  47,831  53,959  30,955 
ดอกเบ้ียจ่าย 1,010,601  51,695  1,010,601  51,695 
        
ผู้บริหารส าคญั        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั        
ผลประโยชน์ระยะสั้น 215,792  202,482  202,800  184,582 
ผลประโยชน์ระยะยาว 11,187  8,612  10,577  8,040 

รวมค่าตอบแทนผู้บริหารส าคัญ 226,979  211,094  213,377  192,622 

 
ยอดคงเหลือท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566 มีดงัน้ี 

 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 

ณ วันที่ 2567  2566  2567  2566 
 (พันบาท) 
ลูกหน้ีการค้า         
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  75,981  70,624 
บริษทัร่วม 75,399  228,646  49,436  210,037 
การร่วมคา้ 29,283  13,379  17,363  13,332 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 285,239  382,657  132,065  177,623 
รวม 389,921  624,682  274,845  471,616 

        

        

        



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

    21 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 

ณ วันที่ 2567  2566  2567  2566 
 (พันบาท) 
ลูกหน้ีอื่น        

รายได้ค้างรับ        
บริษทัร่วม 64,922  65,213  48,208  48,722 

        

ลูกหน้ีอื่น     

บริษทัร่วม 14,428  8,009  4,379  4,530 
การร่วมคา้ 18  69  18  68 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 64,994  65,035  64,994  64,994 
รวม 79,440  73,113  69,391  69,592 

        

ลูกหน้ีสัญญาเช่าเงินทุนที่ก าหนดรับช าระ        

   ภายใน 1 ปี        
บริษทัร่วม 11,930,168  -  -  - 

        

เงินให้กู้ยมืระยะส้ัน        
บริษทัยอ่ย -  -  1,738,887  756,687 
บริษทัร่วม 12,392  12,391  12,392  12,391 
การร่วมคา้ 78,123  37,411  78,123  37,411 
รวม 90,515  49,802  1,829,402  806,489 

        
ลูกหน้ีสัญญาเช่าเงินทุน        
บริษทัร่วม 10,114,791  20,660,194  -  - 

        

        

        

        

        



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 

ณ วันที่ 2567  2566  2567  2566 
 (พันบาท) 
เงินให้กู้ยมืระยะยาว        
บริษทัยอ่ย -  -  66,366,198  66,610,730 
บริษทัร่วม 355,488  341,136  355,487  341,136 
การร่วมคา้ 904,997  818,806  717,398  635,989 

รวม 1,260,485  1,159,942  67,439,083  67,587,855 

        

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น        

เงินมัดจ า        
บริษทัร่วม 3,379,201  3,229,869  33,183  29,044 

        
 

เงินให้กูย้ืมแก่บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม และการร่วมคา้เป็นเงินให้กูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนัในสกุลเงินบาทและมีอตัรา
ดอกเบ้ียตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 
ณ วันที่ 2567  2566  2567  2566 
 (พันบาท) 
เจ้าหน้ีการค้า         
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  20,759  21,762 
บริษทัร่วม 13,123  82,980  9,271  13,007 
การร่วมคา้ 55  390  55  390 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 9,064  35,085  2,135  31,862 
รวม 22,242  118,455  32,220  67,021 
        

        

        

        



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 
ณ วันที่ 2567  2566  2567  2566 
 (พันบาท) 
เจ้าหน้ีอื่น        
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  4,662  4,454 
บริษทัร่วม 4,719  5,937  3,072  3,688 
รวม 4,719  5,937  7,734  8,142 
        

เงินกู้ยมืระยะส้ัน        
บริษทัยอ่ย -  -  17,492,987  16,137,617 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 503,685  472,061  -  - 
รวม 503,685  472,061  17,492,987  16,137,617 
        

หน้ีสินตามสัญญาเช่า        
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  13,658,570  14,056,441 
บริษทัร่วม 646,468  1,619,166  49,840  59,361 
การร่วมคา้ 37,537  -  -  - 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 13,982,004  2,713,390  13,843,604  2,575,714 
รวม 14,666,009  4,332,556  27,552,014  16,691,516 

        
รายได้ค่าเช่ารับล่วงหน้า        
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  16,812  20,968 
บริษทัร่วม 30,855,143  22,308,251  11,800,869  12,740 
รวม 30,855,143  22,308,251  11,817,681  33,708 

        
หัก ส่วนของรายไดค่้าเช่ารับล่วงหนา้        
         ท่ีถึงก าหนดรับรู้ภายในหน่ึงปี (1,994,015)  (1,335,846)  (791,164)  (8,532) 
สุทธิ 28,861,128  20,972,405  11,026,517  25,176 

        

        

        



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 
ณ วันที่ 2567  2566  2567  2566 
 (พันบาท) 
เงินกู้ยมืระยะยาว        
บริษทัยอ่ย -  -  5,225,467  5,620,714 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 102,936  953,640  -  - 
รวม 102,936  953,640  5,225,467  5,620,714 

        
เงินมัดจ ารับจากลูกค้า        
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  10,323  9,373 
บริษทัร่วม 340  340  -  - 
การร่วมคา้ 19,230  6,729  6,729  6,729 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 482,615  541,266  285,358  302,905 
รวม 502,185  548,335  302,410  319,007 

        
เงินประกนัการท าสัญญาเช่า        
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 573,862  16,032  16,032  16,032 

 
เงินกูย้มืจากบริษทัยอ่ย และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเป็นเงินกูย้มืท่ีไม่มีหลกัประกนัในสกลุเงินบาทและมีอตัราดอกเบ้ีย
ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
 
สัญญาส าคญัที่ท ากบับุคคลหรือกจิการที่เกีย่วข้องกนั 
 

(ก) ในเดือนเมษายน 2567 บริษทัไดต่้อสัญญาเช่าอาคารและงานระบบของโครงการศูนยก์ารคา้แห่งหน่ึงกบัทรัสตเ์พื่อ
การลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท (CPNREIT) มีระยะเวลาเช่า 15 ปี เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 1 
มกราคม 2568 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2582 โดย CPNREIT ตอ้งจ่ายค่าเช่าคงท่ีเป็นจ านวนเงินประมาณ 12,155 ลา้น
บาท และค่าเช่าผนัแปรตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา สัญญาเช่าสามารถต่ออายุต่อไปไดอี้กตามเง่ือนไขท่ีไดต้กลง
ร่วมกัน และได้ขายอุปกรณ์ของโครงการจ านวนเงิน 5.9 ล้านบาท รวมเป็นเงิน 12,160.9 ล้านบาท ในเดือน
พฤษภาคม 2567 บริษทัได้รับช าระค่าเช่าคงท่ีซ่ึงบนัทึกเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน และได้รับเงินจากการขายค่า
อุปกรณ์ดงักล่าวแลว้  
 



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

    25 

(ข) ในเดือนเมษายน 2567 กลุ่มบริษัทได้รับเงินประกันการท าสัญญาเช่าเป็นจ านวน 557.8 ล้านบาท จากบริษัท 
สรรพสินคา้เซ็นทรัล จ ากดั เพื่อใชใ้นการประกอบกิจการหา้งสรรพสินคา้เซ็นทรัล ภายในโครงการศูนยก์ารคา้แห่ง
หน่ึง 

 
(ค) เม่ือวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 CPNREIT ไดด้ าเนินการจดทะเบียนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยใ์นโครงการศูนยก์ารคา้

แห่งหน่ึง (ช่วงต่ออายุ) ซ่ึงเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญาเช่าช่วงทรัพยสิ์นกบับริษทั  โดยมีระยะเวลาการเช่า  
30 ปี เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 16 สิงหาคม 2568 ถึงวนัท่ี 15 สิงหาคม 2598 CPNREIT จะจ่ายช าระค่าเช่าตลอดอายสุัญญาเช่า
เป็นจ านวนเงินรวมทั้งส้ิน 25,391 ลา้นบาทในปี 2568 และไดว้างหลกัประกนัการช าระค่าเช่าแก่กลุ่มบริษทั ใน
จ านวนเงิน 1,800 ลา้นบาทภายในระยะเวลาท่ีระบุไวใ้นสัญญา สัญญาเช่าสามารถต่ออายตุ่อไปไดอี้กตามเง่ือนไขท่ี
ไดต้กลงร่วมกนั โดยแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 12 เดือน ก่อนวนัครบก าหนดระยะเวลาการเช่า  
 
เม่ือวนัท่ี 23 มิถุนายน 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติอนุมติัการแกไ้ขปรับเปล่ียนการช าระค่าเช่า
โครงการดงักล่าว (ช่วงต่ออาย)ุ โดยยงัคงมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี และใหแ้บ่งช าระค่าเช่าเป็นงวด ๆ โดยงวดแรกจะ
ช าระค่าเช่าส าหรับ 10 ปีแรก (ตั้งแต่วนัท่ี 16 สิงหาคม 2568 - 15 สิงหาคม 2578) จ านวนไม่เกิน 12,853 ลา้นบาท 
และค่าเช่าตั้งแต่ปีท่ี 11 ถึงวนัครบก าหนดระยะเวลาเช่าจะเป็นราคาท่ี CPNREIT และผูใ้ห้เช่าจะตกลงกนัต่อไปใน
อนาคต 
 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 กลุ่มบริษทัมีภาระค ้าประกนัเงินกูย้ืมของบริษทัยอ่ยในวงเงิน 955 ลา้นบาท (31 ธันวาคม 
2566: 798 ล้านบาท) 

  



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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3 ลูกหนีก้ารค้า  
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 
 2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
บุคคลธรรมดา - กจิการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน        
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 11  10  4  5 
เกินก าหนดช าระ        
   นอ้ยกวา่ 3 เดือน 24  55  12  29 
   3 - 6 เดือน 5  5  2  3 
   6 - 12 เดือน 6  7  3  3 
   มากกว่า 12 เดือน 4  4  1  2 
รวม 50  81  22  42 
หัก ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (4)  (4)  (1)  (1) 
สุทธิ 46  77  21  41 
        

เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ท่ีมียอดคา้งช าระเกินวนั 
  ครบก าหนดช าระ 

 
118 

  
151 

  
65 

  
82 

        

นิติบุคคล - กจิการที่ไม่เกี่ยวข้องกนั        
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 130  135  74  78 
เกินก าหนดช าระ        
   นอ้ยกวา่ 3 เดือน 326  452  195  290 
   3 - 6 เดือน 68  93  37  56 
   6 - 12 เดือน 39  54  29  40 
   มากกว่า 12 เดือน 112  136  23  36 
รวม 675  870  358  500 
หัก ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (62)  (66)  (6)  (8) 
สุทธิ 613  804  352  492 
        

รายไดค้า้งรับตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 652  711  427  460 

เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ท่ีมียอดคา้งช าระเกินวนั 
   ครบก าหนดช าระ 

 
8,703 

  
7,670 

  
4,808 

  
4,538 

        



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม  30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 
 2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
กจิการที่เกี่ยวข้องกนั        
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 77  61  109  100 
เกินก าหนดช าระ        
   นอ้ยกวา่ 3 เดือน 112  277  103  258 
   3 - 6 เดือน 32  34  9  17 
   6 - 12 เดือน 20  52  9  34 
   มากกว่า 12  เดือน 82  123  29  38 

รวม 323  547  259  447 
        

รายไดค้า้งรับตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 67  78  16  25 

เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ท่ีมียอดคา้งช าระเกินวนั 
   ครบก าหนดช าระ 

 
494 

  
545 

  
289 

  
310 

 
 โดยปกติระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคา้ของกลุ่มบริษทั มีระยะเวลาตั้งแต่ 1 วนั ถึง 30 วนั 
 

4 เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
 

รายการเคลื่อนไหวที่มีสาระส าคญั 
   ส าหรับงวดเก้าเดอืนส้ินสุดวันที่ 30 กนัยายน 2567  

 

งบการเงินรวม  
 

งบการเงิน 
เฉพาะกจิการ  

   (ล้านบาท) 
บริษัทย่อย      
เพิ่มทุน   -  1,925 
      
บริษัทร่วม      
ซ้ือเงินลงทุน   6,685  5,155 
จ าหน่ายเงินลงทุน   (257)  (17) 
ลดทุน   (23)  (23) 
      
      



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

    28 

รายการเคลื่อนไหวที่มีสาระส าคญั 
   ส าหรับงวดเก้าเดอืนส้ินสุดวันที่ 30 กนัยายน 2567  

 

งบการเงินรวม  
 

งบการเงิน 
เฉพาะกจิการ  

   (ล้านบาท) 
การร่วมค้า      
เพิ่มทุน   59  56 
 
การโอนกจิการระหว่างบริษัท ซีพเีอ็น โคราช จ ากดั และบริษัท เซ็นทรัลพฒันา เรียลตี้ จ ากดั (บริษัทย่อยทางตรง) 
 
ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทัเม่ือวนัท่ี 29 กุมภาพนัธ์ 2567 คณะกรรมการมีมติอนุมติัการโอนกิจการ
ทั้งหมดของบริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรียลต้ี จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย ไปยงับริษทั ซีพีเอ็น โคราช จ ากดั ซ่ึงเป็น 
บริษทัยอ่ย 
 
ในเดือนพฤษภาคม 2567 บริษทั ซีพีเอ็น โคราช จ ากดัไดด้ าเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียน จาก 1,000 ลา้นบาท เป็น 
4,849 ลา้นบาทเพื่อรองรับการโอนสินทรัพย ์และหน้ีสินทั้งหมดของบริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรียลต้ี จ ากดั และเม่ือ
วนัท่ี 31 พฤษภาคม 2567 บริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรียลต้ี จ ากดั ไดจ้ดทะเบียนเลิกบริษทัต่อกระทรวงพาณิชย ์
 
บริษัท ซีพเีอ็น วิลเลจ จ ากดั (บริษัทย่อยทางตรง) 
 
ในเดือนสิงหาคม 2567 บริษทั ซีพีเอ็น วิลเลจ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั มีมติอนุมติัการเพิ่มทุนจ านวน 
2,750 ลา้นบาท จาก 1 ลา้นบาท เป็น 2,751 ลา้นบาท โดยออกหุ้นสามญัจ านวน 275 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 
บริษทัไดช้ าระค่าหุน้เพิ่มทุนแลว้เป็นจ านวนเงิน 1,925 ลา้นบาทตามสดัส่วนการถือหุน้ของบริษทั 
 
CPN Global Vietnam Co., Ltd. (บริษัทย่อยทางอ้อม) 
 
ในเดือนมีนาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดช้ าระเงินลงทุนในบริษทั CPN Global Vietnam Co., Ltd. จ านวน 20,000 ลา้น
เวียดนามดอง (เทียบเท่า 30.3 ลา้นบาท) โดยสดัส่วนถือหุน้ร้อยละ 100 
 
ทรัสต์เพือ่การลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN รีเทล โกรท (บริษัทร่วม) 
 
ในเดือนพฤษภาคม 2567 กลุ่มบริษัทได้ซ้ือหน่วยทรัสต์เพิ่มทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท จ านวน 652 ลา้นหน่วย ในราคา 10.2 บาทต่อหน่วยทรัสต ์เป็นจ านวนเงินรวม 
6,655 ลา้นบาท ท าใหส้ดัส่วนเงินลงทุนในกองทรัสตข์องกลุ่มบริษทัเพิ่มข้ึนจากร้อยละ 30.28 เป็นร้อยละ 39.49  



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ในเดือนพฤษภาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดข้ายหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
CPN รีเทล โกรท จ านวน 6.6 ลา้นหน่วย คิดเป็นร้อยละ 0.18 เป็นจ านวนเงินรวม 76.15 ลา้นบาท กลุ่มบริษทัรับรู้
ขาดทุนจากการขายเงินลงทุนดงักล่าวจ านวน 6.6 ลา้นบาท ท าให้สัดส่วนเงินลงทุนในกองทรัสตข์องกลุ่มบริษทั
ลดลงจากร้อยละ 39.49 เป็นร้อยละ 39.31 
 

ในเดือนมิถุนายน 2567 บริษทัไดซ้ื้อหน่วยทรัสตเ์พิ่มทุนของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
CPN รีเทล โกรท จ านวน 2.9 ลา้นหน่วย ในราคา 10.1 บาทต่อหน่วยทรัสต์ เป็นจ านวนเงินรวม 29.5 ลา้นบาท  
ท าใหส้ดัส่วนเงินลงทุนในกองทรัสตข์องกลุ่มบริษทัเพิ่มข้ึนจากร้อยละ 39.31 เป็นร้อยละ 39.39 
 

ในเดือนกนัยายน 2567 กลุ่มบริษทัไดข้ายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
CPN รีเทล โกรท จ านวน 15.73 ลา้นหน่วย คิดเป็นร้อยละ 0.43 เป็นจ านวนเงินรวม 181.30 ลา้นบาท กลุ่มบริษทั
รับรู้ก าไรจากการขายเงินลงทุนดงักล่าวจ านวน 13.94 ลา้นบาท ท าให้สัดส่วนเงินลงทุนในกองทรัสต์ของกลุ่ม
บริษทัลดลงจากร้อยละ 39.39 เป็นร้อยละ 38.96 
 

ในเดือนมีนาคม 2567 กลุ่มบริษัทได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.257 บาท เป็นจ านวนเงิน 199.8 ลา้นบาท 
 

ในเดือนพฤษภาคม 2567 กลุ่มบริษทัได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.3618 บาท เป็นจ านวนเงิน 281.3 ลา้นบาท 
 

ในเดือนกนัยายน 2567 กลุ่มบริษทัไดรั้บเงินปันผลจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิ
การเช่าอสงัหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.1283 บาท เป็นจ านวนเงิน 183 ลา้นบาท 
 

ในเดือนกันยายน 2567 กลุ่มบริษทัได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.0399 บาท เป็นจ านวนเงิน 56.91 ลา้นบาท 
 

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN คอมเมอร์เชียล โกรท (บริษัทร่วม) 
 

ในเดือนมีนาคม 2567 บริษทัไดรั้บเงินจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN  
คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.01 บาท เป็นจ านวนเงิน 1.07 ลา้นบาท และไดรั้บเงินปันผลจากหน่วยลงทุน
ดงักล่าว หน่วยละ 0.2559 บาท เป็นจ านวนเงิน 27.29 ลา้นบาท 
 

ในเดือนมิถุนายน 2567 บริษทัไดรั้บเงินจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
CPN คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.1883 บาท เป็นจ านวนเงิน 20.08 ลา้นบาท และไดรั้บเงินปันผลจากหน่วย
ลงทุนดงักล่าว หน่วยละ 0.0778 บาท เป็นจ านวนเงิน 8.3 ลา้นบาท 
  



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ในเดือนกนัยายน 2567 บริษทัไดรั้บเงินจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN 
คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.0194 บาท เป็นจ านวนเงิน 2.07 ลา้นบาท และไดรั้บเงินปันผลจากหน่วยลงทุน
ดงักล่าว หน่วยละ 0.2467 บาท เป็นจ านวนเงิน 26.31 ลา้นบาท 
 
บริษัท นอร์ท บางกอก ดเีวลอปเมนท์ (บริษัทร่วม) 
 
ในเดือนสิงหาคม 2567 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั นอร์ท บางกอก ดีเวลอปเมนท ์จ ากดั มีมติอนุมติัใหเ้พิ่ม
ทุนจดทะเบียนจากเดิม 780 ลา้นบาท เป็น 800 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัจ านวน 2 ลา้นหุ้นมูลค่าหุ้นละ 10 
บาท กลุ่มบริษทัไดช้ าระค่าหุน้เพิ่มทุนแลว้เป็นจ านวนเงิน 2.45 ลา้นบาท ตามสดัส่วนการถือหุน้ของกลุ่มบริษทั 
 
บริษัท ซีพเีอ็น แอนด์ เอชเคแอล จ ากดั (การร่วมค้า) 
 
ในเดือนกรกฎาคม 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั ซีพีเอ็น แอนด์ เอชเคแอล จ ากดั มีมติอนุมติัการเพิ่มทุน
จ านวน 110 ลา้นบาท จาก 4 ลา้นบาท เป็น 114 ลา้นบาท บริษทัไดช้ าระค่าหุน้เพิ่มทุนแลว้เป็นจ านวนเงิน 56.1 ลา้น
บาท ตามสดัส่วนการถือหุน้ของบริษทั 
 
หลักประกนั 
 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 บริษทัมีเงินลงทุนในบริษทัร่วมบางส่วน ซ่ึงมีราคาทุนเป็นจ านวนเงิน 991.5 ลา้นบาท ซ่ึง
ใชเ้ป็นหลกัประกนัตามสญัญาการร่วมทุนกบับริษทั ดุสิตธานี จ ากดั (มหาชน) (31 ธันวาคม 2566: 991.5 ล้านบาท) 



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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5 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน  
 

รายการเคล่ือนไหวของอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน มีดงัน้ี 
 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกจิการ 

  สินทรัพยข์องกิจการ      สินทรัพยข์องกิจการ     

 

 
 
 

 
 

ท่ีดิน 

  
อาคารและ 

ส่วนปรับปรุง 

 สินทรัพย์
ระหวา่ง
ก่อสร้าง 

  
สินทรัพย์
สิทธิการใช ้

  
 

รวม 

  
 

ท่ีดิน 

  
อาคารและ

ส่วนปรับปรุง 

 สินทรัพย์
ระหวา่ง
ก่อสร้าง 

  
สินทรัพย์
สิทธิการใช ้

  
 

รวม 
  (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567  50,618  65,505  11,710  43,143  170,976  11,312  25,693  3,182  44,426  84,613 
เพิ่มข้ึน  822  471  5,325  11,849  18,467  132  258  1,883  10,751  13,024 
จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย  -  (105)  (4)  (14)  (123)  (173)  (35)  -  (12)  (220) 
โอนสินทรัพย ์  (183)  4,528  (4,528)  -  (183)  -  4,023  (4,023)  -  - 
ผลต่างจากการแปลงค่าในการจดัท า
งบการเงินรวม  

 
-  (43)  - 

  
- 

  
(43)  

 
-  -  - 

  
-  - 

หัก ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด -  (3,754)  -  (2,481)  (6,235)  -  (1,750)  -  (2,503)  (4,253) 
ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2567  51,257  66,602  12,503  52,497  182,859  11,271  28,189  1,042  52,662  93,164 

 



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ในเดือนมกราคม 2567 บริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดิน และสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้กบั บริษทั หา้งเซ็นทรัล  
ดีพาทเมนท์สโตร์ จ ากดั เพื่อต่ออายุสัญญาเช่าท่ีดินโครงการศูนยก์ารคา้แห่งหน่ึง เป็นระยะเวลา 20 ปี 10 เดือน 
ส้ินสุดในวนัท่ี 31 ตุลาคม 2587 ตามเง่ือนไขของสัญญา บริษทัตอ้งจ่ายค่าตอบแทนการเช่าท่ีดินเป็นรายปีตลอดอายุ
สัญญาเช่าตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา และสามารถต่ออายไุปไดอี้กตามเง่ือนไขท่ีตกลงร่วมกนั โดยบริษทัจะตอ้ง
แจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรแก่ผูใ้หเ้ช่าภายในเวลาไม่นอ้ยกวา่ 1 ปีก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่า 
 
ในเดือนมกราคม 2567 บริษทัไดต่้อสัญญาเช่าท่ีดินกบับริษทั ห้างเซ็นทรัลดีพาทเมนทส์โตร์ จ ากดั ซ่ึงเป็นกิจการ 
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั เพื่อต่ออายสุัญญาเช่าท่ีดินโครงการศูนยก์ารคา้แห่งหน่ึง เป็นระยะเวลา 20 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 มิถุนายน 
2570 ถึงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2590 โดยบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายปีตลอดอายุสัญญาเช่าตามอตัราท่ีระบุไวใ้น
สัญญา และสามารถต่ออายไุปไดอี้กตามเง่ือนไขท่ีตกลงร่วมกนั โดยบริษทัจะตอ้งแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรแก่ผูใ้ห้
เช่าภายในเวลาไม่นอ้ยกวา่ 1 ปีก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่า 
 
ในเดือนกมุภาพนัธ์ 2567 กลุ่มบริษทัไดท้ าสญัญาเช่าท่ีดินกบับุคคลภายนอก เพื่อใชใ้นการก่อสร้างอาคารศูนยก์ารคา้
ให้เช่าจ านวน 2 ฉบบั โดยสัญญามีระยะเวลา 30 ปี นบัจากวนัท่ีจดทะเบียนสิทธิการเช่า หรือวนัท่ีเปิดด าเนินกิจการ
แลว้แต่วนัใดจะถึงก่อน กลุ่มบริษทัจะตอ้งวางหลกัประกนัส าหรับสัญญาเช่าท่ีดิน จ่ายค่าตอบแทนสิทธิการเช่าใน
วนัท่ีจดทะเบียนสิทธิการเช่า และจ่ายค่าเช่ารายปีตลอดอายสุญัญาเช่าตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสญัญา 
 
ในเดือนพฤษภาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดท้ าต่อสัญญาเช่าท่ีดินกบับุคคลภายนอก เพื่อต่ออายสุัญญาเช่าท่ีดินโครงการ
ศูนยก์ารคา้แห่งหน่ึง จ านวน 3 ฉบบั โดยสัญญามีระยะเวลา 32 ปี ตั้ งแต่วนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2567 ถึงวนัท่ี 23 
พฤศจิกายน 2599 โดยมีระยะเวลาปลอดค่าเช่าเป็นเวลา 2 ปี และกลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าล่วงหน้าและ ค่าเช่าเป็น 
รายปี โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มข้ึนทุก 3 ปี ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

 
6 เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้ 
 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566 อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายและอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน
เป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืของกลุ่มบริษทั 
 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั คือ เงินฝากประจ าซ่ึงกลุ่มบริษทัไดน้ าไปค ้าประกนัวงเงินสินเช่ือ 
 
ณ วันท่ี 30 กันยายน 2567 กลุ่มบริษัทมีวงเงินสินเช่ือท่ียงัมิได้เบิกใช้เป็นจ านวนเงินรวม 13,427 ล้านบาท  
(31 ธันวาคม 2566: 19,226 ล้านบาท) 

  



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

  33 

เคร่ืองมือที่ใช้ในการป้องกนัความเส่ียงของเงินกู้ยืม 
 

 30 กนัยายน 2567 

 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 มูลค่าตามบัญชี  มูลค่ายุติธรรม 

 

เคร่ืองมือท่ีใชใ้น 
การป้องกนัความเส่ียง 

 
ระดบั 2 

 (ล้านบาท) 

หน้ีสินทางการเงิน    
สญัญาแลกเปล่ียนอตัราดอกเบ้ีย 7  7 
สญัญาแลกเปล่ียนสกลุเงินและอตัราดอกเบ้ีย 134  134 
 
เงินกู้ยมืระยะยาวจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้ 
 
กลุ่มบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) 
 
ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมเพื่อส่งเสริมความยัง่ยืนภายในวงเงินไม่เกิน 37,000 ลา้นเยน กบั
สถาบนัการเงินแห่งหน่ึงก าหนดช าระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 5 ปี ต่อมาในปี 2567 บริษทัไดท้ าสัญญาแลกเปล่ียนสกุล
เงินและอตัราดอกเบ้ีย (Cross currency swap) ส าหรับเงินกูย้มืท่ีเบิกใชจ้  านวน 37,000 ลา้นเยน (เทียบเท่า 8,880 ลา้น
บาท)  
 
ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2567 บริษทัไดจ้  าหน่ายหุน้กูอ้าย ุ3 ปี มูลค่ารวม 3,000 ลา้นบาท โดยหุน้กูด้งักล่าวไม่มีการช าระ
ดอกเบ้ียตลอดอายหุุน้กูแ้ละครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 22 กมุภาพนัธ์ 2570 
 
ในเดือนมิถุนายน 2567 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้มืจ านวน 1,500 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงก าหนดช าระ
เงินตน้คร้ังแรกในอีก 36 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และช าระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 6 เดือน รวม 5 งวด  
 
ในเดือนมิถุนายน 2567 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมจ านวน 350 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงก าหนดช าระ
เงินตน้คร้ังแรกในอีก 36 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และช าระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 6 เดือน รวม 5 งวด  
 



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ในเดือนสิงหาคม 2567 บริษทัไดจ้  าหน่ายหุ้นกูเ้พื่อส่งเสริมความยัง่ยืนอาย ุ5 ปี มูลค่ารวม 5,000 ลา้นบาท โดยหุน้กู้
ดงักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.86 ต่อปี ครบก าหนดช าระดอกเบ้ียทุกๆ 6 เดือนและครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 30 
สิงหาคม 2572 
 
ในเดือนสิงหาคม 2567 บริษทัไดจ้  าหน่ายหุ้นกูเ้พื่อส่งเสริมความยัง่ยืนอาย ุ7 ปี มูลค่ารวม 3,000 ลา้นบาท โดยหุน้กู้
ดงักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 3.14 ต่อปี ครบก าหนดช าระดอกเบ้ียทุกๆ 6 เดือนและครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 30 
สิงหาคม 2574 
 

ในเดือนกันยายน 2567 บริษทัได้ท าสัญญาเงินกู้ยืมเพื่อส่งเสริมความยัง่ยืนจ านวน 1,000 ล้านบาท กับสถาบนั
การเงินแห่งหน่ึงก าหนดช าระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 33 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และช าระคืนเป็นรายงวด
ทุกๆ 6 เดือน รวม 5 งวด  
 

กลุ่มบริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากัด (มหาชน) 
 

ในเดือนกนัยายน 2553 กลุ่มบริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้มืภายในวงเงินไม่เกิน 3,100 ลา้นบาทกบัสถาบนัการเงินแห่ง
หน่ึงสัญญาดงักล่าวก าหนดใหก้ลุ่มบริษทัช าระเงินตน้ท่ีเหลือทั้งจ านวนภายใน 3 ปีนบัจากวนัท่ี 17 กรกฎาคม 2562 
ต่อมาในเดือนกรกฎาคม 2565 กลุ่มบริษทัไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขสัญญาเงินกูก้บัสถาบนัการเงินดงักล่าว โดย
เปล่ียนระยะเวลาช าระคืนเงินตน้เป็นภายในวนัท่ี 17 กรกฎาคม 2567 และเปล่ียนอตัราดอกเบ้ียตามท่ีตกลงกนั ต่อมา
ในเดือนกรกฎาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขสัญญาเงินกูก้บัสถาบนัการเงินดงักล่าว โดยเปล่ียน
ระยะเวลาช าระคืนเงินต้นตามท่ีระบุในสัญญาและดอกเบ้ียทุกๆ 6 เดือนและช าระเงินตน้ท่ีเหลือทั้งจ านวนภายใน
วนัท่ี 30 มิถุนายน 2570 และเปล่ียนอตัราดอกเบ้ียตามท่ีตกลงกนั  
 

ในเดือนมกราคม 2566 กลุ่มบริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมจ านวน 290 ลา้นบาทกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง สัญญา
ดงักล่าวก าหนดให้กลุ่มบริษทัช าระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายใน 2 ปี หลงัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้โดยจะตอ้งช าระเงินตน้
และดอกเบ้ียทุกๆ 3 เดือน 
 

ในเดือนพฤศจิกายน 2566 กลุ่มบริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้มืจ านวน 800 ลา้นบาทกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง สัญญา
ดงักล่าวก าหนดให้กลุ่มบริษทัช าระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายใน 2 ปี หลงัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้และช าระดอกเบ้ียเป็นราย
เดือน 
 

ในเดือนมีนาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมจ านวน 300 ลา้นบาทกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง สัญญา
ดงักล่าวก าหนดใหก้ลุ่มบริษทัช าระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายใน 4 ปี หลงัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้โดยจะตอ้งช าระเงินตน้และ
ดอกเบ้ียทุกๆ 3 เดือน  
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ในเดือนกรกฎาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมจ านวน 300 ลา้นบาทกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง สัญญา
ดงักล่าวก าหนดให้บริษทัช าระคืนเงินตน้ทั้งหมดภายใน 3 ปี หลงัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้โดยจะตอ้งช าระเงินตน้และ
ดอกเบ้ียเป็นรายเดือน 
 
เงินกูย้ืมและหุ้นกูส่้งเสริมความยัง่ยืนอาจถูกปรับอตัราดอกเบ้ียโดยข้ึนอยูก่บัความส าเร็จของผลการด าเนินการตาม
ตวัช้ีวดั และเป้าหมายดา้นความยัง่ยนืตามรายละเอียดและเง่ือนไขท่ีระบุในสญัญาและขอ้ก าหนด 
 
ภายใตส้ัญญาเงินกูย้ืมและขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิส าหรับหุ้นกู ้กลุ่มบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบาง
ประการ เช่น การด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ใหเ้ป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสญัญา 
 

7 ส่วนงานด าเนินงานและการจ าแนกรายได้ 
 
กลุ่มบริษทัมี 3 ส่วนงานท่ีรายงาน ดงัรายละเอียดดา้นล่าง ซ่ึงเป็นหน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทั หน่วยงาน
ธุรกิจท่ีส าคญัน้ีใหสิ้นคา้และให้บริการท่ีแตกต่างกนั ผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานสอบทานรายงาน
การจดัการภายในของแต่ละหน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัอย่างน้อยทุกไตรมาส การด าเนินงานของแต่ละส่วนงานท่ี
รายงานของกลุ่มบริษทัโดยสรุปมีดงัน้ี 
 
ส่วนงานท่ี 1 ธุรกิจใหเ้ช่าอาคารศูนยก์ารคา้ อาคารส านกังาน หอ้งชุดพกัอาศยั และใหบ้ริการดา้นศูนยอ์าหาร 

สาธารณูปโภค สวนสนุกและสวนน ้าในศูนยก์ารคา้ 
ส่วนงานท่ี 2 ธุรกิจโรงแรม 
ส่วนงานท่ี 3 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพยส์ าหรับการขายบา้นพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั 
 
ขอ้มูลผลการด าเนินงานของแต่ละส่วนงานท่ีรายงานไดร้วมอยูน้ี่ ผลการด าเนินงานวดัโดยใชก้ าไรก่อนภาษีเงินได้
ของส่วนงาน ซ่ึงน าเสนอในรายงานการจดัการภายในและสอบทานโดยผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงาน
ของกลุ่มบริษทั ผูบ้ริหารเช่ือวา่การใชก้ าไรก่อนภาษีเงินไดใ้นการวดัผลการด าเนินงานนั้นเป็นขอ้มูลท่ีเหมาะสมใน
การประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงานและสอดคลอ้งกบักิจการอ่ืนท่ีด าเนินธุรกิจในอุตสาหกรรมเดียวกนั 
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รายไดแ้ละผลการด าเนินงานจากส่วนงานทางธุรกิจส าหรับแต่ละงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 
 

 งบการเงินรวม 
 ส่วนงานที่ 1  ส่วนงานที่ 2  ส่วนงานที่ 3  รวม 

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
ข้อมูลตามส่วนงานด าเนินงาน                
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 31,155  28,019  1,415  1,105  4,254  3,640  36,824  32,764 
รายไดร้ะหวา่งส่วนงาน 213  182  1  1  -  -  214  183 
รายได้รวม 31,368  28,201  1,416  1,106  4,254  3,640  37,038  32,947 
                

จังหวะเวลาในการรับรู้รายได้                
ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 807  680  1,416  1,106  4,254  3,640  6,477  5,426 
ตลอดช่วงเวลาหน่ึง 30,561  27,521  -  -  -  -  30,561  27,521 
รวมรายได้ 31,368  28,201  1,416  1,106  4,254  3,640  37,038  32,947 
                

ก าไรตามส่วนงานก่อนหกัภาษี 16,615  14,257  505  361  1,531  1,190  18,651  15,808 
                

สินทรัพยต์ามส่วนงาน                
   ณ วนัท่ี 30 กนัยายน / 31 ธนัวาคม 183,989  172,197  3,590  3,529  17,776  16,504  205,355  192,230 
หน้ีสินตามส่วนงาน                
   ณ วนัท่ี 30 กนัยายน / 31 ธนัวาคม 40,141  29,393  767  910  1,540  1,462  42,448  31,765 
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 งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ส่วนงานที่ 1 

ส าหรับงวดเก้าเดอืนส้ินสุดวันที่ 30 กนัยายน 2567  2566 

จังหวะเวลาในการรับรู้รายได้ (ล้านบาท) 
ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 419  319 
ตลอดช่วงเวลาหน่ึง 18,610  15,934 
รวมรายได้ 19,029  16,253 

 

การกระทบยอดก าไรหรือขาดทุนของส่วนงานที่รายงาน  งบการเงินรวม 
ส าหรับงวดเก้าเดอืนส้ินสุดวันที่ 30 กนัยายน 2567  2566 

 (ล้านบาท) 
ส่วนท่ีรายงาน 18,651  15,808 
    
ตดัรายการขาดทุนระหวา่งส่วนงาน (250)  (40) 
จ านวนท่ีไม่ไดปั้นส่วน    
- รายไดอ่ื้น 1,177  937 
- ค่าใชจ่้ายด าเนินงานอ่ืน (5,403)  (4,616) 
- ส่วนแบ่งก าไรในเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 1,753  1,587 
รวม 15,928  13,676 

 
 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 
 2567  2566 
 (ล้านบาท) 
สินทรัพย์    
รวมสินทรัพยข์องส่วนงานท่ีรายงาน 205,355  192,230 
จ านวนท่ีไม่ไดปั้นส่วน    
- เงินลงทุน 55,750  47,809 
- สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 3,641  3,516 
- สินทรัพยอ่ื์น 38,242  36,318 
สินทรัพย์รวม 302,988  279,873 
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 30 กนัยายน  31 ธนัวาคม 
 2567  2566 
 (ล้านบาท) 
หนีสิ้น    
รวมหน้ีสินของส่วนงานท่ีรายงาน 42,448  31,765 
จ านวนท่ีไม่ไดปั้นส่วน    
- เงินกูย้มื 72,435  76,761 
- หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 3,778  3,593 
- หน้ีสินอ่ืน 78,037  67,172 
หนีสิ้นรวม 196,698  179,291 

 
ข้อมูลทางภูมิศาสตร์ 
 
กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจส่วนใหญ่ในประเทศไทย ไม่มีรายได้จากต่างประเทศหรือสินทรัพยใ์นต่างประเทศท่ีมี
สาระส าคญั 
 

8 เงินปันผล 
 
รายละเอียดเงินปันผลของบริษทัในระหวา่งปี 2567 มีดงัน้ี 
 
 วนัท่ีประชุมผูถื้อหุน้อนุมติั ก าหนดจ่าย อตัราต่อหุน้  จ านวนเงิน 

   (บาท)  (ล้านบาท) 
เงินปันผลประจ าปี 2567 25 เมษายน 2567 พฤษภาคม 2567 1.8  8,078 
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9 ภาระผูกพนักบับุคคลหรือกจิการที่ไม่เกีย่วข้องกนั  
 

 

ณ วันที่ 30 กนัยายน 2567 
 

งบการเงินรวม 
 งบการเงิน 

เฉพาะกจิการ 
 (ล้านบาท) 
ภาระผกูพนัของรายจ่ายฝ่ายทนุ    
อาคารและงานระบบสาธารณูปโภค 5,619  467 
    

ภาระผกูพนัอื่นๆ    
หนงัสือค ้าประกนัจากธนาคาร 1,762  769 
สญัญาบริการ 88  - 
สญัญาอสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 4,044  - 
รวม 5,894  769 
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