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รายงานความรบัผิดชอบของ 
คณะกรรมการตอ่รายงานทางการเงนิ

คณะกรรมการบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ�ากัด (มหาชน) เป็นผู้รับผิดชอบต่องบการเงิน 
รวมของบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ�ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อยและสารสนเทศทางการเงิน 
ที่ปรากฏในรายงานประจ�าปี ซึ่งงบการเงินดังกล่าวจัดท�าขึ้นตามมาตรฐานการรายงาน 
ทางการเงินโดยเลือกใช้นโยบายบัญชีที่เหมาะสมและถือปฏิบัติอย่างสม�่าเสมอ และใช้ดุลยพินิจ
อย่างระมัดระวังและประมาณการท่ีดีที่สุดใน การจัดท�า รวมทั้งมีการเปิดเผยข้อมูลส�าคัญ 
อย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน

คณะกรรมการได้จัดให้มีและด�ารงรักษาไว้ซึ่งระบบควบคุมภายในที่มีประสิทธิผล เพ่ือให้มั่นใจได้ 
อย่างมีเหตุผลว่าการบันทึกข้อมูลทางบัญชีมีความถูกต้อง ครบถ้วน และเพียงพอที่จะด�ารงรักษาไว ้
ซึ่งทรัพย์สิน และเพ่ือให้ทราบจุดอ่อนเพ่ือป้องกันไม่ให้เกิดการทุจริตหรือการด�าเนินการท่ีผิดปกติ 
อย่างมีสาระส�าคัญ

ในการน้ีคณะกรรมการบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ�ากัด (มหาชน) ได้แต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ 
ซึ่งประกอบด้วยกรรมการอิสระ เป็นผู ้ดูแลรับผิดชอบเก่ียวกับคุณภาพของรายงานทางการเงินและ 
ระบบควบคุมภายใน และความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ เก่ียวกับเรื่องนี้ปรากฏในรายงาน 
ของคณะกรรมการตรวจสอบแล้ว

คณะกรรมการมีความเห็นว่าระบบควบคุมภายในของบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ�ากัด (มหาชน) และ 
บริษัทย่อย โดยรวมอยู่ในระดับที่น่าพอใจ และสามารถสร้างความเชื่อมั่นอย่างมีเหตุผลต่อความเชื่อถือได ้
ของงบการเงินรวมของบริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ�ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

นางสาววัลยา จิราธิวัฒน์
กรรมการ
กรรมการผู้จัดการใหญ่และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

นายสุทธิธรรม จิราธิวัฒน์
ประธานกรรมการ
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 

เสนอ  ผู้ถือหุ้นบริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากัด (มหาชน) 

 

ความเห็น 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั เซ็นทรัลพฒันา จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

(กลุ่มบริษทั) และของเฉพาะบริษทั เซ็นทรัลพฒันา จาํกดั (มหาชน) (บริษทั) ตามลาํดบั ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะ

การเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของ 

ผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั รวมถึง

หมายเหตุซ่ึงประกอบดว้ยสรุปนโยบายการบญัชีท่ีสาํคญัและเร่ืองอ่ืน ๆ 

 

ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการ

ของกลุ่มบริษทัและบริษทั ตามลาํดบั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ผลการดาํเนินงานรวมและผลการดาํเนินงานเฉพาะกิจการ 

และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสําคญั

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

 

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ในวรรค 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของขา้พเจ้า 

ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษทัและบริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึง มาตรฐาน

เร่ืองความเป็นอิสระ ท่ีกาํหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี) ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้ง

กบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณ

อ่ืนๆ ตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เช่ือว่าหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอ

และเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้

รายงานของผูส้อบบัญชีรับอนญุาต
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เร่ืองสาํคัญในการตรวจสอบ 

 

เร่ืองสําคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนัยสําคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจ้าในการ

ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้นําเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณา      

ในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

ทั้งน้ีขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับเร่ืองเหล่าน้ี 

 

การรับรู้รายได ้

อา้งถึงหมายเหตุ 3 (ต) และ 22 ของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  

เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ ได้ตรวจสอบเร่ืองดังกล่าวอย่างไร 

รายได้จากการให้เช่าและการให้บริการเป็นบัญชีท่ีมี

จํานวนเงินท่ี เป็นสาระสําคัญในงบการเ งิน รายได้

ดงักล่าวขึ้นอยู่กบัสัญญาเช่าและสัญญาบริการท่ีมีจาํนวน

มาก ซ่ึงมีความหลากหลายของขอ้ตกลงและเง่ือนไขใน

แต่ละสัญญา อีกทั้งมีจาํนวนเงินท่ีเป็นสาระสาํคญั รวมถึง

การให้ส่วนลดค่าเ ช่าและค่าบริการแก่ผู ้เ ช่า  ดังนั้ น

ความถูกตอ้งและครบถว้นของการรับรู้รายไดท่ี้เก่ียวขอ้ง

กับสัญญาเช่าและสัญญาบริการดังกล่าวเป็นเ ร่ืองท่ี

ขา้พเจา้ใหค้วามสาํคญัในการตรวจสอบ 

วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้รวมถึง 

- การทาํความเขา้ใจเก่ียวกบักระบวนการรับรู้รายได้โดย

การสอบถามผูบ้ริหารท่ีเก่ียวขอ้ง และอ่านตวัอยา่งสัญญา

เช่าและสัญญาบริการ เพื่อทาํความเขา้ใจขอ้ตกลงและ

เง่ือนไขท่ีสําคญั เพ่ือช่วยในการระบุความเส่ียงจากการ

รับรู้รายไดท่ี้ไม่เหมาะสมท่ีเก่ียวขอ้งกับรายไดป้ระเภท

ต่าง ๆ  

- การทดสอบการควบคุมภายในของระบบบัญชีรายได้ 

รวมถึงการควบคุมหลกัท่ีควบคุมดว้ยบุคคลากร ซ่ึงไดแ้ก่

แต่ไม่จาํกดัเพียงการควบคุมการอนุมติัสัญญาเช่าและการ

เปล่ียนแปลงเง่ือนไขของสัญญาเช่าและการบนัทึกขอ้มูล

เหล่าน้ีเขา้สู่ระบบบญัชี การควบคุมในการออกใบแจง้

หน้ีและขั้นตอนการรับชาํระเงิน การควบคุมการอนุมติั 

การใหส่้วนลดค่าเช่าและการออกใบลดหน้ี  

- ก า ร ท ด ส อ บ ก า ร ค ว บ คุ ม ด้ว ย ร ะ บ บ ส า ร ส น เ ท ศ 

ท่ีเก่ียวกับกระบวนการรับรู้รายได้ด้วยความช่วยเหลือ

ของผูเ้ช่ียวชาญด้านระบบเทคโนโลยีสารสนเทศของ 

เคพีเอ็มจี ซ่ึงทาํการทดสอบการควบคุมระบบงานของ

การกาํหนดราคาค่าเช่า ระบบงานของการออกใบแจง้หน้ี 

และการเช่ือมโยงขอ้มูลไปยงัการบนัทึกบญัชีรับรู้รายได ้
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การรับรู้รายได ้

อา้งถึงหมายเหตุ 3 (ต) และ 22 ของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  

เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ ได้ตรวจสอบเร่ืองดังกล่าวอย่างไร 

- การสุ่มทดสอบการบนัทึกรายไดจ้ากการให้เช่าและการ

ให้บริการโดยเปรียบเทียบกับขอ้กาํหนดและเง่ือนไขท่ี

ระบุในสัญญาเช่า กบัเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งตลอดจนการให้

ส่วนลด ทดสอบการคาํนวณ การรับชาํระเงิน และ 

- การประเมินความเพียงพอของการเปิดเผยข้อมูล ให้

เ ป็ น ไ ป ต า ม ม า ต ร ฐ า น ก า ร ร า ย ง า น ท า ง ก า ร เ งิ น 

ท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

ข้อมูลอ่ืน  

 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบดว้ยขอ้มูลซ่ึงรวมอยู่ในรายงานประจาํปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยู่ในรายงานนั้น ซ่ึงคาดว่ารายงานประจาํปีจะถูกจดัเตรียม      

ใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความ

เช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน  

 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ คือ การอ่านขอ้มูลอ่ืน

ตามท่ีระบุขา้งตน้เม่ือจดัทาํแลว้ และพิจารณาว่าขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้ท่ีมีสาระสําคญักบังบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะกิจการหรือกับความรู้ท่ีได้รับจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏว่าขอ้มูลอ่ืนมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อ

ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  

 

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญั ขา้พเจา้

ตอ้งส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลและขอให้ทาํการแกไ้ข 
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ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าท่ีในการกาํกับดูแลต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ผูบ้ริหารมีหน้าท่ีรับผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ี

ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาว่าจาํเป็นเพื่อให้

สามารถจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญั

ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด  

 

ในการจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทั

และบริษทัในการดาํเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑ์

การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัและบริษทั หรือหยุดดาํเนินงาน

หรือไม่สามารถดาํเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้

 

ผูมี้หน้าท่ีในการกาํกับดูแลมีหน้าท่ีในการกาํกับดูแลกระบวนการในการจัดทาํรายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทัและ

บริษทั 

 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อให้ไดค้วามเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

กิจการโดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือความ

เช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบ

ข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสําคัญท่ีมีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผิดพลาดและถือว่ามีสาระสําคญัเม่ือคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่ารายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือ    

ทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ช้งบการเงินจากการใช้งบการเงินรวมและงบการเงิน    

เฉพาะกิจการเหล่าน้ี 
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ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยงผูป้ระกอบ

วิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขัดต่อขอ้เท็จจริงอันเป็นสาระสําคญัในงบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบ

เพื่อตอบสนองต่อความเส่ียงเหล่านั้น และได้หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ใน        

การแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก   

การทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาดเน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลง

เอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เท็จจริงหรือการแทรกแซง            

การควบคุมภายใน 

• ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสม

กับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายใน 

ของกลุ่มบริษทัและบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีและ

การเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัทาํขึ้นโดยผูบ้ริหาร  

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหารและจากหลกัฐาน

การสอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุ

ให้เกิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยสําคัญต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษัทในการดาํเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ 

ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคัญ ข้าพเจ้าต้องกล่าวไว้ในรายงานของผู ้สอบบัญชี 

ของขา้พเจา้โดยให้ขอ้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง หรือถา้

การเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปล่ียนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ้นอยู่กับ

หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีได้รับจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจ้า อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือ

สถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเน่ือง  

• ประเมินการนําเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการ

เปิดเผยข้อมูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีทาํให้มี 

การนาํเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่    

• ไดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรม

ทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการกําหนดแนวทาง 

การควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจ้าเป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็น 

ของขา้พเจา้ 

 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ท่ีสําคญัซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ

ตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนัยสําคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนัยสําคญัในระบบการควบคุม

ภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
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ขา้พเจา้ไดใ้ห้คาํรับรองแก่ผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลวา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบัความ

เป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการกาํกบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขา้พเจา้เช่ือว่ามี

เหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระและการดาํเนินการเพื่อขจัดอุปสรรคหรือมาตรการ

ป้องกนัของขา้พเจา้ 

 

จากเร่ืองท่ีส่ือสารกับผูมี้หน้าท่ีในการกํากับดูแล ข้าพเจ้าได้พิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนัยสําคัญท่ีสุดในการตรวจสอบ 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ  ขา้พเจา้ไดอ้ธิบาย

เร่ืองเหล่าน้ีในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกบัเร่ืองดงักล่าว หรือ

ในสถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดขึ้น ขา้พเจา้พิจารณาว่าไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํ

ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะ 

จากการส่ือสารดงักล่าว  

 

 

 

 

 

(วรรณาพร จงพีรเดชานนท)์ 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต  

เลขทะเบียน 4098 

 

บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จาํกดั 

กรุงเทพมหานคร 

29 กุมภาพนัธ์ 2567 
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บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

สินทรัพย์หมนุเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,168,527,544 3,246,195,440 1,968,150,434 2,101,004,972
ลูกหน้ีการคา้ 4, 6 2,217,131,443 2,915,054,303 1,464,589,409 1,754,352,288
ลูกหน้ีอ่ืน 4 1,760,247,833 2,482,759,488 1,772,300,810 2,242,484,345
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุนท่ีถึงก าหนดรับช าระภายในหน่ึงปี 27,320,466 27,598,919 3,057,585 2,967,331           
อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย 7, 16 16,432,026,018 13,666,532,743 -                      -                     
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 49,801,667         29,581,593          806,488,892        683,488,984       
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 28 1,890,873,705    2,874,488,061     3,130,000 873,853,805
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 25,545,928,676   25,242,210,547 6,017,717,130     7,658,151,725

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                      -                     
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 28 4,795,810,755 3,284,750,961     1,311,650,585     1,751,436,968    
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                      32,307,884,997   32,307,884,997  
เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 8,550,976,244 8,393,170,011     9,361,581,038     9,399,168,022    
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 32,571,530,779 31,882,427,902   5,840,753,110     5,840,753,110    
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 20,980,434,402 19,576,560,509   258,958               3,316,544           
เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 1,159,942,169 1,030,629,740     67,587,854,693   64,938,185,151  
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 11, 16 170,975,918,512 168,701,806,660 84,612,541,930   84,285,569,327  
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,821,628,622 4,005,430,710     487,810,081        530,537,026       
ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                      -                     
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,515,920,829 3,413,013,231     2,292,880,751     1,971,306,728    
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 4, 15 5,662,757,884 5,870,052,122     1,016,306,966     1,229,769,892    
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 254,326,795,348 247,449,716,998 204,819,523,109 202,257,927,765

รวมสินทรัพย์ 279,872,724,024 272,691,927,545 210,837,240,239 209,916,079,490

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
7

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

สินทรัพย์หมนุเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,168,527,544 3,246,195,440 1,968,150,434 2,101,004,972
ลูกหน้ีการคา้ 4, 6 2,217,131,443 2,915,054,303 1,464,589,409 1,754,352,288
ลูกหน้ีอ่ืน 4 1,760,247,833 2,482,759,488 1,772,300,810 2,242,484,345
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุนท่ีถึงก าหนดรับช าระภายในหน่ึงปี 27,320,466 27,598,919 3,057,585 2,967,331           
อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย 7, 16 16,432,026,018 13,666,532,743 -                      -                     
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 49,801,667         29,581,593          806,488,892        683,488,984       
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 28 1,890,873,705    2,874,488,061     3,130,000 873,853,805
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 25,545,928,676   25,242,210,547 6,017,717,130     7,658,151,725

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                      -                     
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 28 4,795,810,755 3,284,750,961     1,311,650,585     1,751,436,968    
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                      32,307,884,997   32,307,884,997  
เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 8,550,976,244 8,393,170,011     9,361,581,038     9,399,168,022    
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 32,571,530,779 31,882,427,902   5,840,753,110     5,840,753,110    
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 20,980,434,402 19,576,560,509   258,958               3,316,544           
เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 1,159,942,169 1,030,629,740     67,587,854,693   64,938,185,151  
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 11, 16 170,975,918,512 168,701,806,660 84,612,541,930   84,285,569,327  
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,821,628,622 4,005,430,710     487,810,081        530,537,026       
ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                      -                     
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,515,920,829 3,413,013,231     2,292,880,751     1,971,306,728    
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 4, 15 5,662,757,884 5,870,052,122     1,016,306,966     1,229,769,892    
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 254,326,795,348 247,449,716,998 204,819,523,109 202,257,927,765

รวมสินทรัพย์ 279,872,724,024 272,691,927,545 210,837,240,239 209,916,079,490

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

หนี้สินหมนุเวียน
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 16 13,500,000,000 12,870,000,000   12,150,000,000 12,050,000,000  
เจา้หน้ีการคา้ 4 1,485,392,884 1,274,234,668     537,097,380 401,524,461       
เจา้หน้ีอ่ืน 4, 17, 22 7,060,406,713 6,340,152,929     3,677,817,481 3,691,268,834    
ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 4 2,669,213,689 2,651,700,101     2,334,851,145 2,157,786,790    
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4, 16 472,060,631 440,370,126        16,137,617,179 13,972,965,785  
เงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 16 23,027,128,643 14,130,496,602   20,402,022,343 13,030,496,603  
รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ท่ีถึงก าหนดรับรู้ภายในหน่ึงปี 4, 30 1,857,794,434 1,835,497,044     265,818,459 259,843,261       
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 1,285,539,714 821,181,808        394,552,976        148,564,451       
เจา้หน้ีผูรั้บเหมาก่อสร้าง 2,510,676,248 1,668,430,579     1,513,329,540 958,038,025       
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 53,868,212,956   42,032,063,857 57,413,106,503   46,670,488,210

หนี้สินไม่หมนุเวียน
เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4, 16 953,640,312       974,901,389        5,620,713,545     7,264,281,662    
เงินกูย้ืมระยะยาว 16 38,808,488,268   51,329,140,399   38,381,588,268   48,797,234,099  
หน้ีสินตามสญัญาเช่า 4 43,893,892,167   46,218,381,788   30,139,148,435   31,637,796,852  
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,593,404,169    3,684,633,184     -                      -                     
รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ 4, 30 27,396,408,106   28,889,099,155   3,913,491,649     4,038,893,699    
เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ 4 9,397,192,356    8,676,895,896     5,542,039,798     5,032,926,857    
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 18 999,995,756       920,436,925        739,321,105        670,119,916       
ประมาณการหน้ีสินจากการร้ือถอนและการบูรณะ 351,090,682       337,275,182        314,949,909        302,346,069       
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 4 28,662,451         8,917,155            16,032,144          -                     
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 125,422,774,267 141,039,681,073 84,667,284,853   97,743,599,154

รวมหนีสิ้น 179,290,987,223 183,071,744,930 142,080,391,356 144,414,087,364

(บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ
31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
8

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

สินทรัพย์หมนุเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,168,527,544 3,246,195,440 1,968,150,434 2,101,004,972
ลูกหน้ีการคา้ 4, 6 2,217,131,443 2,915,054,303 1,464,589,409 1,754,352,288
ลูกหน้ีอ่ืน 4 1,760,247,833 2,482,759,488 1,772,300,810 2,242,484,345
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุนท่ีถึงก าหนดรับช าระภายในหน่ึงปี 27,320,466 27,598,919 3,057,585 2,967,331           
อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย 7, 16 16,432,026,018 13,666,532,743 -                      -                     
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 49,801,667         29,581,593          806,488,892        683,488,984       
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 28 1,890,873,705    2,874,488,061     3,130,000 873,853,805
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 25,545,928,676   25,242,210,547 6,017,717,130     7,658,151,725

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                      -                     
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 28 4,795,810,755 3,284,750,961     1,311,650,585     1,751,436,968    
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                      32,307,884,997   32,307,884,997  
เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 8,550,976,244 8,393,170,011     9,361,581,038     9,399,168,022    
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 32,571,530,779 31,882,427,902   5,840,753,110     5,840,753,110    
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 20,980,434,402 19,576,560,509   258,958               3,316,544           
เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 1,159,942,169 1,030,629,740     67,587,854,693   64,938,185,151  
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 11, 16 170,975,918,512 168,701,806,660 84,612,541,930   84,285,569,327  
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,821,628,622 4,005,430,710     487,810,081        530,537,026       
ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                      -                     
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,515,920,829 3,413,013,231     2,292,880,751     1,971,306,728    
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 4, 15 5,662,757,884 5,870,052,122     1,016,306,966     1,229,769,892    
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 254,326,795,348 247,449,716,998 204,819,523,109 202,257,927,765

รวมสินทรัพย์ 279,872,724,024 272,691,927,545 210,837,240,239 209,916,079,490

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

ส่วนของผู้ถอืหุ้น
ทุนเรือนหุ้น
  ทุนจดทะเบียน
  (หุ้นสามัญจ านวน 4,488,000,000 หุ้น 
  มูลค่า 0.5 บาทต่อหุ้น) 2,244,000,000 2,244,000,000 2,244,000,000 2,244,000,000
  ทุนท่ีออกและช าระแลว้
  (หุ้นสามัญจ านวน 4,488,000,000 หุ้น 
  มูลค่า 0.5 บาทต่อหุ้น) 2,244,000,000 2,244,000,000 2,244,000,000 2,244,000,000
ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 19 8,558,557,850 8,558,557,850 8,558,557,850 8,558,557,850
ส่วนเกินทุนหุ้นทุนซ้ือคืน 20 396,053,381 -                      396,053,381 -                     
ก าไรสะสม
   จดัสรรแลว้
      ทุนส ารองตามกฎหมาย 21 224,400,000 224,400,000 224,400,000 224,400,000
   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 80,687,081,676 70,774,061,518 57,609,778,917 55,163,233,251
หุ้นทุนซ้ือคืน 20 -                      (761,216,026) -                      (761,216,026)
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น 21 162,811,690 435,141,377 (275,941,265) 73,017,051
รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 92,272,904,597   81,474,944,719 68,756,848,883   65,501,992,126
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 10 8,308,832,204 8,145,237,896 -                      -                     
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 100,581,736,801 89,620,182,615 68,756,848,883   65,501,992,126

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 279,872,724,024 272,691,927,545 210,837,240,239 209,916,079,490

(บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ
31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
9

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

สินทรัพย์หมนุเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,168,527,544 3,246,195,440 1,968,150,434 2,101,004,972
ลูกหน้ีการคา้ 4, 6 2,217,131,443 2,915,054,303 1,464,589,409 1,754,352,288
ลูกหน้ีอ่ืน 4 1,760,247,833 2,482,759,488 1,772,300,810 2,242,484,345
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุนท่ีถึงก าหนดรับช าระภายในหน่ึงปี 27,320,466 27,598,919 3,057,585 2,967,331           
อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย 7, 16 16,432,026,018 13,666,532,743 -                      -                     
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 49,801,667         29,581,593          806,488,892        683,488,984       
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 28 1,890,873,705    2,874,488,061     3,130,000 873,853,805
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 25,545,928,676   25,242,210,547 6,017,717,130     7,658,151,725

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                      -                     
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 28 4,795,810,755 3,284,750,961     1,311,650,585     1,751,436,968    
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                      32,307,884,997   32,307,884,997  
เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 8,550,976,244 8,393,170,011     9,361,581,038     9,399,168,022    
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 32,571,530,779 31,882,427,902   5,840,753,110     5,840,753,110    
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 20,980,434,402 19,576,560,509   258,958               3,316,544           
เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 1,159,942,169 1,030,629,740     67,587,854,693   64,938,185,151  
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 11, 16 170,975,918,512 168,701,806,660 84,612,541,930   84,285,569,327  
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,821,628,622 4,005,430,710     487,810,081        530,537,026       
ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                      -                     
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,515,920,829 3,413,013,231     2,292,880,751     1,971,306,728    
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 4, 15 5,662,757,884 5,870,052,122     1,016,306,966     1,229,769,892    
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 254,326,795,348 247,449,716,998 204,819,523,109 202,257,927,765

รวมสินทรัพย์ 279,872,724,024 272,691,927,545 210,837,240,239 209,916,079,490

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
7
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บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

สินทรัพย์หมนุเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,168,527,544 3,246,195,440 1,968,150,434 2,101,004,972
ลูกหน้ีการคา้ 4, 6 2,217,131,443 2,915,054,303 1,464,589,409 1,754,352,288
ลูกหน้ีอ่ืน 4 1,760,247,833 2,482,759,488 1,772,300,810 2,242,484,345
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุนท่ีถึงก าหนดรับช าระภายในหน่ึงปี 27,320,466 27,598,919 3,057,585 2,967,331           
อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย 7, 16 16,432,026,018 13,666,532,743 -                      -                     
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 49,801,667         29,581,593          806,488,892        683,488,984       
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 28 1,890,873,705    2,874,488,061     3,130,000 873,853,805
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 25,545,928,676   25,242,210,547 6,017,717,130     7,658,151,725

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                      -                     
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 28 4,795,810,755 3,284,750,961     1,311,650,585     1,751,436,968    
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                      32,307,884,997   32,307,884,997  
เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 8,550,976,244 8,393,170,011     9,361,581,038     9,399,168,022    
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 32,571,530,779 31,882,427,902   5,840,753,110     5,840,753,110    
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 20,980,434,402 19,576,560,509   258,958               3,316,544           
เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 1,159,942,169 1,030,629,740     67,587,854,693   64,938,185,151  
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 11, 16 170,975,918,512 168,701,806,660 84,612,541,930   84,285,569,327  
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,821,628,622 4,005,430,710     487,810,081        530,537,026       
ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                      -                     
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,515,920,829 3,413,013,231     2,292,880,751     1,971,306,728    
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 4, 15 5,662,757,884 5,870,052,122     1,016,306,966     1,229,769,892    
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 254,326,795,348 247,449,716,998 204,819,523,109 202,257,927,765

รวมสินทรัพย์ 279,872,724,024 272,691,927,545 210,837,240,239 209,916,079,490

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
7

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

รายได้
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ 4, 22, 33 38,224,238,487 31,786,352,086 22,230,912,792  17,871,128,422  
รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 22 1,554,451,071 918,248,221 -                     -                      
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 22 5,834,726,822 2,870,004,345 -                     -                      
รายไดจ้ากการลงทนุ 4 1,547,024,220 1,552,197,306 3,860,702,194    2,933,646,074    
รายไดอ่ื้น 4, 8, 23 1,176,402,865 1,580,200,689 1,823,163,020    1,923,222,305    
รวมรายได้ 48,336,843,465   38,707,002,647 27,914,778,006  22,727,996,801  

ค่าใช้จ่าย
ตน้ทนุคา่เช่าและคา่บริการ 4, 33 17,155,758,150 15,826,052,876 10,785,066,613  9,750,434,615    
ตน้ทนุจากการประกอบกิจการโรงแรม 525,769,527 276,972,598 -                     -                      
ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 3,827,477,481 1,929,726,922 -                     -                      
คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 4 7,725,893,388 6,618,476,169 4,802,909,776    4,250,470,524    
รวมค่าใช้จ่าย 29,234,898,546   24,651,228,565 15,587,976,389  14,000,905,139  

ก าไรจากกจิกรรมด าเนนิงาน 19,101,944,919   14,055,774,082 12,326,801,617  8,727,091,662
กลบัรายการ (ขาดทนุ) จากการดอ้ยคา่ซ่ึงเป็นไปตาม TFRS 9 4, 6 71,055,533          (50,532,136)        6,907,497           5,862,804           
ตน้ทนุทางการเงิน 4 (2,612,976,293) (2,203,710,145) (3,220,071,471)   (2,418,120,616)   
ส่วนแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในการร่วมคา้ และบริษทัร่วม
   ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย 8 2,133,134,197 1,559,580,335 -                     -                      
ก าไรก่อนภาษเีงนิได้ 18,693,158,356   13,361,112,136 9,113,637,643    6,314,833,850
คา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ 25 (3,460,587,532) (2,486,732,972) (1,525,674,926)   (1,008,514,039)   
ก าไรส าหรับปี 15,232,570,824   10,874,379,164 7,587,962,717    5,306,319,811    

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

(บาท)

ส าหรับปีส้ินสุด ส าหรับปีส้ินสุด
วนัท่ี 31 ธนัวาคม วนัท่ี 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

สินทรัพย์หมนุเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,168,527,544 3,246,195,440 1,968,150,434 2,101,004,972
ลูกหน้ีการคา้ 4, 6 2,217,131,443 2,915,054,303 1,464,589,409 1,754,352,288
ลูกหน้ีอ่ืน 4 1,760,247,833 2,482,759,488 1,772,300,810 2,242,484,345
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุนท่ีถึงก าหนดรับช าระภายในหน่ึงปี 27,320,466 27,598,919 3,057,585 2,967,331           
อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย 7, 16 16,432,026,018 13,666,532,743 -                      -                     
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 49,801,667         29,581,593          806,488,892        683,488,984       
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 28 1,890,873,705    2,874,488,061     3,130,000 873,853,805
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 25,545,928,676   25,242,210,547 6,017,717,130     7,658,151,725

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                      -                     
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 28 4,795,810,755 3,284,750,961     1,311,650,585     1,751,436,968    
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                      32,307,884,997   32,307,884,997  
เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 8,550,976,244 8,393,170,011     9,361,581,038     9,399,168,022    
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 32,571,530,779 31,882,427,902   5,840,753,110     5,840,753,110    
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 20,980,434,402 19,576,560,509   258,958               3,316,544           
เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 1,159,942,169 1,030,629,740     67,587,854,693   64,938,185,151  
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 11, 16 170,975,918,512 168,701,806,660 84,612,541,930   84,285,569,327  
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,821,628,622 4,005,430,710     487,810,081        530,537,026       
ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                      -                     
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,515,920,829 3,413,013,231     2,292,880,751     1,971,306,728    
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 4, 15 5,662,757,884 5,870,052,122     1,016,306,966     1,229,769,892    
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 254,326,795,348 247,449,716,998 204,819,523,109 202,257,927,765

รวมสินทรัพย์ 279,872,724,024 272,691,927,545 210,837,240,239 209,916,079,490

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
7

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน
รายการที่อาจถกูจัดประเภทใหม่ไว้ในก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงคา่งบการเงิน 53,610,914          87,143,487         -                     -                      
ผลก าไร (ขาดทนุ) จากการป้องกนัความเส่ียงกระแสเงินสด (27,949,273)         42,386,872         (27,949,273)       42,386,872         
รวมรายการที่อาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ใน
   ก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 25,661,641          129,530,359       (27,949,273)       42,386,872         

รายการที่จะไม่ถกูจัดประเภทใหม่ไว้ในก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั
ผลก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในตราสารทนุท่ีก าหนดให้
   วดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่ยติุธรรมผา่นก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืน (264,423,532)       132,273,058       (321,009,043)     140,434,393       
ผลก าไร (ขาดทนุ) จากการวดัมลูคา่ใหมข่อง
   ผลประโยชนพ์นกังานท่ีก าหนดไว้ (7,184,620)           2,267,924           -                     -                      
รวมรายการที่จะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ใน
   ก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 25 (271,608,152)       134,540,982       (321,009,043)     140,434,393       
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี - สุทธิจากภาษี (245,946,511)       264,071,341       (348,958,316)     182,821,265       
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 14,986,624,313   11,138,450,505  7,239,004,401    5,489,141,076    

การแบ่งปันก าไร
    ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 15,061,622,511   10,759,886,091 7,587,962,717    5,306,319,811
    ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม 10 170,948,313        114,493,073       -                     -                      
ก าไรส าหรับปี 15,232,570,824   10,874,379,164 7,587,962,717    5,306,319,811

การแบ่งปันก าไรเบ็ดเสร็จรวม
    ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 14,782,108,204   11,021,661,282 7,239,004,401    5,489,141,076    
    ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม 204,516,109        116,789,223       -                     -                      
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 14,986,624,313   11,138,450,505 7,239,004,401    5,489,141,076

ก าไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน (บาท) 26 3.36 2.40 1.69 1.18

(บาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

วนัท่ี 31 ธนัวาคม วนัท่ี 31 ธนัวาคม
ส าหรับปีส้ินสุด ส าหรับปีส้ินสุด

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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 บริษทั เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด

2566 2565 2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน
ก าไรส าหรับปี 15,232,570,824      10,874,379,164 7,587,962,717 5,306,319,811
ปรับรายการท่ีกระทบก าไรเป็นเงินสดรับ (จ่าย)
อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือการขายลดลงจากการโอนเป็นตน้ทุนขาย 3,827,477,481        1,929,726,922 -                        -                        
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 8,545,926,752        8,550,031,053      5,355,529,943      5,244,581,483      
รายไดจ้ากการลงทุน (1,547,024,220)      (1,552,197,306)     (3,860,702,194)     (2,933,646,074)
ตน้ทุนทางการเงิน 2,612,976,293        2,203,710,145      3,220,071,471      2,418,120,616
ผลขาดทุน (กลบัรายการ) จากการดอ้ยค่าดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (71,055,533)           50,532,136           (6,907,497)            (5,862,804)            
ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 21,910,549             743,023                3,851,288             1,429,015             
ก าไรจากการขายสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน (8,336,029)             (2,336,087)            (7,717,413)            (1,887,278)            
ก าไรจากการขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม -                         (345,040,064)        -                        (322,855,600)        
(ก าไร) ขาดทุนจากการขายสินทรัพย์ (21,719,386)           (27,334,852)          2,136,557             2,477,446             
รับรู้รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ (1,949,343,507)      (1,969,112,295)     (270,145,489) (271,236,944)
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 114,117,195           110,297,911         81,953,322 79,145,120
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย (2,133,134,197)      (1,559,580,335)     -                        -                        
ก าไรจากอตัราแลกเปล่ียนท่ียงัไม่เกิดข้ึน (38,654,148)           (18,618,294)          -                        -                        
(ก าไร) ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงจากการเปล่ียนแปลง
   มูลค่าเคร่ืองมือทางการเงิน (10,001,569)           34,495,626           758,441                (706,741)               
ส่วนลดค่าเช่าจากผูใ้ห้เช่า -                         (62,152,291)          -                        -                        
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 3,460,587,532        2,486,732,972      1,525,674,926      1,008,514,039

28,036,298,037      20,704,277,428 13,632,466,072    10,524,392,089
การเปลีย่นแปลงในสินทรัพย์และหนีสิ้นด าเนินงาน
ลูกหน้ีการคา้ 768,978,393 1,236,993,196 296,670,376 950,487,962
ลูกหน้ีอ่ืน 40,141,765 (158,100,663) 431,346,389 (819,974,024)
อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย (5,867,964,976) (5,056,421,785) -                        -                        
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุน 43,664,138 3,105,713 2,967,331             3,105,713             
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (57,633,262) (589,228,888) 17,726,220 364,354,576
เจา้หน้ีการคา้ (460,616,152) 164,828,519 135,572,919 116,678,928
เจา้หน้ีอ่ืน 593,502,355           833,115,996         (78,098,266)          1,265,025,801      
รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ 478,949,848 1,026,158,602 150,718,637 155,251,133
เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ 720,296,460 422,249,250 509,112,941 328,733,182
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 19,745,296             3,749,755             16,032,144 -                        
จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (43,539,138)           (40,110,972)          (12,752,133)          (21,066,987)          
กระแสเงินสดไดม้าจากการด าเนินงาน 24,271,822,764      18,550,616,151 15,101,762,630    12,866,988,373
ภาษีเงินไดรั้บคืน 70,718,082             85,936,971 -                        -                        
ภาษีเงินไดจ่้าย (3,154,328,965)      (2,249,509,244) (1,514,020,846)     (1,078,284,048)
กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 21,188,211,881      16,387,043,878 13,587,741,784    11,788,704,325

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ
ส าหรับปีส้ินสุด ส าหรับปีส้ินสุด
วนัท่ี 31 ธนัวาคม วนัท่ี 31 ธนัวาคม

(บาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
16

บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

สินทรัพย์หมนุเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,168,527,544 3,246,195,440 1,968,150,434 2,101,004,972
ลูกหน้ีการคา้ 4, 6 2,217,131,443 2,915,054,303 1,464,589,409 1,754,352,288
ลูกหน้ีอ่ืน 4 1,760,247,833 2,482,759,488 1,772,300,810 2,242,484,345
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุนท่ีถึงก าหนดรับช าระภายในหน่ึงปี 27,320,466 27,598,919 3,057,585 2,967,331           
อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย 7, 16 16,432,026,018 13,666,532,743 -                      -                     
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 49,801,667         29,581,593          806,488,892        683,488,984       
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 28 1,890,873,705    2,874,488,061     3,130,000 873,853,805
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 25,545,928,676   25,242,210,547 6,017,717,130     7,658,151,725

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                      -                     
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 28 4,795,810,755 3,284,750,961     1,311,650,585     1,751,436,968    
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                      32,307,884,997   32,307,884,997  
เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 8,550,976,244 8,393,170,011     9,361,581,038     9,399,168,022    
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 32,571,530,779 31,882,427,902   5,840,753,110     5,840,753,110    
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 20,980,434,402 19,576,560,509   258,958               3,316,544           
เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 1,159,942,169 1,030,629,740     67,587,854,693   64,938,185,151  
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 11, 16 170,975,918,512 168,701,806,660 84,612,541,930   84,285,569,327  
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,821,628,622 4,005,430,710     487,810,081        530,537,026       
ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                      -                     
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,515,920,829 3,413,013,231     2,292,880,751     1,971,306,728    
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 4, 15 5,662,757,884 5,870,052,122     1,016,306,966     1,229,769,892    
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 254,326,795,348 247,449,716,998 204,819,523,109 202,257,927,765

รวมสินทรัพย์ 279,872,724,024 272,691,927,545 210,837,240,239 209,916,079,490

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

สินทรัพย์หมนุเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,168,527,544 3,246,195,440 1,968,150,434 2,101,004,972
ลูกหน้ีการคา้ 4, 6 2,217,131,443 2,915,054,303 1,464,589,409 1,754,352,288
ลูกหน้ีอ่ืน 4 1,760,247,833 2,482,759,488 1,772,300,810 2,242,484,345
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุนท่ีถึงก าหนดรับช าระภายในหน่ึงปี 27,320,466 27,598,919 3,057,585 2,967,331           
อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย 7, 16 16,432,026,018 13,666,532,743 -                      -                     
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 49,801,667         29,581,593          806,488,892        683,488,984       
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 28 1,890,873,705    2,874,488,061     3,130,000 873,853,805
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 25,545,928,676   25,242,210,547 6,017,717,130     7,658,151,725

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                      -                     
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 28 4,795,810,755 3,284,750,961     1,311,650,585     1,751,436,968    
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                      32,307,884,997   32,307,884,997  
เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 8,550,976,244 8,393,170,011     9,361,581,038     9,399,168,022    
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 32,571,530,779 31,882,427,902   5,840,753,110     5,840,753,110    
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 20,980,434,402 19,576,560,509   258,958               3,316,544           
เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 1,159,942,169 1,030,629,740     67,587,854,693   64,938,185,151  
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 11, 16 170,975,918,512 168,701,806,660 84,612,541,930   84,285,569,327  
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,821,628,622 4,005,430,710     487,810,081        530,537,026       
ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                      -                     
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,515,920,829 3,413,013,231     2,292,880,751     1,971,306,728    
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 4, 15 5,662,757,884 5,870,052,122     1,016,306,966     1,229,769,892    
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 254,326,795,348 247,449,716,998 204,819,523,109 202,257,927,765

รวมสินทรัพย์ 279,872,724,024 272,691,927,545 210,837,240,239 209,916,079,490

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
7

 บริษทั เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด  

2566 2565 2566 2565

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
ดอกเบ้ียรับ 58,879,530             99,567,450           1,151,145,523      832,826,320         
เงินปันผลรับ 1,213,531,912        1,003,055,085      2,216,525,752      1,885,736,881      
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืนเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 995,925,040           55,584,227           877,852,777         (86,716,628)          
เงินจ่ายสุทธิซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วม -                         (255,377,053)        -                        (393,727,003)        
เงินสดรับจากการขายและลดทุนเงินลงทุนในบริษทัร่วม 76,329,967             408,135,678         37,586,984           383,056,463         
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน (1,896,457,921)      (668,929,101)        (15,129)                 (77,770)                 
เงินสดจ่ายให้กูย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (103,541,075)         (488,394,912)        (17,224,399,641)   (20,873,662,021)   
เงินสดรับช าระคืนเงินให้กูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                         508,331,667         14,945,228,049    11,955,029,984    
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (9,537,568,256)      (5,266,829,912)     (3,724,006,355)     (3,750,400,664)     
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออาคารและอุปกรณ์ (1,289,716,308)      (1,117,581,041)     (153,952,099)        (193,883,854)        
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (487,814)                (378,175)               (138,527)               -                        
เงินสดจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (723,038,006)         (888,046,224)        (501,011,503)        (310,862,290)        
เงินสดรับจากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 2,372,279,895 127,936,558 79,885,339           1,545,119             
เงินสดจ่ายช าระเจา้หน้ีผูรั้บเหมาก่อสร้าง (853,617,391)         (955,300,267)        (385,393,944)        (541,587,957)        
กระแสเงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (9,687,480,427)      (7,438,226,020) (2,680,692,774)     (11,092,723,420)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
ดอกเบ้ียจ่าย (1,438,579,436)      (1,259,882,473)     (2,222,228,387) (1,605,367,703)
เงินปันผลจ่ายให้ผูถื้อหุน้ของบริษทั (5,181,912,981) (2,708,699,692) (5,140,990,501) (2,682,458,416)
เงินสดท่ีจ่ายช าระหน้ีสินตามสญัญาเช่า (3,093,651,244) (2,979,481,501) (2,294,971,612)     (2,092,016,424)     
เงินสดจ่ายจากการเปล่ียนแปลงส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของ
   ในบริษทัยอ่ยท่ีไม่ไดมี้ผลท าให้สูญเสียการควบคุม -                         (823,225,593)        -                        -                        
เงินสดรับจากการขายหุน้ทุนซ้ือคืน 1,157,269,408        -                        1,157,269,408      -                        
เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 15,000,000             172,552,716         6,367,134,865      5,199,261,477      
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (42,000,000)           -                        (5,864,074,893)     (3,303,470,823)     
เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินและการออกหุน้กู้ 58,240,000,000      39,790,000,000    56,300,000,000    37,650,000,000    
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินและหุน้กู้ (61,331,942,428)    (41,063,081,740)   (59,342,042,428)   (34,021,085,428)   
กระแสเงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงนิ (11,675,816,680)    (8,871,818,283) (11,039,903,548)   (855,137,317)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ
ส าหรับปีส้ินสุด ส าหรับปีส้ินสุด
วนัท่ี 31 ธนัวาคม วนัท่ี 31 ธนัวาคม

(บาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

สินทรัพย์หมนุเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 3,168,527,544 3,246,195,440 1,968,150,434 2,101,004,972
ลูกหน้ีการคา้ 4, 6 2,217,131,443 2,915,054,303 1,464,589,409 1,754,352,288
ลูกหน้ีอ่ืน 4 1,760,247,833 2,482,759,488 1,772,300,810 2,242,484,345
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุนท่ีถึงก าหนดรับช าระภายในหน่ึงปี 27,320,466 27,598,919 3,057,585 2,967,331           
อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย 7, 16 16,432,026,018 13,666,532,743 -                      -                     
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 49,801,667         29,581,593          806,488,892        683,488,984       
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 28 1,890,873,705    2,874,488,061     3,130,000 873,853,805
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 25,545,928,676   25,242,210,547 6,017,717,130     7,658,151,725

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 16 1,000,000 1,000,000            -                      -                     
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 28 4,795,810,755 3,284,750,961     1,311,650,585     1,751,436,968    
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม 9 -                      -                      32,307,884,997   32,307,884,997  
เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 8,550,976,244 8,393,170,011     9,361,581,038     9,399,168,022    
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 32,571,530,779 31,882,427,902   5,840,753,110     5,840,753,110    
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุน 4, 30 20,980,434,402 19,576,560,509   258,958               3,316,544           
เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 1,159,942,169 1,030,629,740     67,587,854,693   64,938,185,151  
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 11, 16 170,975,918,512 168,701,806,660 84,612,541,930   84,285,569,327  
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 4,821,628,622 4,005,430,710     487,810,081        530,537,026       
ค่าความนิยม 14 1,290,875,152 1,290,875,152     -                      -                     
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 25 3,515,920,829 3,413,013,231     2,292,880,751     1,971,306,728    
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 4, 15 5,662,757,884 5,870,052,122     1,016,306,966     1,229,769,892    
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 254,326,795,348 247,449,716,998 204,819,523,109 202,257,927,765

รวมสินทรัพย์ 279,872,724,024 272,691,927,545 210,837,240,239 209,916,079,490

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

(บาท)

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
7

 บริษทั เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงนิสด

2566 2565 2566 2565

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิก่อนผลกระทบของ
   อตัราแลกเปล่ียน (175,085,227)         76,999,575 (132,854,538)        (159,156,412)
ผลกระทบของอตัราแลกเปล่ียนท่ีมีต่อเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 97,417,331 38,631,875 -                        -                        
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธิ (77,667,896)           115,631,450         (132,854,538)        (159,156,412)        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ 1 มกราคม 3,246,195,440 3,130,563,990 2,101,004,972      2,260,161,384      
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ 31 ธันวาคม 3,168,527,544        3,246,195,440 1,968,150,434      2,101,004,972

รายการทีไ่ม่กระทบเงินสด
ลูกหน้ีคา้งช าระจากการขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม 64,994,160             64,994,160           64,994,160           64,994,160           
เจา้หน้ีผูรั้บเหมาก่อสร้างท่ียงัไม่ไดช้ าระเงิน 2,341,118,363        5,121,958,930      1,712,560,049 4,059,008,724
เจา้หน้ีการคา้จากอสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขายท่ียงัไม่ไดช้ าระเงิน 472,936,040           402,116,242         -                        -                        
ตน้ทุนการกูย้มืท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าของสินทรัพย์ 590,578,012           270,547,151         108,527,952 8,470,580

(บาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ
ส าหรับปีส้ินสุด ส าหรับปีส้ินสุด
วนัท่ี 31 ธนัวาคม วนัท่ี 31 ธนัวาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
  

   19 

หมายเหตุ  สารบัญ  
    

1  ขอ้มูลทัว่ไป  
2  เกณฑก์ารจดัท างบการเงิน  
3  นโยบายการบญัชีท่ีส าคญั  
4  บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  
5  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  
6  ลูกหน้ีการคา้  
7  อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย  
8  เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้  
9  เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม   
10  ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม  
11  อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  
12  ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  
13  สัญญาเช่า   
14  ค่าความนิยม  
15  สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน  
16  หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย  
17  เจา้หน้ีอ่ืน  
18  ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน  
19  ทุนเรือนหุน้  
20  หุน้ทุนซ้ือคืน  
21  ส ารอง  
22  ส่วนงานด าเนินงานและการจ าแนกรายได ้  
23  รายไดอ่ื้น  
24  ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะ  
25  ภาษีเงินได ้  
26  ก าไรต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน  
27  เงินปันผล  
28  เคร่ืองมือทางการเงิน  
29  การบริหารจดัการทุน  
30  การใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์  
31  ภาระผกูพนักบับุคคลหรือกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั  
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
  

   19 

หมายเหตุ  สารบัญ  
    

1  ขอ้มูลทัว่ไป  
2  เกณฑก์ารจดัท างบการเงิน  
3  นโยบายการบญัชีท่ีส าคญั  
4  บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  
5  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  
6  ลูกหน้ีการคา้  
7  อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย  
8  เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้  
9  เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและกองทุนรวม   
10  ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม  
11  อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  
12  ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  
13  สัญญาเช่า   
14  ค่าความนิยม  
15  สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน  
16  หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย  
17  เจา้หน้ีอ่ืน  
18  ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน  
19  ทุนเรือนหุน้  
20  หุน้ทุนซ้ือคืน  
21  ส ารอง  
22  ส่วนงานด าเนินงานและการจ าแนกรายได ้  
23  รายไดอ่ื้น  
24  ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะ  
25  ภาษีเงินได ้  
26  ก าไรต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน  
27  เงินปันผล  
28  เคร่ืองมือทางการเงิน  
29  การบริหารจดัการทุน  
30  การใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์  
31  ภาระผกูพนักบับุคคลหรือกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั  
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หมายเหตุ  สารบัญ  
32  เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน  
33  การจดัประเภทรายการใหม่    
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หมายเหตุ  สารบัญ  
32  เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน  
33  การจดัประเภทรายการใหม่    
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หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี 
 
งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกงบการเงินจากคณะกรรมการเม่ือวนัท่ี 29 กุมภาพนัธ์ 2567 
 

1 ข้อมูลทั่วไป 
 
ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ในระหว่างปีไดแ้ก่ บริษทั เซ็นทรัล โฮลด้ิง จ ากดั (ถือหุ้นร้อยละ 26.2) ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้น
ในประเทศไทย 
 
บริษทัด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการเป็นผูพ้ฒันาโครงการใหม่ ๆ และรับบริหารโครงการต่าง ๆ โดยก่อสร้างอาคาร
ส านักงานและอาคารศูนยก์ารคา้เพ่ือให้เช่า ให้บริการดา้นสาธารณูปโภคภายในศูนยก์ารคา้ ให้บริการศูนยอ์าหาร 
และใหค้ าปรึกษาดา้นการบริหารและการจดัการอสังหาริมทรัพย ์รายละเอียดของบริษทัยอ่ย กองทุนรวม บริษทัร่วม 
การร่วมคา้และกิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกัน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 ไดเ้ปิดเผยเพิ่มเติมไวใ้นหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน ขอ้ 4, 8 และ 9 และมีรายละเอียดดงัน้ี 
 
   ประเทศ  บริษัทถือหุ้นร้อยละ 
ช่ือกิจการ ลักษณะธุรกิจ  ที่กิจการจัดตั้ง  2566  2565 
     (ร้อยละ) 
บริษัทย่อยทางตรง      
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา พระราม 2 จ ากดั (1) (4)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา เชียงใหม่ จ ากดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรียลต้ี จ ากดั (2) (6) (7)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา รัตนาธิเบศร์ จ ากดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั เซ็นทรัล ฟู้ดอเวนิว จ ากดั (4)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั เซ็นทรัล เวิลด ์จ ากดั (1) (2) (4) (7)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา พระราม 3 จ ากดั (1) (4)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรซซิเดน้ซ์ จ ากดั 
   (เดิมช่ือ บริษัท ซีพีเอน็ เรซซิเดน้ซ์ จ ำกัด) 

 
(10) 

  
ไทย 

  
100.0 

  
100.0 

บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ โกบอล จ ากดั (6)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ไนน์ สแควร์ จ ากดั (1) (2)  ไทย    93.3    93.3 
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   ประเทศ  บริษัทถือหุ้นร้อยละ 
ช่ือกิจการ ลักษณะธุรกิจ  ที่กิจการจัดตั้ง  2566  2565 
     (ร้อยละ) 
บริษัทย่อยทางตรง (ต่อ)        
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ขอนแก่น จ ากดั (1) (2) (4) (10)  ไทย    78.1    78.1 
บริษทั ซีพีเอน็ พทัยา จ ากดั (1) (2) (4) (7)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ ระยอง จ ากดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ โคราช จ ากดั (1) (2) (4)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ เอสเตท จ ากดั (7)  ไทย     100.0     100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ เรซซิเดน้ซ์ ขอนแก่น จ ากดั (6)  ไทย     100.0     100.0 
บริษทั สวนลุม พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (1)  ไทย  85.0  85.0 
บริษทั พระราม 4 เดเวลอปเมน้ท ์จ ากดั (6)  ไทย  90.0  90.0 
บริษทั ศาลาแดง พร็อพเพอร์ต้ี แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั (1)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั (11)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ดาราฮาร์เบอร์ จ ากดั (6)  ไทย  65.0  65.0 
บริษทั ซีพีเอน็ พทัยา โฮเทล จ ากดั (7)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ชนะคุณ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (1)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ วิลเลจ จ ากดั (1)  ไทย  70.0  70.0 
บริษทั เบยว์อเตอร์ จ ากดั (1)  ไทย  50.0  50.0 
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ไลฟ์ จ ากดั (2)  ไทย  100.0  100.0 
        
บริษัทย่อยทางอ้อม         
บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ไนน์ สแควร์ จ ากดั (1) (2)  ไทย    4.4    4.4 
บริษทั บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (1) ถึง (5)  ไทย   99.9   99.9 
บริษทั โกบอล รีเทล ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์แอนด์        
   อินเวสเมน้ท ์ลิมิเตด็ (6)  ฮ่องกง  100.0  100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ คอมเพล็กซ์ จ ากดั (6)  ไทย  99.9  99.9 
บริษทั ซีพีเอน็ ซิต้ี จ ากดั (6)  ไทย  99.9  99.9 
บริษทั ซี.เอส.ซิต้ี จ ากดั (1)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั ซีพีเอน็ เรซซิเดน้ซ์ แมเนจเมนท ์จ ากดั (12)  ไทย  100.0  100.0 
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   ประเทศ  บริษัทถือหุ้นร้อยละ 
ช่ือกิจการ ลักษณะธุรกิจ  ที่กิจการจัดตั้ง  2566  2565 
     (ร้อยละ) 
บริษัทย่อยทางอ้อม (ต่อ)        
CPN Ventures Sdn. Bhd. (8)  มาเลเซีย  100.0  100.0 
Central Plaza i-City Real Estate Sdn. Bhd. (6)  มาเลเซีย  60.0  60.0 
บริษทั แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากดั  
   (มหาชน) 

(1) (2) (3) (4) 
(8) 

  
ไทย 

  
67.5 

  
67.5 

บริษทั เบล็ ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (1) (10)  ไทย  79.6  79.6 
บริษทั เบล็ แอสเซทส์ จ ากดั (6)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั สเตอร์ลิง อีควิต้ี จ ากดั (1)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั จี แลนด ์พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จ ากดั (1)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั พระราม 9 สแควร์ จ ากดั (1)  ไทย  93.1  93.1 
บริษทั พระราม 9 สแควร์ โฮเตล็ จ ากดั (7)  ไทย  99.9  99.9 
บริษทั จีแลนด ์รีท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 
   (จดทะเบียนเสร็จกำรช ำระบญัชีแล้ว) 

 
(11) 

  
ไทย 

  
- 

  
100.00 

บริษทั รัชดา แอสเซทส์ โฮลด้ิง จ ากดั (6)  ไทย  100.0  100.0 
Chipper Global Limited (6)  บริติชเวอร์จิน  100.0  100.0 
บริษทั เบยว์อเตอร์ จ ากดั (1)  ไทย  50.0  50.0 
บริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) (1) (2)  ไทย  99.7  99.7 
บริษทั เพชรเกษม พาวเวอร์ เซ็นเตอร์ จ ากดั (1) (2)  ไทย  74.0  74.0 
บริษทั เอกมยั ไลฟ์สไตล ์เซ็นเตอร์ จ ากดั (1) (2)  ไทย  51.0  51.0 
บริษทั สยามฟิวเจอร์พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (1) (2)  ไทย  100.0  100.0 
บริษทั รัชโยธิน อเวนิว จ ากดั (1)  ไทย  50.0  50.0 
บริษทั รัชโยธิน อเวนิว แมเนจเมนท ์จ ากดั (2)  ไทย  50.0  50.0 
บริษทั พฤกษชาติ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (1)  ไทย  100.0  - 
CPN Global Vietnam Co., Ltd. (6)  เวียดนาม  100.0  - 
        
กองทุนรวม        
กองทุนรวมธุรกิจไทย 4  (6)  ไทย  100.0  100.0 
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ลักษณะธุรกิจ 
 
(1) ก่อสร้างอาคารส านกังานและอาคารศูนยก์ารคา้เพื่อใหเ้ช่า 
(2) ใหบ้ริการดา้นสาธารณูปโภคภายในศูนยก์ารคา้  
(3) ก่อสร้างหอ้งชุดพกัอาศยัและอาคารร้านคา้เพื่อใหเ้ช่า 
(4) ใหบ้ริการศูนยอ์าหาร 
(5) ใหบ้ริการสวนสนุกและสวนน ้าบนศูนยก์ารคา้ 
(6) ลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
(7) ธุรกิจโรงแรม 
(8) ใหค้ าปรึกษาดา้นการบริหารและการจดัการอสังหาริมทรัพย ์
(9) ใหบ้ริการดา้นการฝึกอบรมและพฒันาบุคลากร 
(10) ธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับการขายบา้นพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั 
(11) ใหบ้ริการจดัการกองทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
(12) บริหารงานนิติบุคคลอาคารชุด และนิติบุคคลบา้นจดัสรร 
 

2 เกณฑ์การจัดท างบการเงิน 
 
งบการเงินน้ีจดัท าขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบติัทางการบญัชีท่ีประกาศใชโ้ดยสภา
วิชาชีพบญัชีฯ กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง งบการเงินน้ี
น าเสนอเป็นเงินบาทซ่ึงเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้นการด าเนินงานของบริษทั  
 
งบการเงินรวมประกอบดว้ยงบการเงินของบริษทัและบริษทัยอ่ย (รวมกนัเรียกวา่ "กลุ่มบริษทั") และส่วนไดเ้สียของ
กลุ่มบริษทัในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ในการจดัท างบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ผูบ้ริหารใชว้ิจารณญาณ การประมาณการและขอ้สมมติหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการปฏิบติัตามนโยบายการ
บญัชีของกลุ่มบริษทั ทั้งน้ี ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างจากท่ีประมาณการไว ้ประมาณการและขอ้สมมติท่ีใชใ้นการ
จดัท างบการเงินซ่ึงเปิดเผยในหมายเหตุแต่ละขอ้จะไดรั้บการทบทวนอย่างต่อเน่ือง การปรับประมาณการทางบญัชี
จะบนัทึกโดยวิธีเปล่ียนทนัทีเป็นตน้ไป 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินหลายฉบบัไดมี้การออกและปรับปรุงใหม่ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้ตั้งแต่รอบระยะเวลา
บญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2566 การถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุง
ใหม่นั้น ไม่มีผลกระทบต่องบการเงินอยา่งมีสาระส าคญั 
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นอกจากน้ี กลุ่มบริษทัไม่ไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ซ่ึงยงัไม่มีผลบงัคบัใช้ใน
งวดปัจจุบนัมาถือปฏิบติัในการจดัท างบการเงินน้ีก่อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใช้ กลุ่มบริษทัไดป้ระเมินผลกระทบท่ีอาจ
เกิดขึ้นต่องบการเงินจากการถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่เหล่าน้ี ซ่ึงคาด
วา่ไม่มีผลกระทบท่ีมีสาระส าคญัต่องบการเงินในงวดท่ีถือปฏิบติั 
 

3 นโยบายการบัญชีที่ส าคัญ 
 

นโยบายการบญัชีท่ีน าเสนอดงัต่อไปน้ีไดถื้อปฏิบติัโดยสม ่าเสมอส าหรับงบการเงินทุกรอบระยะเวลาท่ีรายงาน 
 
(ก) เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินรวม 

 
งบการเงินรวมประกอบดว้ยงบการเงินของบริษทัและบริษทัย่อย (รวมกนัเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) และส่วนไดเ้สียของ
กลุ่มบริษทัในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
 
บริษทัยอ่ยเป็นกิจการท่ีอยู่ภายใตก้ารควบคุมของกลุ่มบริษทั การควบคุมเกิดขึ้นเม่ือกลุ่มบริษทัเปิดรับหรือมีสิทธิใน
ผลตอบแทนผนัแปรจากการเก่ียวขอ้งกบักิจการนั้นและมีความสามารถในการใชอ้ านาจเหนือกิจการนั้นท าใหเ้กิดผล
กระทบต่อจ านวนเงินผลตอบแทนของกลุ่มบริษทั งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดร้วมอยู่ในงบการเงินรวมนบัแต่วนัท่ี
มีการควบคุมจนถึงวนัท่ีการควบคุมส้ินสุดลง 
 
ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจ กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมตามอตัราส่วนไดเ้สียในสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดม้า
จากผูถู้กซ้ือ เม่ือมีการเปล่ียนแปลงส่วนไดเ้สียในบริษทัย่อยของกลุ่มบริษทัท่ีไม่ท าให้กลุ่มบริษทัสูญเสียอ านาจการ
ควบคุม ผลต่างระหว่างส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมท่ีมีการปรับปรุงแลว้และมูลค่ายุติธรรมของผลตอบแทนท่ี
จ่ายหรือรับจากการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมโดยอ านาจควบคุมไม่เปล่ียนแปลงรับรู้
เป็นส่วนเกินหรือส่วนต ่ากวา่ทุนอ่ืนในส่วนของเจา้ของ 
 
เม่ือกลุ่มบริษทัสูญเสียการควบคุมในบริษทัย่อย กลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยแ์ละหน้ีสินของบริษทัยอ่ยนั้นออก 
รวมถึงส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมและส่วนประกอบอ่ืนในส่วนของเจ้าของท่ีเก่ียวขอ้งกับบริษทัย่อยนั้น  
ผลก าไรหรือขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการสูญเสียการควบคุมในบริษทัย่อยรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน  ส่วนไดเ้สียใน
บริษทัยอ่ยเดิมท่ียงัคงเหลืออยูใ่หว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ณ วนัท่ีสูญเสียการควบคุม 
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บริษทัร่วมเป็นกิจการท่ีกลุ่มบริษทัมีอิทธิพลอย่างมีนยัส าคญัโดยมีอ านาจเขา้ไปมีส่วนร่วมในการตดัสินใจเก่ียวกบั
นโยบายทางการเงินและการด าเนินงานแต่ไม่ถึงระดบัท่ีจะควบคุมหรือควบคุมร่วมในนโยบายดงักล่าว  การร่วมคา้
เป็นการร่วมการงานท่ีกลุ่มบริษทัมีการควบคุมร่วมในการงานนั้น โดยมีสิทธิในสินทรัพยสุ์ทธิของการร่วมการงาน
นั้นมากกวา่การมีสิทธิในสินทรัพยแ์ละภาระผกูพนัในหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งกบัการร่วมการงานนั้น 
 
กลุ่มบริษทัรับรู้เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ในงบการเงินรวมดว้ยวิธีส่วนไดเ้สีย โดยรับรู้รายการเม่ือ
เร่ิมแรกดว้ยราคาทุนซ่ึงรวมถึงตน้ทุนการท ารายการ ภายหลงัการรับรู้รายการเร่ิมแรก เงินปันผลรับ ส่วนแบ่งก าไร
หรือขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนของเงินลงทุนท่ีบนัทึกตามวิธีส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทั จะถูกบนัทึกใน
งบการเงินรวมจนถึงวนัท่ีความมีอิทธิพลอยา่งมีนยัส าคญัหรือการควบคุมร่วมส้ินสุดลง 
 
ยอดคงเหลือและรายการบญัชีระหวา่งกิจการในกลุ่ม รวมถึงรายไดห้รือค่าใชจ่้ายท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงซ่ึงเป็นผลมาจาก
รายการระหว่างกิจการในกลุ่ม ถูกตดัรายการในการจดัท างบการเงินรวม  ก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงซ่ึงเป็นผลมาจาก
รายการกบับริษทัร่วมและการร่วมคา้กนัถูกตดัรายการกบัเงินลงทุนเท่าท่ีกลุ่มบริษทัมีส่วนไดเ้สียในกิจการท่ีถูก
ลงทุนนั้น ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงถูกตดัรายการในลกัษณะเดียวกบัก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริง แต่เท่าท่ีเม่ือไม่มี
หลกัฐานการดอ้ยค่าเกิดขึ้น 
 
กำรรวมธุรกิจ  
 
กลุ่มบริษทับนัทึกบญัชีส าหรับการรวมธุรกิจตามวิธีซ้ือ โดยวนัท่ีซ้ือกิจการคือวนัท่ีอ านาจในการควบคุมนั้นได้ถูก
โอนมาใหก้ลุ่มบริษทั ยกเวน้กรณีการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั ทั้งน้ี ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือธุรกิจ
รับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดขึ้น 
 
ค่าความนิยมถูกวดัมูลค่า ณ วนัท่ีซ้ือ โดยวดัจากมูลค่ายุติธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้ซ่ึงรวมถึงการรับรู้จ านวน
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมในผูถู้กซ้ือหักดว้ยมูลค่ายุติธรรมสุทธิของสินทรัพยท่ี์ระบุไดท่ี้ไดม้าและหน้ีสินท่ี
รับมา ก าไรจากการซ้ือในราคาต ่ากวา่มูลค่ายติุธรรมรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนทนัที 
 
ส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้รวมถึงสินทรัพยท่ี์โอนไป  หน้ีสินท่ีกลุ่มบริษทัก่อขึ้นเพื่อจ่ายช าระใหแ้ก่เจา้ของเดิม หน้ีสินท่ี
อาจเกิดขึ้น และส่วนไดเ้สียในส่วนของเจา้ของท่ีออกโดยกลุ่มบริษทั  
 
หน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นของบริษทัท่ีถูกซ้ือท่ีรับมาจากการรวมธุรกิจ รับรู้เป็นหน้ีสินหากมีภาระผูกพนัในปัจจุบนัซ่ึง
เกิดขึ้นจากเหตุการณ์ในอดีต และสามารถวดัมูลค่ายติุธรรมไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 
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หากการบนัทึกบญัชีเม่ือเร่ิมแรกส าหรับการรวมธุรกิจไม่เสร็จสมบูรณ์ภายในวนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีการรวม
ธุรกิจเกิดขึ้น กลุ่มบริษทัท าการประมาณการมูลค่าของรายการซ่ึงขอ้มูลทางบญัชียงัไม่สมบูรณ์เพื่อรายงาน มูลค่า
ประมาณการดงักล่าวจะถูกปรับปรุง หรือรับรู้สินทรัพย ์หรือหน้ีสินเพิ่มเติมในระหว่างช่วงระยะเวลาในการวดั
มูลค่า เพื่อสะทอ้นผลของขอ้มูลเพิ่มเติมท่ีไดรั้บเก่ียวกบัขอ้เท็จจริงและสถานการณ์แวดลอ้มท่ีมีอยู่ ณ วนัท่ีซ้ือ ซ่ึง
ขอ้มูลดงักล่าวมีผลต่อการวดัมูลค่าของจ านวนต่างๆ ท่ีเคยรับรู้ไว ้ณ วนัท่ีซ้ือ 
 
ในการรวมธุรกิจท่ีด าเนินการส าเร็จจากการทยอยซ้ือ กลุ่มบริษทัตอ้งวดัมูลค่าส่วนไดเ้สียของเงินลงทุนท่ีกลุ่มบริษทั
ถืออยู่ในผูถู้กซ้ือก่อนการรวมธุรกิจใหม่ดว้ยมูลค่ายุติธรรม ณ วนัท่ีซ้ือและรับรู้ผลก าไรหรือขาดทุนท่ีเกิดขึ้นใน
ก าไรหรือขาดทุน มูลค่าของส่วนไดเ้สียในผูถู้กซ้ือก่อนการรวมธุรกิจท่ีเคยรับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนจะถูกจดั
ประเภทใหม่เป็นก าไรหรือขาดทุนดว้ยเกณฑเ์ดียวกนัเสมือนวา่ไดข้ายเงินลงทุนดงักล่าวออกไป 
 
การรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกันบันทึกบัญชีโดยใช้วิธีเสมือนว่าเป็นวิธีการรวมส่วนได้เสีย โดยรับรู้
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของธุรกิจท่ีถูกซ้ือดว้ยมูลค่าตามบญัชีของธุรกิจดงักล่าวตามงบการเงินรวมของบริษทัใหญ่ใน
ล าดับสูงสุด ณ วันท่ีเกิดรายการ ส่วนต่างระหว่างมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของธุรกิจท่ีถูกน ามารวมดังกล่าวกับ
ค่าตอบแทนท่ีจ่ายรับรู้เป็นส่วนเกินหรือส่วนขาดจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัในส่วนของผูถื้อหุ้น 
รายการส่วนเกินหรือส่วนขาดจะถูกตดัจ าหน่ายเม่ือมีการขายเงินลงทุนในธุรกิจท่ีซ้ือดงักล่าวไป ผลการด าเนินงาน
ของธุรกิจท่ีถูกซ้ือจะรวมอยู่ในงบการเงินรวมของผูซ้ื้อนับตั้งแต่วนัท่ีตน้งวดของงบการเงินเปรียบเทียบหรือวนัท่ี
ธุรกิจเหล่านั้นอยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนัแลว้แต่ระยะเวลาใดจะสั้นกวา่ จนถึงวนัท่ีการควบคุมส้ินสุด 
 

(ข) เงินลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วมและการร่วมค้า 
 
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย บริษทัร่วมและการร่วมคา้ในงบการเงินเฉพาะกิจการวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหกัค่าเผื่อการดอ้ย
ค่า เงินปันผลรับบนัทึกในก าไรหรือขาดทุนในวนัท่ีกลุ่มบริษทัมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล กรณีท่ีบริษทัจ าหน่ายเงิน
ลงทุนบางส่วนตน้ทุนเงินลงทุนค านวณโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนัก ก าไรขาดทุนจากการขายเงินลงทุนบนัทึกใน
ก าไรหรือขาดทุน 
  

32 รายงานทางการเงิน 2566 (56-1 One Report)



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
  

   28 

(ค) เงินตราต่างประเทศ 
 
รายการบญัชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ รวมถึงสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีไม่เป็นตวัเงินซ่ึงเกิดจากรายการบญัชีท่ีเป็น
เงินตราต่างประเทศ แปลงค่าเป็นสกุลเงินท่ีใช้ในการด าเนินงานของแต่ละบริษัทในกลุ่มบริษัท โดยใช้อตัรา
แลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ ส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินและเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าโดย
ใช้อตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีรายงาน สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีไม่เป็นตวัเงินซ่ึงเกิดจากรายการบญัชีท่ีเป็นเงินตรา
ต่างประเทศซ่ึงแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรม แปลงค่าโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีมีการวดัมูลค่ายติุธรรม 
 
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนท่ีเกิดขึ้นจากการแปลงค่าใหรั้บรู้เป็นก าไรหรือขาดทุนในงวดบญัชีนั้น 

 
หน่วยงำนในต่ำงประเทศ  
 
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของหน่วยงานในต่างประเทศ รวมถึงค่าความนิยมและรายการปรับปรุงมูลค่ายติุธรรมท่ีเกิดขึ้น
จากการซ้ือหน่วยงานในต่างประเทศ แปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีรายงาน รายไดแ้ละ
ค่าใชจ่้ายของหน่วยงานในต่างประเทศ แปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียนท่ีใกลเ้คียงกบัอตัราแลกเปล่ียน 
ณ วนัท่ีเกิดรายการ 
 
ผลต่างจากอตัราแลกเปล่ียนท่ีเกิดจากการแปลงค่า  จะรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และแสดงเป็นส ารองการ
แปลงค่างบการเงินในส่วนของผูถื้อหุ้น จนกว่ามีการจ าหน่ายเงินลงทุนนั้นออกไป ยกเวน้ผลต่างจากการแปลงค่าท่ี
ถูกปันส่วนใหส่้วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 
 
เม่ือหน่วยงานต่างประเทศถูกจ าหน่ายส่วนได้เสียทั้งหมดหรือเพียงบางส่วนท่ีท าให้สูญเสียการควบคุม ความมี
อิทธิพลอย่างมีสาระส าคัญ  หรือการควบคุมร่วมกัน ผลสะสมของผลต่างจากอัตราแลกเปล่ียนท่ีเก่ียวข้องกบั
หน่วยงานต่างประเทศนั้นต้องถูกจัดประเภทเป็นก าไรหรือขาดทุนโดยเป็นส่วนหน่ึงของก าไรขาดทุนจากการ
จ าหน่าย หากกลุ่มบริษทัจ าหน่ายส่วนไดเ้สียในบริษทัย่อยเพียงบางส่วนแต่ยงัคงมีการควบคุม ผลสะสมตอ้งถูกปัน
สัดส่วนให้กับส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีไม่มีอ านาจควบคุม หากกลุ่มบริษทัจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัร่วมหรือการ  
ร่วมคา้เพียงบางส่วนโดยท่ีกลุ่มบริษทัยงัคงมีอิทธิพลหรือการควบคุมร่วมท่ีมีสาระส าคญัอยู่ กลุ่มบริษทัต้องจัด
ประเภทยอดสะสมบางส่วนท่ีเก่ียวขอ้งเป็นก าไรหรือขาดทุน 
 
รายการท่ีเป็นตวัเงินท่ีเป็นลูกหน้ีหรือเจา้หน้ีกบัหน่วยงานในต่างประเทศ ซ่ึงรายการดงักล่าวมิไดค้าดหมายว่าจะมี
แผนการช าระหน้ีหรือไม่มีความเป็นไปไดว้่าจะช าระเงินในอนาคตอนัใกล ้ ก าไรและขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน
จากรายการทางการเงินดงักล่าวจะถูกพิจารณาเป็นส่วนหน่ึงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ และรับรู้
ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน และแสดงเป็นส ารองการแปลงค่างบการเงินในส่วนของผูถื้อหุ้น จนกวา่มีการจ าหน่าย
เงินลงทุนนั้นออกไป  
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(ง) เคร่ืองมือทางการเงิน 
 
(ง.1) กำรจัดประเภทและกำรวัดมูลค่ำ 

 
ตราสารหน้ีท่ีออกโดยกลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกเม่ือมีการออกตราสารหน้ี สินทรัพยท์างการเงินและ
หน้ีสินทางการเงินอ่ืน ๆ (นอกเหนือจากลูกหน้ีการคา้ (ดูหมายเหตุขอ้ 3(ฉ))) รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกเม่ือกลุ่ม
บริษทัเป็นคู่สัญญาตามขอ้ก าหนดของเคร่ืองมือทางการเงินนั้น และวดัมูลค่าเม่ือเร่ิมแรกดว้ยมูลค่ายุติธรรม 
ทั้งน้ี สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุนจะ
รวมหรือหกัตน้ทุนการท ารายการท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้าหรือการออกตราสารดว้ย 
 
ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก สินทรัพยท์างการเงินจะถูกจดัประเภทรายการตามการวดัมูลค่า ไดแ้ก่ การวดั
มูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย มูลค่ายุติธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน หรือมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือ
ขาดทุน สินทรัพยท์างการเงินจะไม่ถูกจดัประเภทรายการใหม่ภายหลงัการรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกเวน้แต่กลุ่ม
บริษทัมีการเปล่ียนแปลงโมเดลธุรกิจในการบริหารสินทรัพยท์างการเงิน ในกรณีดงักล่าวสินทรัพยท์างการเงิน
ท่ีไดรั้บผลกระทบทั้งหมดจะถูกจดัประเภทรายการใหม่โดยทนัทีเป็นตน้ไปนบัจากวนัท่ีมีการเปล่ียนแปลงการ
จดัประเภท 

 
ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก หน้ีสินทางการเงินจดัประเภทดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง
หรือมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน ดอกเบ้ียจ่าย ก าไรและขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน และก าไรหรือ
ขาดทุนท่ีเกิดจากการ ตดัรายการออกจากบญัชีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 

 
สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่ายถูกวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่ายตามวิธี
ดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ราคาทุนตดัจ าหน่ายลดลงดว้ยผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น รายไดด้อกเบ้ีย ก าไร
และขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น ก าไรหรือขาดทุนท่ีเกิดจากการตดั
รายการออกจากบญัชีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 

 
เงินลงทุนในตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนถูกวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ย
มูลค่ายติุธรรม เงินปันผลรับรับรู้เป็นรายไดใ้นก าไรหรือขาดทุนในวนัท่ีกลุ่มบริษทัมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล เวน้
แต่เงินปันผลดงักล่าวเป็นการคืนทุนของเงินลงทุน ก าไรและขาดทุนสุทธิอ่ืนรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน
และจะไม่ถูก จดัประเภทรายการใหม่ไปยงัก าไรหรือขาดทุน 
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(ง.2) กำรตัดรำยกำรออกจำกบัญชีและกำรหักกลบ  
 
กลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยท์างการเงินออกจากบญัชีเม่ือสิทธิตามสัญญาท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดจาก
สินทรัพยท์างการเงินหมดอายหุรือมีการโอนสิทธิในการรับกระแสเงินสดตามสัญญาในธุรกรรมซ่ึงความเส่ียง
และผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเกือบทั้งหมดของสินทรัพยท์างการเงินไดถู้กโอนหรือในกรณีท่ีกลุ่ม
บริษทั ไม่ไดท้ั้งโอนหรือคงไวซ่ึ้งความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเกือบทั้งหมดและไม่ได้
คงไวซ่ึ้งการควบคุมในสินทรัพยท์างการเงิน 

 
กลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินออกจากบัญชีเม่ือภาระผูกพนัตามสัญญาส้ินสุดลง ยกเลิก หรือ
หมดอาย ุกลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินออกจากบญัชีหากมีการเปล่ียนแปลงเง่ือนไขและกระแสเงิน
สดจากการเปล่ียนแปลงหน้ีสินมีความแตกต่างอย่างมีนัยส าคญั โดยรับรู้หน้ีสินทางการเงินใหม่ด้วยมูลค่า
ยติุธรรมท่ีสะทอ้นเง่ือนไขท่ีเปล่ียนแปลงแลว้ 

 
ผลต่างระหวา่งมูลค่าตามบญัชีท่ีตดัรายการและส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บหรือตอ้งจ่าย รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 

 
เม่ือมีการเปล่ียนแปลงเกณฑ์ในการก าหนดกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินหรือหน้ีสินทาง
การเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่ายซ่ึงเกิดจากการปฏิรูปอตัราดอกเบ้ียอา้งอิง เร่ิมแรกกลุ่มบริษทัจะ
ปรับปรุงอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงของสินทรัพยท์างการเงินหรือหน้ีสินทางการเงินให้เป็นปัจจุบนัเพื่อสะท้อน
การเปล่ียนแปลงตามขอ้ก าหนดของการปฏิรูปอตัราดอกเบ้ียอา้งอิง หากมีการเปล่ียนแปลงอ่ืนเพิ่มเติม กลุ่ม
บริษทั จะน าวิธีการบญัชีส าหรับการเปล่ียนแปลงเง่ือนไขมาถือปฏิบติักบัการเปล่ียนแปลงเหล่านั้น 
 
สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินจะหักกลบกนัเพื่อรายงานในงบแสดงฐานะการเงินดว้ยจ านวน
สุทธิก็ต่อเม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิบงัคบัใชต้ามกฎหมายในการหกักลบจ านวนเงินท่ีรับรู้และกลุ่มบริษทัตั้งใจท่ีจะ
ช าระดว้ยจ านวนเงินสุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละช าระหน้ีสินพร้อมกนั 

 
(ง.3) อนุพันธ์ 

 
อนุพนัธ์รับรู้ดว้ยมูลค่ายุติธรรม และวดัมูลค่ายุติธรรมทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ผลก าไรหรือขาดทุน
จากการวดัมูลค่ายติุธรรมใหม่จะรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนทนัที  
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(ง.4) กำรป้องกันควำมเส่ียง 
 

ณ วนัท่ีก าหนดความสัมพนัธ์ของการป้องกันความเส่ียงเป็นคร้ังแรก กลุ่มบริษทัได้จัดท าเอกสารเก่ียวกบั
วตัถุประสงคข์องการบริหารความเส่ียงและกลยทุธ์ท่ีใชใ้นการจดัการกบัความเส่ียง ความสัมพนัธ์เชิงเศรษฐกิจ
ระหวา่งรายการท่ีมีการป้องกนัความเส่ียงและเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการป้องกนัความเส่ียงรวมถึงการพิจารณาความ
มีประสิทธิผลของการป้องกนัความเส่ียง ณ วนัเร่ิมตน้ของความสัมพนัธ์ป้องกนัความเส่ียงและตลอดระยะเวลา
ท่ีเหลืออยู่ เพื่อพิจารณาถึงความคงอยู่ในความสัมพนัธ์เชิงเศรษฐกิจระหว่างรายการท่ีมีการป้องกนัความเส่ียง
และเคร่ืองมือป้องกนัความเส่ียง 

 
กำรป้องกันควำมเส่ียงท่ีได้รับผลกระทบโดยตรงจำกกำรปฏิรูปอัตรำดอกเบีย้อ้ำงอิง  
 
เม่ือมีการเปล่ียนแปลงเกณฑใ์นการก าหนดกระแสเงินสดตามสัญญาของรายการท่ีมีการป้องกนัความเส่ียงและ
เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการป้องกนัความเส่ียงซ่ึงเกิดจากการปฏิรูปอตัราดอกเบ้ียอา้งอิงและท าใหค้วามไม่แน่นอนใน   
กระแสเงินสดของรายการท่ีมีการป้องกันความเส่ียงและเคร่ืองมือท่ีใช้ในการป้องกันความเส่ียงหมดไป  
กลุ่มบริษทัจะปรับปรุงเอกสารป้องกันความเส่ียงในเร่ืองของความสัมพนัธ์ในการป้องกันความเส่ียงเพื่อ
สะท้อนการเปล่ียนแปลงตามข้อก าหนดของการปฏิรูปอัตราดอกเบ้ียอ้างอิง เพื่อวตัถุประสงค์ดังกล่าว  
การก าหนดการป้องกนั ความเส่ียงจะไดรั้บการปรับปรุงเม่ือมีการเปล่ียนแปลงในเร่ืองต่อไปน้ี 
- การก าหนดอตัราดอกเบ้ียอา้งอิงทางเลือกส าหรับความเส่ียงท่ีป้องกนั 
- การปรับปรุงค าอธิบายเก่ียวกบัรายการท่ีมีการป้องกนัความเส่ียง รวมถึงค าอธิบายเก่ียวกบัการก าหนด

ส่วนของกระแสเงินสดหรือมูลค่ายติุธรรมท่ีไดรั้บการป้องกนัความเส่ียงใหเ้ป็นปัจจุบนั หรือ 
- การปรับปรุงค าอธิบายเก่ียวกบัเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการป้องกนัความเส่ียงใหเ้ป็นปัจจุบนั 

 
กลุ่มบริษทัปรับปรุงเอกสารการป้องกนัความเส่ียงอย่างเป็นทางการภายในส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีการ
เปล่ียนแปลงท่ีเกิดจากการปฏิรูปอัตราดอกเบ้ียอ้างอิงเกิดขึ้นกับความเส่ียงท่ีมีการป้องกัน รายการท่ีมี 
การป้องกนัความเส่ียง หรือเคร่ืองมือท่ีใชป้้องกนัความเส่ียง การปรับปรุงเหล่าน้ีในเอกสารการป้องกนัความ
เส่ียงอย่างเป็นทางการไม่ได้ท าให้เกิดการยุติความสัมพนัธ์ของการป้องกันความเส่ียงหรือเป็นการก าหนด
ความสัมพนัธ์ในการป้องกนัความเส่ียงใหม่ 
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หากมีการเปล่ียนแปลงเกิดขึ้นนอกเหนือจากการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดจากการปฏิรูปอตัราดอกเบ้ียอา้งอิง เร่ิมแรก
กลุ่มบริษทัจะพิจารณาว่าการเปล่ียนแปลงเพิ่มเติมดังกล่าวส่งผลให้เกิดการยุติความสัมพนัธ์ในการบัญชี
ป้องกนัความเส่ียงหรือไม่ หากการเปล่ียนแปลงเพิ่มเติมดงักล่าวไม่ไดท้ าให้เกิดการยุติความสัมพนัธ์ในการ
บญัชีป้องกันความเส่ียง กลุ่มบริษทัจะปรับปรุงเอกสารการป้องกันความเส่ียงอย่างเป็นทางการตามท่ีการ
ปฏิรูปอตัราดอกเบ้ียอา้งอิงก าหนดตามท่ีกล่าวไวใ้นยอ่หนา้ขา้งตน้  

 
เม่ืออัตราดอกเบ้ียอ้างอิงของกระแสเงินสดในอนาคตท่ีมีการป้องกันความเส่ียงซ่ึงเคยถูกพิจารณามีการ
เปล่ียนแปลงท่ีเกิดจากการปฏิรูปอตัราดอกเบ้ียอา้งอิง โดยมีวตัถุประสงคใ์นการพิจารณาว่ากระแสเงินสดใน
อนาคตท่ีมีการป้องกนัความเส่ียงคาดวา่จะเกิดขึ้นหรือไม่ กลุ่มบริษทัถือเสมือนวา่ส ารองการป้องกนัความเส่ียง
ท่ีรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับความสัมพนัธ์ของการป้องกนัความเส่ียงดงักล่าวอา้งอิงจากอตัรา
ดอกเบ้ียอา้งอิงอ่ืนซ่ึงใชใ้นการพิจารณากระแสเงินสดในอนาคตท่ีมีการป้องกนัความเส่ียง 

 
กำรป้องกันควำมเส่ียงในกระแสเงินสด  
 
เม่ืออนุพนัธ์ถูกก าหนดให้เป็นเคร่ืองมือท่ีใช้ในการป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสด ส่วนท่ีมีประสิทธิผล
ของการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของอนุพนัธ์จะรับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนและสะสมไวใ้นส ารอง
การป้องกนัความเส่ียง การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของอนุพนัธ์ส่วนท่ีไม่มีประสิทธิผลจะรับรู้ทนัทีใน
ก าไรหรือขาดทุน 

 
กลุ่มบริษทัก าหนดให้การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของราคาปัจจุบนั (Spot element) ของสัญญาซ้ือขาย
เงินตราต่างประเทศล่วงหน้าเป็นเคร่ืองมือท่ีใช้ป้องกนัความเส่ียงส าหรับความสัมพนัธ์ในการป้องกนัความ
เส่ียงในกระแสเงินสด การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมขององค์ประกอบราคาล่วงหน้าของสัญญาซ้ือขาย
เงินตราต่างประเทศล่วงหนา้รับรู้ในส ารองการป้องกนัความเส่ียงกระแสเงินสดในส่วนของเจา้ของ 

 
เม่ือป้องกนัความเส่ียงรายการคาดการณ์ส่งผลให้เกิดการรับรู้รายการท่ีไม่ใช่รายการทางการเงินในภายหลงั
เช่น สินคา้คงเหลือ จ านวนเงินท่ีสะสมไวใ้นส ารองการป้องกันความเส่ียงกระแสเงินสดจะน าไปรวมเป็น
ตน้ทุนเม่ือเร่ิมแรกของรายการท่ีไม่ใช่รายการทางการเงินเม่ือรับรู้รายการดงักล่าว  
 
ส าหรับการป้องกนัความเส่ียงรายการคาดการณ์อ่ืน จ านวนเงินท่ีสะสมไวใ้นส ารองการป้องกันความเส่ียง
กระแสเงินสดจะไดรั้บการจดัประเภทรายการใหม่ไปยงัก าไรหรือขาดทุนในงวดเดียวกนัหรือระหว่างงวดท่ี
กระแสเงินสดท่ีคาดการณ์ซ่ึงไดรั้บการป้องกนัความเส่ียงกระทบก าไรหรือขาดทุน 
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เม่ือการป้องกนัความเส่ียงไม่เขา้เง่ือนไขของการบญัชีป้องกนัความเส่ียงอีกต่อไปหรือเคร่ืองมือท่ีใช้ป้องกัน
ความเส่ียง ถูกขาย หมดอาย ุถูกยกเลิก หรือถูกใชสิ้ทธิ การบญัชีป้องกนัความเส่ียงจะถูกยกเลิกทนัทีเป็นตน้ไป 
เม่ือการบญัชีป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสดถูกยกเลิก จ านวนเงินท่ีสะสมในส ารองการป้องกนัความเส่ียง
กระแสเงินสดจะยงัคงอยู่ในส่วนของเจา้ของจนกระทัง่มีการรับรู้รายการท่ีไม่ใช่ตวัเงินจากรายการป้องกัน
ความเส่ียงดงักล่าว จ านวนเงินท่ีสะสมดงักล่าวจะรวมเป็นตน้ทุนในการรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของรายการท่ี
ไม่ใช่ตวัเงิน ส าหรับการป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสดอ่ืน จ านวนเงินท่ีสะสมจะถูกจดัประเภทรายการ
ใหม่ไปยงัก าไรหรือขาดทุนในงวดเดียวกนัหรือระหว่างงวดท่ีกระแสเงินสดในอนาคตท่ีคาดการณ์ซ่ึงไดรั้บ
การป้องกนัความเส่ียงกระทบก าไรหรือขาดทุน 

 
หากกระแสเงินสดในอนาคตท่ีมีการป้องกนัความเส่ียงมีการคาดการณ์ว่าจะไม่เกิดขึ้นอีกต่อไป จ านวนเงินท่ี
สะสมไวใ้นส ารองการป้องกนัความเส่ียงกระแสเงินสดจะไดรั้บการจดัประเภทรายการใหม่ไปยงัก าไรหรือ
ขาดทุนทนัที 

 
(ง.5) กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ทำงกำรเงินนอกเหนือจำกลูกหนีก้ำรค้ำ 
 

กลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นส าหรับสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคา
ทุนตดัจ าหน่าย เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนและลูกหน้ี
สัญญาเช่าซ่ึงไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน  
 
กลุ่มบริษทัรับรู้ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นดว้ยผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นในอีก 12 
เดือนขา้งหนา้ ยกเวน้สินทรัพยท์างการเงินท่ีมีการเพิ่มขึ้นอยา่งมีนยัส าคญัของความเส่ียงดา้นเครดิตนบัแต่การ
รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกหรือเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีมีการดอ้ยค่าดา้นเครดิต ซ่ึงกรณีดงักล่าวจะวดัค่าเผื่อ
ผลขาดทุนดว้ยผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นตลอดอายขุองสัญญา 
 
ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นเป็นการประมาณผลขาดทุนดา้นเครดิตดว้ยความน่าจะเป็นถ่วงน ้าหนัก
โดยพิจารณาถึงการคาดการณ์ในอนาคตประกอบกบัประสบการณ์ในอดีต ซ่ึงค านวณโดยใชมู้ลค่าปัจจุบนัของ
จ านวนเงินท่ีคาดวา่จะไม่ไดรั้บคิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงของสินทรัพยท์างการเงิน  
 
กลุ่มบริษทัจะรับรู้ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นส าหรับสินทรัพยท์างการเงินมีความเส่ียงดา้นเครดิต
ต ่าดว้ยผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นในอีก 12 เดือนขา้งหนา้  
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กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าความเส่ียงดา้นเครดิตของสินทรัพยท์างการเงินเพิ่มขึ้นอย่างมีนยัส าคญัหากเกินก าหนด
ช าระมากกว่า 90 วนั มีการเปล่ียนแปลงของอันดับความน่าเช่ือถือท่ีลดระดับลงอย่างมีนัยส าคัญ มีการ
ด าเนินงานท่ีถดถอยอย่างมีนัยส าคญัของลูกหน้ี หรือมีการเปล่ียนแปลงหรือคาดการณ์การเปล่ียนแปลงของ
เทคโนโลยี ตลาด สภาวการณ์ทางเศรษฐกิจหรือกฎหมายท่ีส่งผลในทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อความสามารถ
ของลูกหน้ีในการจ่ายช าระภาระผกูพนัใหก้บักลุ่มบริษทั 
 
กลุ่มบริษทัพิจารณาวา่สินทรัพยท์างการเงินจะเกิดการผิดสัญญาเม่ือ 
- ผูกู้ไ้ม่สามารถจ่ายช าระภาระผกูพนัดา้นเครดิตใหแ้ก่กลุ่มบริษทัไดเ้ตม็จ านวน อีกทั้งกลุ่มบริษทัไม่มีสิทธิใน
การไล่เบ้ีย เช่น การยดึหลกัประกนั (หากมีการวางหลกัประกนั) หรือ  

- สินทรัพยท์างการเงินคา้งช าระเกินกวา่ 90 วนั 
 

(ง.6) กำรตัดจ ำหน่ำย  
 

มูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัจ าหน่ายเม่ือกลุ่มบริษทัไม่สามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่ง
สมเหตุสมผลว่าจะไดรั้บคืนเงิน หากมีการรับเงินคืนในภายหลงัจากสินทรัพยท่ี์มีการตดัจ าหน่ายแลว้ จะรับรู้
เป็นการกลบัรายการการดอ้ยค่าในก าไรหรือขาดทุนในงวดท่ีไดรั้บคืน 
 

(ง.7) ดอกเบีย้ 
 

ดอกเบ้ียรับและดอกเบ้ียจ่ายรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนดว้ยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ในการค านวณดอกเบ้ียรับและ
ดอกเบ้ียจ่าย อตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะน ามาใชก้บัมูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย ์(เม่ือสินทรัพยไ์ม่มีการ
ดอ้ยค่าดา้นเครดิต) หรือราคาทุนตดัจ าหน่ายของหน้ีสิน อยา่งไรก็ตามส าหรับสินทรัพยท์างการเงินท่ีมีการดอ้ย
ค่าดา้นเครดิตภายหลงัการรับรู้เม่ือเร่ิมแรก รายไดด้อกเบ้ียจะค านวณโดยการใชอ้ตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงกบัราคา
ทุนตดัจ าหน่ายของสินทรัพยท์างการเงิน หากสินทรัพยไ์ม่มีการดอ้ยค่าดา้นเครดิตอีกต่อไป การค านวณรายได้
ดอกเบ้ียจะเปล่ียนกลบัไปค านวณจากมูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย ์

 
(จ) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดประกอบดว้ย ยอดเงินสด ยอดเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพ
คล่องสูงซ่ึงมีระยะเวลาครบก าหนดไม่เกินสามเดือนนบัแต่วนัท่ีไดม้าเป็นรายการเทียบเท่าเงินสด เงินเบิกเกินบญัชี
ธนาคารซ่ึงจะตอ้งช าระคืนเม่ือทวงถามถือเป็นส่วนหน่ึงของกิจกรรมจดัหาเงินในงบกระแสเงินสด 
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(ฉ) ลูกหน้ีการค้า 
 
ลูกหน้ีการคา้รับรู้เม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิท่ีปราศจากเง่ือนไขในการไดรั้บส่ิงตอบแทนตามสัญญา ลูกหน้ีการคา้วดั
มูลค่าดว้ยราคาของรายการหกัค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น หน้ีสูญจะถูกตดัจ าหน่ายเม่ือเกิดขึ้น 
 
กลุ่มบริษทัประมาณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นตลอดอายขุองสัญญา ซ่ึงประมาณการโดยใชต้ารางการ
ตั้งส ารองเพื่อหาอตัราผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น ซ่ึงวิธีดงักล่าวมีการจดักลุ่มลูกหน้ีตามความเส่ียงดา้น
เครดิตท่ีมีลกัษณะร่วมกันและตามระยะเวลาท่ีเกินก าหนดช าระ โดยน าขอ้มูลผลขาดทุนท่ีเกิดขึ้นในอดีต การ
ปรับปรุงปัจจยัท่ีมี  ความเฉพาะเจาะจงกบัลูกหน้ีนั้น ๆ ตลอดจนการประเมินขอ้มูลสภาวการณ์เศรษฐกิจในปัจจุบนั
และขอ้มูลคาดการณ์สภาวการณ์เศรษฐกิจทัว่ไปในอนาคต ณ วนัท่ีรายงาน 
 

(ช) อสังหาริมทรัพย์พฒันาเพือ่ขาย 
 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายคือ อสังหาริมทรัพยท่ี์ถือไวด้ว้ยความตั้งใจในการพฒันาเพื่อขายในการด าเนินธุรกิจ
ปกติ อสังหาริมทรัพยน้ี์วดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะต ่ากวา่   
 
ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายประกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดินซ่ึงรวมตน้ทุนในการไดม้า ค่าถมดิน ค่าใชจ่้ายใน
การพฒันา ตน้ทุนการกูย้ืม และค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ตน้ทุนการกูย้ืมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพย์
พฒันาเพื่อขายรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกระทัง่การพฒันาส าเร็จ ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย
รวมการปันส่วนของค่าใชจ่้ายในการพฒันาสินทรัพยส่์วนกลางตามพื้นท่ีขาย 
 
มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บเป็นการประมาณราคาท่ีจะขายไดจ้ากการด าเนินธุรกิจปกติหกัดว้ยประมาณการตน้ทุนในการ
พฒันาอสังหาริมทรัพยจ์นกระทัง่การพฒันาส าเร็จและค่าใชจ่้ายท่ีจ าเป็นโดยประมาณในการขาย  
 
เม่ือมีการขายอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพ่ือขาย ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยด์ังกล่าวจะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงวด
เดียวกนักบัท่ีมีการรับรู้รายไดท่ี้เก่ียวขอ้ง 
 

(ซ) อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 
 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนไดแ้ก่ ท่ีดิน อาคารและสินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้กลุ่มบริษทัถือครองเพื่อหาประโยชน์
จากรายได้ค่าเช่าหรือจากมูลค่าท่ีเพิ่มขึ้นหรือทั้งสองอย่างทั้งน้ีไม่ได้มีไวเ้พื่อขายตามปกติธุรกิจหรือใช้ในการ
ด าเนินงาน  
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อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า ตน้ทุนรวม
ค่าใช้จ่ายทางตรงเพื่อให้ได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ต้นทุนการก่อสร้างท่ีกิจการก่อสร้างเองรวมถึง
ตน้ทุนการกูย้มื 
 
ค่าเส่ือมราคาค านวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของอาคารและส่วนปรับปรุงจ านวน  
20 - 30 ปีและรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัไม่คิดค่าเส่ือมราคาส าหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ี์อยู่ระหวา่ง
การก่อสร้าง  
 
ผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรับรู้
ในก าไรหรือขาดทุน 
 

(ฌ) ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์วดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า 
 
ราคาทุนรวมถึงต้นทุนทางตรงท่ีเก่ียวขอ้งกับการได้มาของสินทรัพย ์ต้นทุนของการก่อสร้างสินทรัพยท่ี์กิจการ
ก่อสร้างเอง รวมถึงตน้ทุนของวสัดุ แรงงานทางตรง และตน้ทุนทางตรงอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัหาสินทรัพย์
เพื่อใหสิ้นทรัพยน์ั้นอยู่ในสภาพท่ีพร้อมจะใชง้านไดต้ามความประสงค ์ตน้ทุนในการร้ือถอน การขนยา้ย การบูรณะ
สถานท่ีตั้งของสินทรัพยแ์ละตน้ทุนการกูย้มื ส าหรับเคร่ืองมือท่ีควบคุมโดยลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร์ซ่ึงไม่สามารถท างาน
ไดโ้ดยปราศจากลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร์นั้นใหถื้อวา่ลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร์ดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึงของอุปกรณ์  
 
ส่วนประกอบของรายการอาคาร และอุปกรณ์แต่ละรายการท่ีมีอายุการให้ประโยชน์ไม่เท่ากันต้องบนัทึกแต่ละ
ส่วนประกอบท่ีมีนยัส าคญัแยกต่างหากจากกนั  
 
ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ คือผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการ
จ าหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ โดยรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 
 
ตน้ทุนในการเปล่ียนแทนส่วนประกอบรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบญัชีของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
เม่ือกลุ่มบริษทัจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนั้น และสามารถวดัมูลค่าตน้ทุนของรายการ
นั้นไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ  ช้ินส่วนท่ีถูกเปล่ียนแทนจะถูกตดัจ าหน่ายตามมูลค่าตามบญัชี  ตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นเป็นประจ าใน
การซ่อมบ ารุงท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์จะรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 
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ค่ำเส่ือมรำคำ 
 
ค่าเส่ือมราคาค านวณโดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑ์อายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของแต่ละส่วนประกอบของ
สินทรัพย ์และรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน ทั้งน้ีกลุ่มบริษทัไม่คิดค่าเส่ือมราคาส าหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ี์อยูร่ะหวา่ง
การก่อสร้าง  
 
ประมาณการอายกุารใหป้ระโยชน์ของสินทรัพยแ์สดงไดด้งัน้ี 
อาคารและส่วนปรับปรุง 20 ปี 
เคร่ืองตกแต่ง ติดตั้ง เคร่ืองใชส้ านกังาน และยานพาหนะ 5 - 15 ปี 

 
(ญ) ค่าความนิยม 

 
ค่าความนิยมท่ีเกิดจากการซ้ือกิจการของบริษทัย่อย การรับรู้มูลค่าเร่ิมแรกของค่าความนิยม ภายหลงัจากการรับรู้
เร่ิมแรก ค่าความนิยมจะถูกวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนหักผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม ส าหรับเงินลงทุนท่ีบนัทึก
ตามวิธีส่วนไดเ้สีย มูลค่าตามบญัชีของค่าความนิยมรวมอยู่ในมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุน และผลขาดทุนจากการ
ดอ้ยค่าในเงินลงทุนตอ้งไม่ถูกปันส่วนให้สินทรัพยใ์ด ๆ ท่ีเป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนรวมถึงค่า
ความนิยม 
 

(ฎ) สัญญาเช่า 
 
ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญากลุ่มบริษทัจะประเมินวา่สัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า เม่ือสัญญานั้นให้
สิทธิในการควบคุมการใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุส าหรับช่วงเวลาหน่ึงเพื่อแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 
 
ในฐำนะผู้เช่ำ 
 
ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือวนัท่ีมีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะปันส่วนส่ิงตอบแทนท่ีตอ้งจ่ายตาม
สัญญาให้กับแต่ละส่วนประกอบของสัญญาเช่าตามราคาเอกเทศของแต่ละส่วนประกอบ ส าหรับสัญญาเช่า
อสังหาริมทรัพย ์กลุ่มบริษทัเลือกท่ีจะไม่แยกส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่าและรับรู้สัญญาเช่าและส่วนประกอบท่ี
ไม่เป็นการเช่าเป็นสัญญาเช่าทั้งหมด  
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กลุ่มบริษทัรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช้และหน้ีสินตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล ยกเวน้สัญญาเช่าซ่ึง
สินทรัพยมี์มูลค่าต ่าหรือสัญญาเช่าระยะสั้นจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 
 
สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและาดทุนจากการดอ้ยค่า และปรับปรุงเม่ือมีการ
วดัมูลค่าใหม่ของหน้ีสินตามสัญญาเช่า ตน้ทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใชป้ระกอบดว้ยจ านวนเงินท่ีรับรู้เม่ือเร่ิมแรก
ของหน้ีสินตามสัญญาเช่าปรับปรุงดว้ยจ านวนเงินท่ีจ่ายช าระตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ี
สัญญาเร่ิมมีผลรวมกบัตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกและประมาณการตน้ทุนในการบูรณะและสุทธิจากส่ิงจูงใจในสัญญา
เช่าท่ีไดรั้บค่าเส่ือมราคารับรู้ในก าไรหรือขาดทุนดว้ยวิธีเส้นตรงนบัจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลจนถึงวนัส้ินสุดของ
อายสุัญญาเช่า เวน้แต่สัญญาเช่าดงักล่าวมีการโอนกรรมสิทธ์ิในสินทรัพยท่ี์เช่าให้กบักลุ่มบริษทัเม่ือส้ินสุดสัญญาเช่า 
หรือตน้ทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใชส้ะทอ้นว่ากลุ่มบริษทัจะมีการใชสิ้ทธิในการซ้ือสินทรัพย ์ในกรณีน้ีสินทรัพย์
สิทธิการใชจ้ะบนัทึกค่าเส่ือมราคาตลอดอายุการใช้ประโยชน์ของสินทรัพยท่ี์เช่า ซ่ึงก าหนดตามเกณฑ์เดียวกันกบั
สินทรัพยแ์ละอุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง  
 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าเม่ือเร่ิมแรกดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของค่าเช่าท่ีตอ้งจ่ายทั้งหมดตามสัญญา ทั้งน้ี กลุ่มบริษทั 
ใชอ้ตัราดอกเบ้ียเงินกูย้ืมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทัในการคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั กลุ่มบริษทัก าหนดอตัราดอกเบ้ีย
เงินกู้ยืมส่วนเพิ่มโดยน าอตัราดอกเบ้ียจากแหล่งขอ้มูลทางการเงินภายนอกหลายแห่งและได้ปรับปรุงบางส่วน
เพื่อใหส้ะทอ้นระยะเวลาของสัญญาเช่าและลกัษณะของสินทรัพยท่ี์เช่า  
 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง และหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะถูก
วดัมูลค่าใหม่เม่ือมีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่าหรือมีการเปล่ียนแปลงการประเมินการเลือกใชสิ้ทธิท่ีระบุในสัญญา
เช่า เม่ือมีการ วดัมูลค่าหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ จะปรับปรุงกบัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้หรือรับรู้
ในก าไรหรือขาดทุน หากมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใชไ้ดถู้กลดมูลค่าลงจนเป็นศูนยแ์ลว้  กลุ่มบริษทัจะ
วดัมูลค่าหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่โดยใชอ้ตัราคิดลดเดิมและรับรู้ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงหน้ีสินตามสัญญา
เช่าในก าไรหรือขาดทุน 

 
ในฐำนะผู้ให้เช่ำ 
 
ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่าหรือวนัท่ีมีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะปันส่วนส่ิงตอบแทนท่ีจะไดรั้บตาม
สัญญาใหก้บัแต่ละส่วนประกอบของสัญญาตามเกณฑร์าคาขายท่ีเป็นเอกเทศ 
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ณ วนัเร่ิมต้นของสัญญาให้เช่า กลุ่มบริษทั พิจารณาจัดประเภทสัญญาเช่าท่ีได้โอนความเส่ียงและผลตอบแทน
ทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดท่ีผูเ้ป็นเจา้ของพึงไดรั้บจากสินทรัพยอ์า้งอิงไปให้แก่ผูเ้ช่าเป็นสัญญาเช่าเงินทุน สัญญาท่ี
ไม่เขา้เง่ือนไขดงักล่าวจะจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน 
 
เม่ือกลุ่มบริษัทเป็นผูใ้ห้เช่าช่วง กลุ่มบริษัทจะจัดประเภทสัญญาเช่าช่วงเป็นสัญญาเช่าเงินทุนหรือสัญญาเช่า
ด าเนินงานโดยอา้งอิงจากสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ท่ีเกิดจากสัญญาเช่าหลกั เวน้แต่สัญญาเช่าหลกัเป็นสัญญาเช่าระยะ
สั้ น สัญญาให้เช่าช่วงจะถูกจัดประเภทเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน สินทรัพย์สิทธิการใช้ดังกล่าวจะแสดงเป็น
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  
 
กลุ่มบริษทัรับรู้ลูกหน้ีสัญญาเช่าเงินทุนดว้ยจ านวนเงินลงทุนสุทธิของสัญญาเช่า ซ่ึงประกอบดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของ
ค่าเช่าและมูลค่าคงเหลือท่ีไม่ไดรั้บประกนัคิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียตามนยัของสัญญาเช่า รายไดด้อกเบ้ียจากสัญญา
เช่าเงินทุนจะถูกปันส่วนในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชี เพื่อสะท้อนอตัราผลตอบแทนคงท่ีในแต่ละงวดของกลุ่ม
บริษทัท่ีไดจ้ากเงินลงทุนสุทธิคงเหลือตามสัญญาเช่า 
 
กลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเช่ารับจากสัญญาเช่าด าเนินงานในก าไรหรือขาดทุนดว้ยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่าและแสดง
เป็นส่วนหน่ึงของรายไดค้่าเช่า ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้นเพื่อการไดม้าซ่ึงสัญญาเช่าด าเนินงานจะรวมเป็น
มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์ใหเ้ช่าและรับรู้ตน้ทุนดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้ายตลอดอายสุัญญาเช่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนั
กบัรายไดค้่าเช่า ค่าเช่าท่ีอาจเกิดขึ้นรับรู้เป็นรายไดค้่าเช่าในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีไดรั้บ 
 
กลุ่มบริษทัประมาณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นตลอดอายขุองสัญญา ซ่ึงประมาณการโดยใชต้ารางการ
ตั้งส ารองเพื่อหาอตัราผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น ซ่ึงวิธีดงักล่าวมีการจดักลุ่มลูกหน้ีสัญญาเช่าตามความ
เส่ียงดา้นเครดิตท่ีมีลกัษณะร่วมกนัและตามระยะเวลาท่ีเกินก าหนดช าระ โดยน าขอ้มูลผลขาดทุนท่ีเกิดขึ้นในอดีต 
การปรับปรุงปัจจัยท่ีมีความเฉพาะเจาะจงกับลูกหน้ีนั้น ๆ ตลอดจนการประเมินขอ้มูลสภาวการณ์เศรษฐกิจใน
ปัจจุบนัและขอ้มูลคาดการณ์สภาวการณ์เศรษฐกิจทัว่ไปในอนาคต ณ วนัท่ีรายงาน กลุ่มบริษทัตดัรายการลูกหน้ี
สัญญาเช่าตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 3(ง) 
 

(ฏ) การด้อยค่าสินทรัพย์ที่ไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 
 
ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของกลุ่มบริษทัไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานว่ามีขอ้บ่งช้ีเร่ืองการด้อยค่าหรือไม่ 
ในกรณีท่ีมีขอ้บ่งช้ีจะท าการประมาณมูลค่าสินทรัพยท่ี์คาดว่าจะไดรั้บคืน ส าหรับค่าความนิยม จะประมาณมูลค่าท่ี
คาดวา่จะไดรั้บคืนทุกปีในช่วงเวลาเดียวกนั  
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ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย ์หรือมูลค่าตามบญัชีของหน่วย
สินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดสูงกวา่มูลค่าท่ีจะไดรั้บคืน  

 
มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน หมายถึง มูลค่าจากการใชข้องสินทรัพยห์รือมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์ักตน้ทุนในการ
ขายแลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ในการประเมินมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพย ์ประมาณการกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บ
ในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลดก่อนค านึงภาษีเงินไดเ้พื่อให้สะทอ้นมูลค่าท่ีอาจประเมินได้
ในตลาดปัจจุบนั ซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อสินทรัพย์ ส าหรับสินทรัพยท่ี์ไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสด
รับโดยอิสระจากสินทรัพยอ่ื์นจะพิจารณามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนรวมกับหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสดท่ี
สินทรัพยน์ั้นมีความเก่ียวขอ้งดว้ย 
 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยท่ี์เคยรับรู้ในงวดก่อนจะถูกกลบัรายการ หากมีการเปล่ียนแปลงประมาณการท่ี
ใชใ้นการค านวณมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน ยกเวน้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของค่าความนิยมจะไม่มีการปรับปรุงกลบั
รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการเพียงเท่าท่ีมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่เกินกว่ามูลค่าตามบญัชี
ภายหลงัหกัค่าเส่ือมราคาหรือค่าตดัจ าหน่าย เสมือนหน่ึงไม่เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 
 

(ฐ) หนี้สินที่เกิดจากสัญญา 
 
หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาเป็นภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งโอนสินคา้หรือบริการให้กบัลูกคา้ หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญารับรู้เม่ือ
กลุ่มบริษทัไดรั้บช าระหรือมีสิทธิท่ีปราศจากเง่ือนไขในการไดรั้บส่ิงตอบแทนท่ีเรียกคืนไม่ไดจ้ากลูกคา้ก่อนท่ีกลุ่ม
บริษทัรับรู้รายไดท่ี้เก่ียวขอ้ง 

 
(ฑ) ผลประโยชน์ของพนักงาน 

 
โครงกำรสมทบเงิน 
 
ภาระผูกพนัในการสมทบเข้ากองทุนส ารองเล้ียงชีพส าหรับพนักงานของกลุ่มบริษัทจะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่าย
พนกังานในก าไรหรือขาดทุนในรอบระยะเวลาท่ีพนกังานไดท้ างานใหก้บักิจการ 
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โครงกำรผลประโยชน์ท่ีก ำหนดไว้ 
 
ภาระผกูพนัสุทธิของกลุ่มบริษทัจากโครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวถู้กค านวณแยกต่างหากเป็นรายโครงการจาก
การประมาณผลประโยชน์ในอนาคตท่ีเกิดจากการท างานของพนกังานในงวดปัจจุบนัและงวดก่อนๆ ผลประโยชน์
ดงักล่าวไดมี้การคิดลดกระแสเงินสดเพื่อใหเ้ป็นมูลค่าปัจจุบนัซ่ึงจดัท าโดยนักคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีไดรั้บอนุญาต 
โดยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้ 
 
ในการวดัมูลค่าใหม่ของหน้ีสินผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวสุ้ทธิ ก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกันภยัจะถูกรับรู้รายการในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนทนัที กลุ่มบริษทัก าหนดดอกเบ้ียจ่ายของ
หน้ีสินผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวสุ้ทธิโดยใชอ้ตัราคิดลดท่ีใชว้ดัมูลค่าภาระผกูพนัตามโครงการผลประโยชน์ ณ ตน้ปี 
โดยค านึงถึงการเปล่ียนแปลงใดๆ ในหน้ีสินผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวสุ้ทธิซ่ึงเป็นผลมาจากการสมทบเงินและการ
จ่ายช าระผลประโยชน์ ดอกเบ้ียจ่ายสุทธิและค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการผลประโยชน์รับรู้รายการในก าไร
หรือขาดทุน 
 
เม่ือมีการเปล่ียนแปลงผลประโยชน์ของโครงการหรือการลดขนาดโครงการ การเปล่ียนแปลงในผลประโยชน์ท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการบริการในอดีต หรือ ก าไรหรือขาดทุนจากการลดขนาดโครงการตอ้งรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนทนัที 
กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรและขาดทุนจากการจ่ายช าระผลประโยชน์พนกังานเม่ือเกิดขึ้น 
 
ภาระผูกพนัสุทธิของกลุ่มบริษทัท่ีเป็นผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานเป็นผลประโยชน์ในอนาคตท่ีเกิดจากการ
ท างานของพนักงานในงวดปัจจุบนัและงวดก่อนๆ ซ่ึงผลประโยชน์น้ีได้คิดลดกระแสเงินสดเพื่อให้เป็นมูลค่า
ปัจจุบนั การวดัมูลค่าใหม่จะรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 
 
ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงานรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเม่ือพนักงานท างานให้ หน้ีสินรับรู้ด้วยมูลค่าท่ีคาดว่าจะ 
จ่ายช าระ หากกลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัตามกฎหมายหรือภาระผกูพนัโดยอนุมานท่ีจะตอ้งจ่ายอนัเป็นผลมาจากการท่ี
พนกังานไดท้ างานใหใ้นอดีตและภาระผกูพนัน้ีสามารถประมาณไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล 
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(ฒ) ประมาณการหน้ีสิน 
 
ประมาณการหน้ีสินจะรับรู้ก็ต่อเม่ือกลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัตามกฎหมายหรือภาระผูกพนัจากการอนุมานท่ีเกิดขึ้น
ในปัจจุบัน อันเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตซ่ึงสามารถประมาณจ านวนของภาระผูกพนัได้อย่างน่าเช่ือถือ 
 และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่าประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะตอ้งถูกจ่ายไปเพ่ือช าระภาระผูกพนัดงักล่าว 
ประมาณการหน้ีสินพิจารณาจากการคิดลดกระแสเงินสดท่ีจะจ่ายในอนาคตโดยใช้อตัราคิดลดในตลาดปัจจุบนั       
ก่อนค านึงถึงภาษีเงินได ้เพื่อใหส้ะทอ้นจ านวนท่ีอาจประเมินได ้ในตลาดปัจจุบนัซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียง
ท่ีมีต่อหน้ีสิน ประมาณการหน้ีสินส่วนท่ีเพิ่มขึ้นเน่ืองจากเวลา ท่ีผา่นไปรับรู้เป็นตน้ทุนทางการเงิน 

 
ประมำณกำรหนีสิ้นจำกกำรร้ือถอนและกำรบูรณะ 
 
บริษทัรับรู้ประมาณการหน้ีสินค่าร้ือถอนอาคารและส่ิงปลูกสร้างดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของประมาณการของต้นทุน 
ค่าร้ือถอนท่ีจะเกิดขึ้น ณ วนัส้ินสุดสัญญาเช่า หน้ีสินค่าร้ือถอนท่ีรับรู้คิดมาจากประมาณการต้นทุนค่าร้ือถอน 
ในอนาคต โดยมีสมมติฐานต่าง ๆ เช่น ตน้ทุนประมาณการร้ือถอน ระยะเวลาร้ือถอน อตัราคิดลด และอตัราเงินเฟ้อ
ในอนาคต ประมาณการหน้ีสินจากการร้ือถอนและการบูรณะดังกล่าว ไดมี้การคิดลดกระแสเงินสด เพ่ือให้เป็น
มูลค่าปัจจุบนั และแสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนสินทรัพย ์
 

(ณ) การวัดมูลค่ายุติธรรม 
 
มูลค่ายุติธรรมคือราคาท่ีจะไดรั้บจากการขายสินทรัพยห์รือจ่ายช าระเพื่อโอนหน้ีสินในรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพ
ปกติระหว่างผูร่้วมตลาด ณ วนัท่ีวดัมูลค่าในตลาดหลกั หรือตลาดท่ีให้ประโยชน์สูงสุด (หากไม่มีตลาดหลกั) ท่ี 
กลุ่มบริษทัสามารถเขา้ถึงไดใ้นวนัดงักล่าว มูลค่ายติุธรรมของหน้ีสินสะทอ้นผลกระทบของความเส่ียงท่ีไม่สามารถ
ปฏิบติัตามขอ้ก าหนดของภาระผกูพนั 
 
การวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสิน กลุ่มบริษทัไดใ้ชข้อ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดใ้ห้มากท่ีสุดเท่าท่ีจะท าได้
มูลค่ายติุธรรมเหล่าน้ีถูกจดัประเภทในแต่ละล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมตามขอ้มูลท่ีใชใ้นการประเมินมูลค่า ดงัน้ี  

 
- ขอ้มูลระดบั 1  เป็นราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนั 
- ขอ้มูลระดบั 2  เป็นขอ้มูลอ่ืนท่ีสังเกตไดโ้ดยตรง หรือโดยออ้ม ส าหรับสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้นนอกเหนือจาก 

ราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยูใ่นขอ้มูลระดบั 1 
- ขอ้มูลระดบั 3  ขอ้มูลท่ีใชเ้ป็นขอ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตไดส้ าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินนั้น 
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กลุ่มบริษทัรับรู้การโอนระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีเกิดการโอนขึ้น 
 
หากสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมมีราคาเสนอซ้ือและราคาเสนอขายกลุ่มบริษทัวดัมูลค่า
สินทรัพยแ์ละสถานะการเป็นสินทรัพยด์ว้ยราคาเสนอซ้ือ และวดัมูลค่าหน้ีสินและสถานะการเป็นหน้ีสินดว้ยราคา
เสนอขาย 
 
หลกัฐานท่ีดีท่ีสุดส าหรับมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกคือราคาของการท า
รายการ เช่น มูลค่ายุติธรรมของผลตอบแทนท่ีให้หรือไดรั้บ หากกลุ่มบริษทัพิจารณาว่ามูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือ
ทางการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกแตกต่างจากราคาของการท ารายการ ท าใหเ้คร่ืองมือทางการเงินวดัมูลค่า
เม่ือเร่ิมแรกดว้ยมูลค่ายุติธรรมปรับดว้ยผลต่างระหว่างมูลค่ายุติธรรม ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกและราคาของ
การท ารายการและรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนทนัที เวน้แต่มูลค่ายุติธรรมท่ีไดม้าถูกจดัล าดับชั้นการวดัมูลค่ายุติธรรม
อยู่ในระดบัท่ี 3 ผลต่างดงักล่าวจะรับรู้เป็นรายการรอตดับญัชีซ่ึงจะรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนดว้ยเกณฑ์ท่ีเหมาะสม
ตลอดอายุของเคร่ืองมือทางการเงินหรือจนกว่ามูลค่ายุติธรรมมีการโอนเปล่ียนล าดบัชั้นหรือเม่ือรายการดงักล่าว
ส้ินสุดลง 
 

(ด) หุ้นทุนซ้ือคืน 
 
เม่ือมีการซ้ือคืนหุ้นทุน จ านวนส่ิงตอบแทนท่ีจ่ายซ้ือรวมถึงตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงจดัประเภทเป็นหุ้นทุนซ้ือคืน
และแสดงเป็นรายการหักในส่วนของผูถื้อหุน้ เม่ือมีการจ าหน่ายหุ้นทุนซ้ือคืน จ านวนเงินท่ีไดรั้บรับรู้เป็นรายการ
เพิ่มขึ้นในส่วนของผูถื้อหุ้น โดยหกับญัชีหุน้ทุนซ้ือคืนดว้ยจ านวนตน้ทุนของหุ้นทุนซ้ือคืนท่ีจ าหน่ายซ่ึงค านวณโดย
วิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั ส่วนเกินทุนจากการจ าหน่ายหุ้นทุนซ้ือคืน (“ส่วนเกินทุนหุ้นทุนซ้ือคืน”) แสดงเป็นรายการ
แยกต่างหากในส่วนของผูถื้อหุน้  
 

(ต) รายได้ 
 
รายไดรั้บรู้เม่ือลูกคา้มีอ านาจควบคุมในสินคา้หรือบริการดว้ยจ านวนเงินท่ีสะทอ้นถึงส่ิงตอบแทนท่ีกลุ่มบริษทัคาด
ว่าจะมีสิทธิไดรั้บซ่ึงไม่รวมจ านวนเงินท่ีเก็บแทนบุคคลท่ีสาม ภาษีมูลค่าเพิ่มหรือภาษีขายอ่ืนๆและแสดงสุทธิจาก
ส่วนลดการคา้และส่วนลดตามปริมาณ 

 
รายไดค้่าเช่ารับรู้ในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า ค่าใชจ่้ายเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้นเป็นการเฉพาะ
เพื่อให้เกิดสัญญาเช่ารับรู้เป็นส่วนหน่ึงของรายไดค้่าเช่าทั้งส้ินตามสัญญา ค่าเช่าท่ีอาจเกิดขึ้นรับรู้เป็นรายไดใ้นรอบ
ระยะเวลาบญัชีซ่ึงค่าเช่านั้นเกิดขึ้น  
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รายไดจ้ากการใหบ้ริการรับรู้ตลอดช่วงเวลาหน่ึง เม่ือไดใ้หบ้ริการแก่ลูกคา้แลว้ 
 

รายไดจ้ากการให้บริการศูนยอ์าหาร รับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือจ าหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืมให้ลูกคา้แลว้เสร็จ  กลุ่มบริษทั
ท าหนา้ท่ีเป็นตวัแทนในการใหบ้ริการศูนยอ์าหาร รายไดร้วมรวมความถึงรายไดท่ี้เป็นยอดรวมแบบตวัการจากการท่ี
กลุ่มบริษทัท าหนา้ท่ีเป็นตวัแทน 

 
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายรับรู้เม่ือไดโ้อนอ านาจควบคุมอสังหาริมทรัพย์เม่ือโอนกรรมสิทธ์ิ
ให้กบัลูกคา้ดว้ยจ านวนเงินท่ีสะทอ้นถึงส่ิงตอบแทนท่ีกลุ่มบริษทัคาดว่าจะมีสิทธิไดรั้บซ่ึงไม่รวมจ านวนเงินท่ีเก็บ
แทนบุคคลท่ีสาม หรือภาษีขายอ่ืนๆ และแสดงสุทธิจากส่วนลดและส่ิงตอบแทนท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายให้กบัลูกคา้ 
 
ส าหรับสัญญาท่ีมีการรวมการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้อ่ืนเขา้ดว้ยกนั กลุ่มบริษทับนัทึกอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สินคา้อ่ืนแยกจากกนั หากอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้ดงักล่าวสามารถแยกออกจากกนัไดแ้ละลูกคา้ไดรั้บประโยชน์
จากอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้นั้นแยกจากกนั ส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บจะถูกปันส่วนตามสัดส่วนของราคาขายท่ีเป็น
เอกเทศของอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้นั้น ๆ 
 
เงินมดัจ าและเงินงวดของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายซ่ึงไดรั้บจากลูกคา้ก่อนวนัท่ีรับรู้รายไดแ้สดงเป็นหน้ีสิน
ตามสัญญาในงบแสดงฐานะการเงิน เงินมดัจ าและเงินงวดจะรับรู้เป็นรายได้เม่ือกลุ่มบริษทัโอนการควบคุมใน
อสังหาริมทรัพยใ์ห้กบัลูกคา้ หากเงินรับล่วงหนา้ดงักล่าวมีองคป์ระกอบเก่ียวกบัการจดัหาเงินท่ีมีนยัส าคญั ดอกเบ้ีย
จ่ายบนัทึกโดยใชวิ้ธีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง  กลุ่มบริษทัใชข้อ้ผ่อนปรนในทางปฏิบติัท่ีไม่ปรับปรุงส่ิงตอบแทนดว้ย
ผลกระทบท่ีเกิดจากการมีองคป์ระกอบของการจดัหาเงินท่ีมีนยัส าคญัหากระยะเวลาของการจดัหาเงินน้อยกว่าหรือ
เท่ากบั 12 เดือน 

 
รายไดจ้ากการลงทุนประกอบดว้ยเงินปันผลและดอกเบ้ียรับจากการลงทุนและเงินฝากธนาคาร โดยเงินปันผลรับ
บนัทึกในก าไรหรือขาดทุนในวนัท่ีกลุ่มบริษทั มีสิทธิไดรั้บเงินปันผล 
 

(ถ) ภาษีเงินได้ 
 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้ าหรับปีประกอบดว้ยภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ภาษีเงินไดข้อง
งวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน เวน้แต่รายการท่ีเก่ียวขอ้งในการรวมธุรกิจ หรือ
รายการท่ีรับรู้โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุน้หรือก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 
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ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบนับนัทึกโดยค านวณจากก าไรหรือขาดทุนประจ าปีท่ีต้องเสียภาษี โดยใช้อตัราภาษีท่ี
ประกาศใชห้รือท่ีคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัท่ีรายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีท่ีเก่ียวกบัรายการในปีก่อนๆ 
 
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยค านวณจากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเกิดขึ้นระหว่างมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย์
และหน้ีสินและจ านวนท่ีใช้เพื่อความมุ่งหมายทางภาษี ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีจะไม่ถูกรับรู้เม่ือเกิดจากผล
แตกต่างชัว่คราว ส าหรับการรับรู้ค่าความนิยมในคร้ังแรก การรับรู้สินทรัพยห์รือหน้ีสินในคร้ังแรกซ่ึงเป็นรายการท่ี
ไม่ใช่การรวมธุรกิจและรายการนั้นไม่มีผลกระทบต่อก าไรขาดทุนทางบญัชีหรือทางภาษี และผลแตกต่างท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและการร่วมคา้หากเป็นไปไดว้า่จะไม่มีการกลบัรายการในอนาคตอนัใกล้ 
 
การวดัมูลค่าของภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีต้องสะท้อนถึงผลกระทบทางภาษีท่ีจะเกิดจากลกัษณะวิธีการท่ีกลุ่ม
บริษทัคาดวา่จะไดรั้บผลประโยชน์จากสินทรัพยห์รือจะจ่ายช าระหน้ีสินตามมูลค่าตามบญัชี ณ วนัส้ินรอบระยะเวลา
รายงาน โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัท่ีรายงาน ทั้งน้ี สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวด
ปัจจุบนัจะหกักลบกบัหน้ีสินภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัในงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่ก าไรเพื่อเสียภาษีในอนาคตจะมี
จ านวนเพียงพอกับการใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวดังกล่าว สินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีจะถูก
ทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าท่ีประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง 
 

(ท) ก าไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 
 
ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค านวณโดยการหารก าไรหรือขาดทุนของผูถื้อหุ้นสามญัของบริษทั ดว้ยจ านวนหุ้นสามญั 
ถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัท่ีออกจ าหน่ายระหวา่งปีปรับปรุงดว้ยจ านวนหุ้นสามญัท่ีซ้ือคืน 

 
(ธ) บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

 
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกันทั้งทางตรงและ
ทางออ้มหรือมีอิทธิพลอยา่งมีสาระส าคญัในการตดัสินใจทางการเงินและการบริหารของกลุ่มบริษทั หรือ บุคคลหรือ
กิจการท่ีอยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันหรืออยู่ภายใต้อิทธิพลอย่างมีสาระส าคัญเดียวกันกับกลุ่มบริษัท หรือ 
กลุ่มบริษทัมีอ านาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกันทั้งทางตรงและทางออ้ม หรือมีอิทธิพลอย่างมีสาระส าคญัในการ
ตดัสินใจทางการเงินและการบริหารต่อบุคคลหรือกิจการนั้น  
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(น) รายงานทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 
 
ผลการด าเนินงานของส่วนงานท่ีรายงานต่อประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารของกลุ่มบริษทั (ผูมี้อ านาจตดัสินใจสูงสุดดา้น
การด าเนินงาน) จะแสดงถึงรายการท่ีเกิดขึ้นจากส่วนงานด าเนินงานนั้นโดยตรงรวมถึงรายการท่ีไดรั้บการปันส่วน
อย่างสมเหตุสมผล รายการท่ีไม่สามารถปันส่วนได้ส่วนใหญ่เ ป็นรายการทรัพย์สินส านักงานใหญ่ ค่าใช้จ่าย
ส านกังานใหญ่ และสินทรัพยห์รือหน้ีสินภาษีเงินได ้
 

4 บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
 

ความสัมพนัธ์ท่ีมีกบับริษทัยอ่ย กองทุนรวม บริษทัร่วมและการร่วมคา้ไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 1, 8 และ 9 ส าหรับ
ความสัมพนัธ์กบัผูบ้ริหารส าคญัและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน มีดงัน้ี 
 

 ช่ือกิจการ ประเทศที่จัดตั้ง/ 
สัญชาติ 

ลักษณะความสัมพนัธ์ 

บริษทั เซ็นทรัล โฮลด้ิง จ ากดั ไทย เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ และ 
    มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 

บริษทั สรรพสินคา้เซ็นทรัล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั หา้งเซ็นทรัลดีพาทเมนทส์โตร์ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั เซ็นทรัลเทรดด้ิง จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั พาวเวอร์ บาย จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ซีอาร์ซี สปอร์ต จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั เอิร์ธแคร์ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ซีอาร์ เชียงใหม่ (ประเทศไทย) จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั โรงแรม เซ็นทรัลพลาซา จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั โรงแรม เซ็นทรัลเวิลด์ จ ากดั  ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั เซ็นทรัล เรสตอรองส์ กรุ๊ป จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั โรบินสัน จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั เซ็นทรัล รีเทล คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ซีอาร์ซี ไทวสัดุ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ซีอาร์จี อินเตอร์เนชัน่แนล ฟู้ด จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทั 
บริษทั ดุสิตธานี จ ากดั (มหาชน) ไทย มีบริษทัเป็นผูถื้อหุน้ 
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 ช่ือกิจการ ประเทศที่จัดตั้ง/ 
สัญชาติ 

ลักษณะความสัมพนัธ์ 

ผูบ้ริหารส าคญั ไทย บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบ
การวา งแผน  สั่ ง ก า รและควบคุ ม
กิจกรรมต่าง ๆ ของกิจการไม่วา่ทางตรง
หรือทางออ้ม ทั้งน้ี รวมถึงกรรมการของ
กลุ่มบริษทั (ไม่ว่าจะท าหน้าท่ีในระดบั
บริหารหรือไม่) 

 
นโยบายการก าหนดราคาส าหรับรายการแต่ละประเภทอธิบายไดด้งัต่อไปน้ี 
 

รายการ 
 

นโยบายการก าหนดราคา 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ ราคาตลาดโดยขึ้นอยู่กบัท าเล จ านวนพื้นท่ี รูปแบบการเช่า 
    ระยะเวลาท่ีเช่า และประเภทของการเช่า 
รายไดค้่าบริหารงานและรายไดอ่ื้น อตัราเดียวกบัอตัราท่ีกิจการอ่ืนในธุรกิจเดียวกนัเรียกเก็บ 
ดอกเบ้ียรับ/จ่าย อตัราดอกเบ้ียตามท่ีตกลงในสัญญา 
เงินปันผลรับ ตามท่ีประกาศจ่าย 
ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ ราคาตลาดโดยขึ้นอยูก่บัท าเล จ านวนพื้นท่ี รูปแบบการเช่า 
    ระยะเวลาท่ีเช่า และประเภทของการเช่า 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร ตามจ านวนเงินท่ีเกิดขึ้นจริง 
ค่าบริหารงาน ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั 
ขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั ตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดโดยคณะกรรมการสรรหา ซ่ึงไม่ 

   เกินกวา่จ านวนเงินท่ีผูถื้อหุน้อนุมติั 
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รายการที่ส าคัญกับบุคคลหรือกจิการที่เกี่ยวข้องกัน งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566  2565  2566  2565 
 (พันบำท) 
บริษัทย่อยและกองทุนรวม        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ -  -  130,661  117,116 
รายไดค้่าบริหารงาน -  -  624,635  548,504 
ดอกเบ้ียรับ -  -  1,595,840  1,003,213 
เงินปันผลรับ -  -  1,357,828  1,103,760 
รายไดอ่ื้น -  -  365,535  311,607 
ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ -  -  50,361  68,869 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร -  -  1,326  885 
ดอกเบ้ียจ่าย -  -  892,840  740,952 
ขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน -  -  55,771  - 
        
บริษัทร่วม        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ 1,575,418  1,530,336  57,641  52,264 
รายไดค้่าบริหารงาน 710,337  668,741  523,327  478,029 
ดอกเบ้ียรับ 1,610,797  1,489,336  18,645  18,163 
เงินปันผลรับ -  -  857,698  781,895 
รายไดอ่ื้น 196,987  223,700  84,138  65,874 
ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 71,660  70,129  8,511  6,826 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 425,147  364,861  36,878  35,152 
        
การร่วมค้า        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ 71,251  69,402  21,743  18,813 
รายไดค้่าบริหารงาน 2,515  6,007  2,515  6,007 
ดอกเบ้ียรับ 27,494  17,381  21,738  12,806 
รายไดอ่ื้น 21  52  9  52 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 2,440  779  2,406  746 
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รายการที่ส าคัญกับบุคคลหรือกจิการที่เกี่ยวข้องกัน งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566  2565  2566  2565 
 (พันบำท) 
กิจการอ่ืนที่เกี่ยวข้องกัน        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ 4,018,727  3,646,414  2,537,173  2,253,199 
รายไดอ่ื้น 17,455  352,899  14,071  337,198 
ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 31,519  59,521  19,523  51,714 
ค่าบริหารงาน 225,950  197,919  220,783  194,252 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 117,168  46,053  93,817  25,600 
        
ผู้บริหารส าคัญ        
   คา่ตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั        
   ผลประโยชน์ระยะสั้น  278,414  284,815  257,253  249,740 
   ผลประโยชนร์ะยะยาว 11,483  12,138  10,720  11,420 
รวมค่าตอบแทนผู้บริหารส าคัญ 289,897  296,953  267,973  261,160 
 
ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566  2565  2566  2565 
 (พันบำท) 
ลูกหน้ีการค้า         
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  70,624  71,862 
บริษทัร่วม 228,646  82,944  210,037  54,116 
การร่วมคา้ 13,379  10,448  13,332  10,448 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 382,657  612,884  177,623  213,659 
รวม 624,682  706,276  471,616  350,085 
      10  
ลูกหน้ีอื่น        
รายได้ค้างรับ        
บริษทัร่วม 65,213  67,786  48,722  50,905 
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ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566  2565  2566  2565 
 (พันบำท) 
ลูกหน้ีอื่น     

บริษทัร่วม 8,009  10,916  4,530  130 
การร่วมคา้ 69  6  68  6 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 65,035  64,994  64,994  64,994 
รวม 73,113  75,916  69,592  65,130 
   

 
  

 
  

 
 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ัน     
บริษทัยอ่ย -  -  756,687  653,907 
บริษทัร่วม 12,391  12,391  12,391  12,391 
การร่วมคา้ 37,411  17,191  37,411  17,191 
รวม 49,802  29,582  806,489  683,489 
        
ลูกหน้ีสัญญาเช่าเงินทุน        
บริษทัร่วม 20,660,194  19,228,273  -  - 
        
เงินให้กู้ยืมระยะยาว        
บริษทัยอ่ย -  -  66,610,730  64,080,035 
บริษทัร่วม 341,136  323,139  341,136  323,139 
การร่วมคา้ 818,806  707,491  635,989  535,011 
รวม 1,159,942  1,030,630  67,587,855  64,938,185 
        
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น        
เงินมัดจ า        
บริษทัร่วม 3,229,869  3,014,856  29,044  26,335 
 
เงินให้กูย้ืมแก่บริษทัย่อย บริษทัร่วม และการร่วมคา้เป็นเงินให้กูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนัในสกุลเงินบาท และมีอตัรา
ดอกเบ้ียตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
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ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566  2565  2566  2565 
 (พันบำท) 
เจ้าหนี้การค้า         
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  21,762  27,191 
บริษทัร่วม 82,980  102,819  13,007  27,938 
การร่วมคา้ 390  -  390  - 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 35,085  27,320  31,862  22,583 
รวม 118,455  130,139  67,021  77,712 
        
เจ้าหนี้อื่น        
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  4,454  621,384 
บริษทัร่วม 5,937  18,720  3,688  3,772 
รวม 5,937  18,720  8,142  625,156 
        
เงินกู้ยืมระยะส้ัน        
บริษทัยอ่ย -  -  16,137,617  13,972,966 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 472,061  440,370  -  - 
รวม 472,061  440,370  16,137,617  13,972,966 
        
หนี้สินตามสัญญาเช่า        
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  14,056,441  14,411,899 
บริษทัร่วม 839,264  1,216,162  59,361  36,206 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4,831,725  4,807,747  4,694,049  4,670,996 
รวม 5,670,989  6,023,909  18,809,851  19,119,101 
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ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566  2565  2566  2565 
 (พันบำท) 
รายได้ค่าเช่ารับล่วงหน้า        
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  20,968  26,525 
บริษทัร่วม 22,308,251  23,642,813  12,740  14,852 
รวม 22,308,251  23,642,813  33,708  41,377 
        
หัก ส่วนของรายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้        
         ท่ีถึงก าหนดรับรู้ภายในหน่ึงปี (1,335,846)  (1,335,623)  (8,532)  (8,619) 
สุทธ ิ 20,972,405  22,307,190  25,176  32,758 
        
เงินกู้ยืมระยะยาว        
บริษทัยอ่ย -  -  5,620,714  7,264,282 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 953,640  974,901  -  - 
รวม 953,640  974,901  5,620,714  7,264,282 
        
เงินมัดจ ารับจากลูกค้า        
บริษทัยอ่ยและกองทุนรวม -  -  9,373  9,124 
บริษทัร่วม 340  340  -  - 
การร่วมคา้ 6,729  6,729  6,729  6,729 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 541,266  563,149  302,905  333,528 
รวม 548,335  570,218  319,007  349,381 
        

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอื่น        
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  408  -  - 
 
เงินกูย้มืจากบริษทัย่อย และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเป็นเงินกูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนัในสกุลเงินบาทและมีอตัราดอกเบ้ีย
ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
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สัญญาและรายการส าคัญที่ท ากับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
 
กองทุนรวมธุรกิจไทย 4 

 
เม่ือวนัท่ี 18 ธันวาคม 2545 กองทุนรวมธุรกิจไทย 4 (“กองทุนรวม”) ลงนามในสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 
ซ่ึงเป็นท่ีตั้งของศูนยก์ารคา้ เซ็นทรัลเวิลด ์จากกิจการอ่ืน โดยมีก าหนดระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในเดือนธนัวาคม 2575 
 
เม่ือวนัท่ี 23 ธันวาคม 2545 กองทุนรวม (“ผูใ้ห้เช่า”) ไดท้ าสัญญาเช่าช่วงงานระบบสาธารณูปโภคและสัญญาวา่จา้ง
ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยก์บับริษทั เซ็นทรัลเวิลด์ จ ากดั (“เซ็นทรัลเวิลด์”) สัญญาเช่ามีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดใน
เดือนธนัวาคม 2575 ตามเง่ือนไขของสัญญาเช่าช่วง เซ็นทรัลเวิลด์จะตอ้งจ่ายค่าสิทธิการเช่าล่วงหนา้เป็นจ านวนเงิน 
80 ลา้นบาท และจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดือนตามท่ีตกลงกนัระหว่างคู่สัญญา โดยมีบริษทัเป็นผูค้  ้าประกนั นอกจากน้ี 
กองทุนรวมไดท้ าสัญญาว่าจา้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยก์บัเซ็นทรัลเวิลด์ และตอ้งจ่ายค่าบริหารอสังหาริมทรัพย์
ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
 
ตามมติผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม คร้ังท่ี 7 เม่ือวนัท่ี 29 กนัยายน 2554 และคร้ังท่ี 9 เม่ือวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 
2554 ผูถื้อหน่วยมีมติเป็นเอกฉันทใ์ห้เปล่ียนผูเ้ช่าช่วงจากเซ็นทรัลเวิลดเ์ป็นบริษทั โดยการยกเลิกสัญญาเช่าช่วงงาน
ระบบสาธารณูปโภคและสัญญาวา่จา้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยท่ี์มีกบัเซ็นทรัลเวิลด์ 
 
ดงันั้นเม่ือวนัท่ี 1 ธนัวาคม 2554 กองทุนรวมไดด้ าเนินการยกเลิกสัญญาเช่าช่วงงานระบบสาธารณูปโภคและสัญญา
ว่าจา้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยก์บัเซ็นทรัลเวิลด์ โดยกองทุนรวมมีภาระตอ้งจ่ายค่าชดเชยจากการท่ีเซ็นทรัลเวิลด์ 
ไดล้งทุนในงานระบบสาธารณูปโภคและพฒันาก่อสร้างอาคารท่ีจอดรถ เน่ืองจากการยกเลิกสัญญาเป็นจ านวนเงิน 
2,219 ลา้นบาท โดยบริษทัตกลงเป็นผูรั้บภาระการช าระเงินท่ีกองทุนรวมตอ้งจ่ายอนัเน่ืองมาจากการบอกเลิกสัญญา
ดังกล่าวขา้งตน้เพื่อเป็นค่าตอบแทนท่ีกองทุนรวมให้บริษทัเป็นผูเ้ช่าช่วงงานระบบสาธารณูปโภคและผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพยโ์ครงการศูนยก์ารคา้เซ็นทรัลเวิลดแ์ทน  
 
เม่ือวนัท่ี 1 ธนัวาคม 2554 บริษทัไดท้ าสัญญาเช่าช่วงงานระบบสาธารณูปโภคกบักองทุนรวม สัญญาเช่ามีระยะเวลา
นบัตั้งแต่วนัท่ี 1 ธันวาคม 2554 ส้ินสุดเดือนธันวาคม 2575 บริษทัจะตอ้งจ่ายสิทธิการเช่าล่วงหน้าจ านวนเงิน 56.1 
ลา้นบาทและค่าเช่ารายเดือน ๆ ละ 20 ลา้นบาทตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
 
ตามมติผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม คร้ังท่ี 4 เม่ือวนัท่ี 7 กนัยายน 2555 ผูถื้อหน่วยมีมติเป็นเอกฉันท์ให้ยกเลิก 
สัญญาเช่าช่วงอาคารส านกังานกบัเซ็นทรัลเวิลด ์และอนุมติัท าสัญญาเช่าช่วงอาคารส านกังานฉบบัใหม่ กบักองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ี  1 และบริษัทและเซ็นทรัลเวิลด์ และแก้ไขสัญญาว่าจ้างผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
ท่ีมีกบับริษทั 
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ดงันั้นเม่ือวนัท่ี 14 กนัยายน 2555 กองทุนรวมไดด้ าเนินการยกเลิกสัญญาเช่าช่วงอาคารส านักงาน ดิ ออฟฟิศเศส 
แอท เซ็นทรัลเวิลด์ กบัเซ็นทรัลเวิลด์ โดยกองทุนรวมมีภาระตอ้งจ่ายค่าชดเชยแก่เซ็นทรัลเวิลด์ จากการท่ีเซ็นทรัล
เวิลด์ ได้ลงทุนในงานระบบและพัฒนาก่อสร้างอาคารส านักงาน เน่ืองจากการยกเลิกสัญญาเป็นจ านวนเงิน  
3,530.3 ลา้นบาท และกองทุนรวมไดท้ าสัญญาเช่าช่วงท่ีดินและบางส่วนของอาคารส านักงาน พร้อมทั้งส่วนควบ
และอุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้งและงานระบบต่าง  ๆ รวมถึงสิทธิในการใช้บริการพื้นท่ีจอดรถในโครงการส านักงาน
ดิ ออฟฟิศเศส แอท เซ็นทรัลเวิลด์  กับกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN คอมเมอร์เชียล โกรท 
(“CPNCG”) โดยสัญญาเช่ามีระยะเวลาประมาณ 20 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 22 ธันวาคม 2575 นอกจากน้ี กองทุนรวมไดท้ า
สัญญาเช่าช่วงพื้นท่ีบางส่วนของอาคารส านกังานกบับริษทั และเซ็นทรัลเวิลด ์โดยสัญญาเช่ามีระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 
14 กนัยายน 2555 ถึงวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2575 และตั้งแต่วนัท่ี 14 กนัยายน 2555 ถึงวนัท่ี 23 ธนัวาคม 2555 ตามล าดบั 
 
เม่ือวนัท่ี 25 กนัยายน 2556 กองทุนรวมไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงกบักิจการอ่ืนโดยการตกลงยกเลิกการเช่าท่ีดินบางส่วน
ตามสัญญาเช่าหลกั และด าเนินการให้บริษทัเขา้เป็นผูเ้ช่าท่ีดินส่วนท่ียกเลิกการเช่าโดยตรงกับกิจการอ่ืนแทน  
เพื่อให้บริษทัได้มาซ่ึงสิทธิการใช้ประโยชน์จากท่ีดินท่ียกเลิกการเช่าภายใต้เง่ือนไขในสัญญา ดังนั้น เพื่อเป็น
ค่าชดเชยในความเสียหายของกองทุนรวมอนัเน่ืองมาจากการเสียสิทธิการเช่าในท่ีดินส่วนท่ียกเลิกการเช่า บริษทั      
ตกลงจ่ายค่าชดเชยใหแ้ก่กองทุนรวมเป็นจ านวนเงินรวม 502 ลา้นบาท โดยจ่ายจ านวนเงิน 425 ลา้นบาท ในวนัท่ี 15 
ธนัวาคม 2556 และจะจ่ายจ านวนเงิน 77 ลา้นบาท ในเดือนมกราคม 2576 
 
นอกจากน้ีกองทุนรวมไดท้ าสัญญากบับริษทั โรงแรม เซ็นทรัล พลาซา จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
โดยกองทุนรวมตกลงจะใหโ้รงแรมเช่าช่วงท่ีดินภายใตสิ้ทธิการเช่า และส่วนหน่ึงของส่ิงปลูกสร้าง ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณ
เซ็นทรัลเวิลด์ เป็นเวลา 29 ปี ส้ินสุดในเดือน ธันวาคม 2575 โดยผูเ้ช่าช่วงไดใ้ชท่ี้ดินและส่ิงก่อสร้างดงักล่าวพฒันา
โครงการโรงแรม ท่ีจอดรถ และหอ้งประชุมสัมมนา (Convention Hall) 
 
ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2563 บริษทัได้ท าสัญญาเช่าช่วงทรัพยสิ์นกับกองทุนรวมธุรกิจไทย 4 (“ผูใ้ห้เช่าช่วง”) เป็น
ระยะเวลา 12 ปี 11 เดือน ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2575 ตามเง่ือนไขของสัญญา บริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าล่วงหน้าหรือ
จะตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายปี ตลอดอายุสัญญาเช่าตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา สัญญาเช่าช่วงสามารถต่ออายุไปไดอี้ก
ตามระยะเวลาสัญญาเช่าหลกั เป็นระยะเวลา 8 ปี ส้ินสุดในเดือนธนัวาคม 2583 
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เซ็นทรัล ลำดพร้ำว 
 
ในปี 2552 บริษทัท าสัญญาเช่าช่วงทรัพยสิ์น ซ่ึงประกอบดว้ย ท่ีดิน อาคารศูนยก์ารคา้ อาคารส านกังาน อาคารจอดรถ  
และส่วนปรับปรุงอาคารพร้อมส่วนควบและทรัพยสิ์นครุภณัฑ์บริเวณศูนยก์ารคา้ เซ็นทรัล ลาดพร้าวกบับริษทั 
เซ็นทรัลอินเตอร์พฒันา จ ากดั (“ผูใ้ห้เช่าช่วง”) เป็นระยะเวลา-20-ปี และจะส้ินสุดลงในวนัท่ี18-ธันวาคม-2571-
บริษทัจะตอ้งจ่ายค่าผลประโยชน์ตอบแทนการไดสิ้ทธิเช่าช่วงให้แก่ผูใ้ห้เช่าช่วงเป็นจ านวนเงิน 2,162 ลา้นบาท ซ่ึง
บนัทึกเป็นสิทธิการเช่าในงบแสดงฐานะทางการเงิน นอกจากน้ี บริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าส าหรับการเช่าช่วงทรัพยสิ์น
รายปีและค่าเช่าครุภณัฑ์ให้แก่ผูใ้หเ้ช่าช่วงตลอดอายสุัญญาเช่าช่วงเป็นจ านวนเงินรวม-14,016-ลา้นบาท อาคารหรือ
ส่ิงปลูกสร้างและทรัพยสิ์นใด ๆ ท่ีบริษทัปรับปรุงแกไ้ขหรือสร้างทดแทนจะโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่การรถไฟแห่ง
ประเทศไทย (“ผูใ้ห้เช่า”) เม่ือส้ินสุดสัญญา นอกจากน้ี บริษทัตอ้งส่งมอบครุภณัฑ์ตามรายการในสัญญาให้แก่ผูใ้ห้
เช่าตามสภาพตามสมควรและอายกุารใชง้านในขณะนั้น 
 
เซ็นทรัล รำมอินทรำ 
 
กลุ่มบริษทัท าสัญญาเช่าท่ีดินกบับริษทั ห้างเซ็นทรัลดีพาทเมนทส์โตร์ จ ากดั ซ่ึงเป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เพ่ือเป็น
ท่ีตั้งของโครงการเซ็นทรัล รามอินทราเป็นระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในปี 2566 
 
เซ็นทรัล เวสต์เกต 
 
ในเดือนมกราคม 2556 บริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกับ บริษทั แวนเทจกราวด์ จ ากดั (“แวนเทจ”) ซ่ึงเป็น
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เพื่อใชใ้นการก่อสร้างศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่าเป็นระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในวนัท่ี 18 กุมภาพนัธ์ 2586 
ตามเง่ือนไขของสัญญา บริษทัตอ้งจ่ายค่าตอบแทนการเช่าท่ีดินให้แก่ผูใ้ห้เช่าจ านวนเงิน 654.9 ลา้นบาท ซ่ึงบนัทึกเป็น
สิทธิการเช่าในงบแสดงฐานะทางการเงิน นอกจากน้ีบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่ารายปีให้แก่ผูใ้ห้เช่าตลอดอายุสัญญาเช่า
ตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา สัญญาเช่าท่ีดินสามารถต่ออายุต่อไปไดอี้กอย่างน้อย 10 ปีในอตัราและผลประโยชน์
ตอบแทนตามท่ีไดต้กลงกนัใหม่ โดยการแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 2 ปีก่อนวนัครบก าหนด
ระยะเวลาการเช่า 
 
ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั เม่ือวนัท่ี 7 สิงหาคม 2558 ได้มีมติอนุมติัการยกเลิกสัญญาเช่าท่ีดินบางส่วนของ
โครงการเซ็นทรัล เวสตเ์กต กบัแวนเทจ เพื่อใหแ้วนเทจขายท่ีดินดงักล่าวให้กิจการอ่ืนก่อสร้างศูนยก์ารคา้ ซ่ึงบริษทั
ไดแ้จง้การยกเลิกสัญญาดงักล่าวในเดือนตุลาคม 2558 โดยแวนเทจตกลงจะจ่ายคืนค่าตอบแทนการเช่าท่ีดินและค่า
เช่ารายปี ในส่วนท่ีบริษทัไดจ่้ายไปแลว้ตามเง่ือนไขในสัญญาเช่าท่ีดิน 
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เซ็นทรัล ป่ินเกล้ำ 
 
บริษทัท าสัญญาเช่าท่ีดินกบับริษทั ห้างเซ็นทรัลดีพาทเมนท์สโตร์ จ ากดั ซ่ึงเป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เพื่อเป็นท่ีตั้ง
ของโครงการเซ็นทรัล ป่ินเกลา้ เป็นระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในปี 2567 
 
ในปี 2558 บริษัท  (“ผู ้เ ช่า”) ได้ลงนามบันทึกข้อตกลงขยายระยะเวลาการเ ช่ากับบริษัท ห้างเซ็นทรัล 
ดีพาทเมนทส์โตร์ จ ากดั โดยทั้งสองฝ่ายตกลงขยายระยะเวลาการเช่าท่ีดินสัญญาหลกัออกไปอีกเป็นระยะเวลา 2 ปี 5 
เดือน นับตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2568 ถึงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2570 โดยผูเ้ช่าตกลงช าระค่าเช่าเพิ่มจ านวนเงิน 291 
ลา้นบาทเม่ือถึงก าหนดตามท่ีระบุในสัญญา 
 
เซ็นทรัล ภูเกต็ เฟสติวัล 
 
ในเดือนมิถุนายน 2558 บริษทัได้ลงนามในสัญญาเช่าช่วงท่ีดิน และสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้หลายฉบบักับ 
บริษทั สรรพสินคา้เซ็นทรัล จ ากดั (“ผูใ้ห้เช่า”) ซ่ึงเป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพื่อใชด้ าเนินการศูนยก์ารคา้ให้เช่าเป็น
ระยะเวลา 41 ปี 6 วนั ส้ินสุดในวนัท่ี 6 มิถุนายน 2599 ตามเง่ือนไขของสัญญา บริษทัตอ้งจ่ายค่าตอบแทนการเช่า
ศูนยก์ารคา้ใหแ้ก่ผูใ้ห้เช่า และจ่ายค่าตอบแทนสิทธิการเช่าท่ีดินให้แก่ผูใ้หเ้ช่า และตอ้งจ่ายค่าเช่ารายปีให้แก่ผูใ้ห้เช่า
ตลอดอายุสัญญาเช่าตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา นอกจากน้ีมีการท าสัญญาซ้ือขายงานระบบสาธารณูปโภคและ
ทรัพยสิ์นหลายฉบบัเป็นจ านวนเงินรวม 55.5 ลา้นบาท 
 
ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัเม่ือวนัท่ี 10 สิงหาคม 2561 มีมติอนุมติัการเช่าช่วงท่ีดิน เช่าอาคาร และซ้ือทรัพยสิ์นท่ี
เก่ียวขอ้งของโครงการเซ็นทรัล ภูเก็ต เฟสติวลั (เพิ่มเติม) กบับริษทั สรรพสินคา้เซ็นทรัล จ ากดั (“ผูใ้ห้เช่า”) ซ่ึงเป็น
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพื่อใชด้ าเนินการศูนยก์ารคา้ ภายในวงเงิน 1,282 ลา้นบาท 
 
โรงแรมฮิลตัน พัทยำ 
 
ในเดือนพฤศจิกายน 2560 กลุ่มบริษัทได้ลงนามในสัญญาเช่าช่วงอาคารโรงแรม ระบบสาธารณูปโภคและ
สังหาริมทรัพยห์ลายฉบบักบัทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN รีเทล โกรท (ผูใ้ห้เช่าช่วง) 
ซ่ึงเป็นกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เพื่อใชใ้นการด าเนินธุรกิจโรงแรมเป็นระยะเวลา 1 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
ทั้งน้ีกลุ่มบริษทัสามารถต่ออายุสัญญาไปไดอี้ก 3 คราว คราวละ 3 ปี ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2569 ตามเง่ือนไขของ
สัญญากลุ่มบริษัทต้องจ่ายค่าเช่ารายปีให้แก่ผูใ้ห้เช่าช่วงตลอดอายุสัญญา และต่อมาเม่ือวนัท่ี 23 ธันวาคม 2563  
ผูใ้หเ้ช่าช่วงไดพ้ิจารณาปรับค่าเช่าคงท่ีส าหรับปี 2564 - 2569 ท าใหก้ลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าคงท่ี และค่าเช่าแปรผนั
ซ่ึงค านวณมาจากก าไรก่อนภาษีหกัดว้ยเงินส ารองส าหรับการซ่อมแซม หรือจดัหาเพื่อทดแทนอุปกรณ์ของโรงแรม 
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สัญญำเช่ำช่วงท่ีดิน 
 
บริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าช่วงท่ีดินกบับริษทั ดาราฮาร์เบอร์ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย มีก าหนดระยะเวลา 30 ปี 
นับตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2564 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2593 บริษทัตกลงช าระค่าตอบแทนการเช่าช่วงเป็นรายปี            
โดยเร่ิมช าระงวดแรกในเดือนมกราคม 2564 ทั้งน้ีในระหว่างปี 2560 บริษทัไดจ่้ายเงินชดเชยการยกเลิกสิทธิการเช่า
ใหแ้ก่ผูเ้ช่าเดิมเป็นจ านวนเงิน 134.2 ลา้นบาท 
 
สัญญำบริกำร 
 
ในเดือนมกราคม 2563 บริษทัไดท้ าสัญญาบริการกบับริษทั ห้างเซ็นทรัลดีพาทเมนท์สโตร์ จ ากดั ซ่ึงเป็นกิจการท่ี
เก่ียวขอ้งกัน เพื่อเป็นท่ีปรึกษาในการบริหารงานและวางนโยบายต่าง ๆ ในการด าเนินธุรกิจของบริษทั โดยมี
ระยะเวลาตามสัญญา 3 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ตามเง่ือนไขของสัญญาบริษทัตอ้งจ่ายค่าบริการรายเดือนใน
อตัราร้อยละ 0.55 ของฐานรายไดจ้ากทรัพยสิ์นท่ีบริษทัเป็นผูบ้ริหารงาน ซ่ึงประกอบดว้ย รายไดค้่าเช่าและบริการ 
รายไดจ้ากการให้บริการศูนยอ์าหาร และรายไดค้่าธรรมเนียมบริหารทรัพยสิ์น ทั้งน้ีค่าบริการสูงสุดตลอดระยะเวลา
สัญญาไม่เกิน 784.3 ลา้นบาท ต่อมาในเดือนมกราคม 2566 บริษทัไดต้่อสัญญาบริการดงักล่าวไปอีก 3 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2568 ทั้งน้ีค่าบริการสูงสุดตลอดระยะเวลาสัญญาไม่เกิน 924.6 ลา้นบาท 

 
สัญญำบริหำรงำนโรงแรม 
 
กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาบริหารงานโรงแรมกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง โดยกลุ่มบริษทัตกลงจ่ายค่าจา้ง
บริหารงานรายเดือนในอตัราร้อยละ 2 ของรายไดจ้ากการด าเนินงานของโรงแรมและจ่ายค่าผลตอบแทนเพิ่มเติมใน
อตัราร้อยละ 6 ของก าไรขั้นตน้จากการด าเนินงาน หากก าไรขั้นตน้จากการด าเนินงานเป็นตามท่ีก าหนด และค่า
สนบัสนุนการขายและการตลาดในอตัราร้อยละ 1.5 ของรายไดจ้ากการด าเนินงานของโรงแรม 
 
สัญญำกำรให้บริกำร 
 
บริษทัท าสัญญาว่าจา้งบริหารงานกบับริษทัย่อย โดยบริษทัจะด าเนินการบริหารงานและจดัการดา้นบริหารงานใน
โครงการศูนยก์ารคา้ บริษทัย่อยจะตอ้งจ่ายค่าบริหารจดัการภายในอตัราร้อยละ 3 ของรายไดค้่าเช่าท่ีผูว้่าจา้งไดรั้บ
สุทธิหลงัหกัส่วนลดตามท่ีตกลงในสัญญา โดยสัญญาเร่ิมตน้ตั้งแต่ 1 มกราคม 2566 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  
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บริษทัท าสัญญาบริการกบับริษทั แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากดั (มหาชน) เพื่อเป็นท่ีปรึกษาในการบริหารงานและวาง
นโยบายต่าง ๆ ตลอดจนเสนอแนะแนวทางท่ีเป็นประโยชน์ในการด าเนินธุรกิจ โดยมีระยะเวลาตามสัญญารวม 2 ปี 
ตั้งแต่ 1 มกราคม 2564 ในอตัราร้อยละ 3 ของรายไดค่้าเช่าและค่าบริการ โดยไดรั้บค่าตอบแทนเป็นรายเดือน และ
ในอตัราร้อยละ 2 ของรายได้สุทธิของผูรั้บบริการ และค่าธรรมเนียมในการจัดหา และ /หรือด าเนินการให้เกิด 
การลงทุนในธุรกิจ หรือจ าหน่าย จ่าย โอนอสังหาริมทรัพย ์ในอตัราร้อยละ 1.5 ของจ านวนเงินท่ีผูรั้บบริการลงทุน
เพิ่ม และในอตัราร้อยละ 0.75 ของจ านวนเงินท่ีผูรั้บบริการไดรั้บจากการด าเนินการ  ต่อมาในเดือนมกราคม 2566 
บริษทัไดต่้อสัญญาบริการดงักล่าวไปส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

 
ค่ำธรรมเนียมบริหำรอสังหำริมทรัพย์ 
 
บริษทัเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยมี์สิทธ์ิได้รับค่าตอบแทนตามท่ีระบุในสัญญาในการท าหน้าท่ีเป็นผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพยจ์ากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกัน โดยเรียกเก็บจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันเป็นรายเดือนตามสัญญาแต่งตั้ง
ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยท่ี์ท าขึ้นระหวา่งกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทั  
 
สัญญำเช่ำอำคำรศูนย์กำรค้ำในโครงกำรดุสิต เซ็นทรัล พำร์ค 

 
ในเดือนมิถุนายน 2563 บริษทั สวนลุม พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (“สวนลุม”) ไดท้ าสัญญาเช่าส่ิงปลูกสร้างกบับริษทั 
วิมานสุริยา จ ากัด (“วิมานสุริยา”) เพื่อท่ีจะตกแต่งส่ิงปลูกสร้างและน ามาใช้ด าเนินการศูนยก์ารคา้ให้เช่าเป็น
ระยะเวลา 30 ปี เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2567 โดยวิมานสุริยาตอ้งส่งมอบพื้นท่ีเช่าให้แก่สวนลุมภายในวนัท่ี  
30 กนัยายน 2566 ตามเง่ือนไขของสัญญาเช่ากลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าตลอดอายุสัญญาเป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 
3,880 ล้านบาท โดยแบ่งช าระค่าเช่าเป็นรายงวดและรายเดือนตามระยะเวลาท่ีก าหนดไวใ้นสัญญา สัญญาเช่า
ดงักล่าวสามารถต่ออายไุปไดอี้ก 30 ปีและส้ินสุดในวนัท่ี 30 มิถุนายน 2627 โดยกลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายเงินมดัจ าการ
เช่าเป็นจ านวนเงิน 433.9 ลา้นบาทเม่ือไดรั้บส่งมอบพื้นท่ีเช่าจากวิมานสุริยา 

 
นอกจากน้ีสวนลุมต้องจ่ายค่าธรรมเนียมการจัดการตามท่ีระบุไว้ในสัญญาการจัดการสิทธิในการเช่าอาคาร
ศูนยก์ารคา้แก่บริษทั ดุสิตธานี จ ากดั (มหาชน) จากการท าสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้กบัวิมานสุริยาเป็นจ านวนเงิน 
296.6 ลา้นบาท ภายในระยะเวลาท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

 
สัญญำค ำ้ประกัน  
 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษทัมีภาระค ้าประกนัเงินกูย้ืมของบริษทัย่อยและการร่วมคา้ในวงเงิน 798 ลา้นบาท 
(2565: 656 ล้ำนบำท) 
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5 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566  2565  2566  2565 

 (ล้ำนบำท) 
เงินสด 7  9  3  4 
เงินฝากธนาคาร 3,136  3,179  1,965  2,097 
เงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง 26  58  -  - 
รวม 3,169  3,246  1,968  2,101 

 
6 ลูกหนีก้ารค้า 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566  2565  2566  2565 
 (ล้ำนบำท) 
บุคคลธรรมดา - กิจการท่ีไม่เกี่ยวข้องกนั        
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 10  9  5  5 
เกินก าหนดช าระ        
   นอ้ยกว่า 3 เดือน 55  58  29  30 
   3 - 6 เดือน 5  11  3  6 
   6 - 12 เดือน 7  11  3  6 
   มากกว่า 12 เดือน 4  7  2  5 
รวม 81  96  42  52 
หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (4)  (5)  (1)  (3) 
สุทธ ิ 77  91  41  49 
        
เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ท่ีมียอดคา้งช าระเกินวนั 
  ครบก าหนดช าระ 

 
151 

  
167 

  
82 

  
92 
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 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566  2565  2566  2565 
 (ล้ำนบำท) 
นิติบุคคล - กิจการท่ีไม่เกี่ยวข้องกัน        
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 135  139  78  96 
เกินก าหนดช าระ        
   นอ้ยกว่า 3 เดือน 452  785  290  529 
   3 - 6 เดือน 93  136  56  112 
   6 - 12 เดือน 54  173  40  102 
   มากกว่า 12 เดือน 136  232  36  78 
รวม 870  1,465  500  917 
หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (66)  (99)  (8)  (25) 
สุทธ ิ 804  1,366  492  892 
        
รายไดค้า้งรับตามสัญญาเช่าด าเนินงาน 711  752  460  463 
เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ท่ีมียอดคา้งช าระเกินวนั 
   ครบก าหนดช าระ 

 
7,670 

  
7,239 

  
4,538 

  
4,295 

        
กิจการท่ีเกี่ยวข้องกนั        
ยงัไมถึ่งก าหนดช าระ 61  68  100  128 
เกินก าหนดช าระ        
   นอ้ยกว่า 3 เดือน 277  312  258  58 
   3 - 6 เดือน 34  42  17  19 
   6 - 12 เดือน 52  60  34  26 
   มากกว่า 12  เดือน 123  170  38  90 
รวม 547  652  447  321 
        
รายไดค้า้งรับตามสัญญาเช่าด าเนินงาน 78  54  25  29 
เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ท่ีมียอดคา้งช าระเกินวนั 
   ครบก าหนดช าระ 

 
545 

  
570 

  
310 

  
340 
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ค่าเผ่ือผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2566  2565  2566  2565 
 (ล้ำนบำท) 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม  104  49  28  34 
เพ่ิมขึ้น 1  101  -  2 
กลบัรายการ (35)  (46)  (19)  (8) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  70  104  9  28 
 
โดยปกติระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคา้ของกลุ่มบริษทั มีระยะเวลาตั้งแต่ 1 วนั ถึง 30 วนั 
 

7 อสังหาริมทรัพย์พฒันาเพ่ือขาย 
 

  งบการเงินรวม  
2566  2565 

  (ล้ำนบำท) 
อสังหาริมทรัพยท่ี์พฒันาแลว้  4,624  3,609 
อสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งพฒันา  11,808  10,058 
รวม  16,432  13,667 
     

ตน้ทุนการกูย้มืท่ีรวมเป็นส่วนหน่ึงของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายในระหวา่งปี  193  104 
อตัราดอกเบ้ียของตน้ทุนเงินกูย้ืม (ร้อยละต่อปี)  2.27  2.21 
ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายท่ีบนัทึกรวมในบญัชีตน้ทุนขาย

อสังหาริมทรัพย ์
   

- ตน้ทุนขาย 3,827  1,930 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 อสังหาริมทรัพยร์ะหว่างพฒันาของกลุ่มบริษทั จ านวน 7,700 ล้านบาท (2565: 7,559  
ล้ำนบำท) คาดวา่จะพฒันาส าเร็จในระยะเวลาเกินกวา่ 1 ปีนบัจากรอบระยะเวลารายงาน 
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8 เงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 
 

รายการเคลื่อนไหวที่มีสาระส าคัญ 
   ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 

 
งบการเงินรวม 

  
งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2566  2565  2566  2565 
 (ล้ำนบำท) 
บริษัทร่วม        
ซ้ือเงินลงทุน -  255  -  255 
จ าหน่ายเงินลงทุน -  (114)  -  (137) 
ลดทุน (76)  (25)  (38)  - 
การปรับปรุงสินทรัพยจ์ากการรวมธุรกิจ -  48  -  - 
        

การร่วมค้า        
การปรับปรุงสินทรัพยจ์ากการรวมธุรกิจ -  (514)  -  - 
 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 
 
บริษัทร่วม 
 
ทรัสต์เพือ่การลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN รีเทล โกรท  
 
ในเดือนมีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัไดรั้บเงินจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.2593 บาท เป็นจ านวนเงิน 30.1 ลา้นบาท และไดรั้บเงินปันผลจาก
หน่วยลงทุนของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.0607 บาท เป็น
จ านวนเงิน 218.8 ลา้นบาท 
 
ในเดือนมิถุนายน 2566 กลุ่มบริษทัไดรั้บเงินจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.075 บาท เป็นจ านวนเงิน 8.7 ลา้นบาท และไดรั้บเงินปันผลจาก
หน่วยลงทุนของทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.247 บาท เป็น
จ านวนเงิน 241.7 ลา้นบาท 
 
ในเดือนกันยายน 2566 กลุ่มบริษัทได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุนของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.29 บาท เป็นจ านวนเงิน 225.5 ลา้นบาท 
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ในเดือนธันวาคม 2566 กลุ่มบริษัทได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุนของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.257 บาท เป็นจ านวนเงิน 199.8 ลา้นบาท 
 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN คอมเมอร์เชียล โกรท  
 
ในเดือนมีนาคม 2566 บริษัทได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN  
คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.24 บาท เป็นจ านวนเงิน 25.6 ลา้นบาท 
 
ในเดือนมิถุนายน 2566 บริษทัไดรั้บเงินปันผลจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
CPN คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.254 บาท เป็นจ านวนเงิน 27.1 ลา้นบาท 
 
ในเดือนกนัยายน 2566 บริษทัไดรั้บเงินจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN 
คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.0767 บาท เป็นจ านวนเงิน 8.2 ล้านบาท และได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุน
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.1848 บาท เป็นจ านวนเงิน 19.7 
ลา้นบาท 
 
ในเดือนธันวาคม 2566 บริษทัไดรั้บเงินจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN 
คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.0217 บาท เป็นจ านวนเงิน 2.3 ล้านบาท และได้รับเงินปันผลจากหน่วยลงทุน
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN คอมเมอร์เชียล โกรท หน่วยละ 0.2403 บาท เป็นจ านวนเงิน 25.6  
ลา้นบาท 
 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 
 
บริษัทร่วม 
 
ทรัสต์เพือ่การลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN รีเทล โกรท  
 
ในเดือนมีนาคม 2565 กลุ่มบริษทัไดรั้บเงินปันผลจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.1609 บาท เป็นจ านวนเงิน 18.6 ลา้นบาท 
 
ในเดือนพฤษภาคม 2565 กลุ่มบริษทัไดรั้บเงินปันผลจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท หน่วยละ 0.0555 บาท เป็นจ านวนเงิน 6.4 ลา้นบาท 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
  

   64 

บริษัท วิมานสุริยา จ ากัด  
 
ตามขอ้ก าหนดในสัญญาระหว่างผูถื้อหุ้นและสัญญาซ้ือหุ้นระหว่างบริษทั วิมานสุริยา จ ากดั (“วิมานสุริยา”) และ
บริษทั ดุสิตธานี จ ากดั (มหาชน) (“ดุสิตธานี”) บริษทัไดล้งนามในสัญญาซ้ือหุ้นสามญัของวิมานสุริยาจากดุสิตธานี
เพื่อซ้ือหุ้นสามญัเพิ่มในสัดส่วนร้อยละ 5 ของทุนจดทะเบียน เพื่อให้บริษทัมีสัดส่วนการลงทุนเป็นร้อยละ 40 ของ
ทุนจดทะเบียนในราคาและระยะเวลาตามท่ีระบุในสัญญา อย่างไรก็ตามดุสิตธานีมีสิทธิซ้ือหุ้นสามญัของวิมาน
สุริยาจากบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนในราคาตามเง่ือนไขและภายในระยะเวลาตามท่ีระบุใน
สัญญา 
 
เม่ือวนัท่ี 28 มิถุนายน 2565 บริษทัไดซ้ื้อหุ้นสามญัของวิมานสุริยาจากดุสิตธานี จ านวน 0.55 ลา้นหุ้น เป็นจ านวน
เงิน 161.52 ล้านบาท ท าให้สัดส่วนเงินลงทุนเพิ่มขึ้นจาก ร้อยละ 35 เป็นร้อยละ 40 อย่างไรก็ตาม เม่ือวนัท่ี 28 
มิถุนายน 2565 ดุสิตธานีได้ใช้สิทธิการซ้ือหุ้นสามัญของวิมานสุริยาในสัดส่วนร้อยละ 10 คิดเป็นจ านวนเงิน 
459.48 ลา้นบาท และจ่ายคืนเงินใหกู้ย้มืของวิมานสุริยาเป็นจ านวน 104.17 ลา้นบาทตามสัดส่วนเงินลงทุน รวมเป็น
จ านวนเงินทั้ งส้ิน 563.65 ล้านบาท บริษัทรับรู้ก าไรจากการขายหุ้นสามัญจ านวน 345.04 ล้านบาทและ 322.86  
ลา้นบาทในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ตามล าดบั และสัดส่วนเงินลงทุนลดลงจากร้อยละ 40 เป็น
ร้อยละ 30 ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดในสัญญา 
 
บริษัท มีสเปซ เซลฟ์ สโตเรจ จ ากัด (เดิมช่ือ บริษัท เจดับเบ้ิลยูดี สโตร์ อิท จ ากัด) 
 
ในเดือนมิถุนายน 2565 บริษทัไดเ้ขา้ซ้ือหุ้นสามญัของบริษทั เจดบัเบ้ิลยูดี สโตร์ อิท จ ากดั จ านวน 0.72 ลา้นหุ้น 
เป็นจ านวนเงิน 93.86 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนเงินลงทุนร้อยละ 30 และจ่ายเงินให้กู้ยืมแก่บริษทั เจดับเบ้ิลยูดี 
สโตร์ อิท จ ากดั เป็นจ านวนเงิน 12.34 ลา้นบาท รวมเป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 106.20 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นไปตามเง่ือนไข
ในสัญญาระหวา่งผูถื้อหุน้  
 
หลักประกัน 
 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษทัมีเงินลงทุนในบริษทัร่วมบางส่วน ซ่ึงมีราคาทุนเป็นจ านวนเงิน 991.5 ลา้นบาท           
ซ่ึงใชเ้ป็นหลกัประกนัตามสัญญาการร่วมทุนกบับริษทั ดุสิตธานี จ ากดั (มหาชน) (2565: 991.5 ล้ำนบำท)
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บริษัทร่วมและกำรร่วมค้ำท่ีไม่มีสำระส ำคัญ 
 

ตารางต่อไปน้ีสรุปขอ้มูลทางการเงินของส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทัในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ท่ีไม่มีสาระส าคญั
จากจ านวนเงินท่ีรายงานในงบการเงินรวมของกลุ่มบริษทั 
 

 บริษทัร่วมท่ีไม่มีสาระส าคญั  การร่วมคา้ท่ีไม่มีสาระส าคญั 
 2566  2565  2566  2565 

 (ล้ำนบำท) 
มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียในบริษทัร่วมและ 
   การร่วมคา้ท่ีไม่มีสาระส าคญั 

 
527 

  
570 

  
3,713 

  
3,589 

ส่วนแบ่งของกลุ่มบริษทัในก าไรขาดทุน 
     เบด็เสร็จรวม 

 
375 

  
(54) 

  
108 

  
(83) 

 

9 เงินลงทุนในบริษัทย่อยและกองทุนรวม  
 

ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 
 

บริษัท พฤกษชาติ พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด (บริษัทย่อยทางอ้อม) 
 

ในเดือนมกราคม 2566 กลุ่มบริษทัได้มีมติอนุมติัการเขา้ซ้ือหุ้นในบริษทั พฤกษชาติ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด ซ่ึงมี 
ทุนจดทะเบียน 1 ลา้นบาท จ านวน 9,998 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2566 กลุ่มบริษทัไดล้งทุน
ในบริษทัดงักล่าว 
 

บริษัท เซ็นทรัลพฒันา เรซซิเด้นซ์ จ ากัด (บริษัทย่อยทางตรง) 
 

ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ซีพีเอ็น เรซซิเดน้ซ์ จ ากดั เม่ือวนัท่ี 9 มกราคม 2566 มีมติให้เปล่ียนช่ือบริษทั
จาก "บริษทั ซีพีเอ็น เรซซิเดน้ซ์ จ ากดั " เป็น "บริษทั เซ็นทรัลพฒันา เรซซิเดน้ซ์ จ ากดั" โดยบริษทัไดจ้ดทะเบียน
เปล่ียนช่ือกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 11 มกราคม 2566 
 

บริษัท จีแลนด์ รีท แมเนจเม้นท์ จ ากัด (บริษัทย่อยทางอ้อม) 
 

บริษทั จีแลนด ์รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั ไดจ้ดทะเบียนเสร็จการช าระบญัชีเม่ือวนัท่ี 8 สิงหาคม 2566 
 

CPN Global Vietnam Co., Ltd. (บริษัทย่อยทางอ้อม) 
 

ในเดือนธันวาคม 2566 กลุ่มบริษัทได้จัดตั้ ง CPN Global Vietnam Co., Ltd. ซ่ึงมีทุนจดทะเบียน 20,000 ล้าน
เวียดนามดอง (ประมาณ 28 ลา้นบาท) โดยถือหุน้ร้อยละ 100  
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ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 
 

บริษัท สวนลุม พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด (บริษัทย่อยทางตรง) 
 

ในเดือนมกราคม 2565 บริษทัไดซ้ื้อหุ้นสามญัของบริษทั สวนลุม พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั จากบริษทั ดุสิตธานี จ ากดั 
(มหาชน) จ านวน 0.07 ลา้นหุ้น เป็นจ านวนเงิน 137.35 ลา้นบาท ท าให้สัดส่วนเงินลงทุนเพิ่มขึ้นจาก ร้อยละ 83.5 
เป็นร้อยละ 85 ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดในสัญญา 
 

บริษัท สยามฟิวเจอร์ แมเนจเมนท์ จ ากัด (บริษัทย่อยทางตรง) 
 
ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทั สยามฟิวเจอร์ แมเนจเมนท ์จ ากดั เม่ือวนัท่ี 26 พฤษภาคม 2565 มีมติใหเ้ปล่ียน
ช่ือบริษทัจาก "บริษทั สยามฟิวเจอร์ แมเนจเมนท ์จ ากดั" เป็น "บริษทั เซ็นทรัลพฒันา ไลฟ์ จ ากดั" โดยบริษทัได้ 
จดทะเบียนเปล่ียนช่ือกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2565 และมีมติอนุมติัเพิ่มทุนจดทะเบียนของ
บริษทั สยามฟิวเจอร์ แมเนจเมนท์ จ ากดั จากทุนจดทะเบียน 0.1 ลา้นบาทเป็น 1 ลา้นบาท โดยเป็นการออกหุ้น
สามัญจ านวน 90,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท โดยกลุ่มบริษัทได้ซ้ือเงินลงทุนในหุ้นสามัญเพิ่มทุนของ 
บริษทั สยามฟิวเจอร์ แมเนจเมนท ์จ ากดั เป็นจ านวนเงิน 0.9 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนเงินลงทุนร้อยละ 99.99 ใน
เดือนพฤษภาคม 2565 
 

ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท  เม่ือวันท่ี 9 สิงหาคม 2565 ได้มีมติอนุมัติการเข้าซ้ือหุ้นสามัญในบริษัท  
เซ็นทรัลพฒันา ไลฟ์ จ ากดั (เดิมช่ือ บริษทั สยามฟิวเจอร์ แมเนจเมนท์ จ ากดั) จากบริษทั  สยามฟิวเจอร์ดีเวลอป
เมนท ์จ ากดั (มหาชน) จ านวน 99,995 หุน้ คิดเป็นร้อยละ 99.99 ของหุน้สามญัท่ีออกและช าระแลว้  
 

ในเดือนกนัยายน 2565 บริษทัไดเ้ขา้ซ้ือหุ้นสามญัของบริษทั เซ็นทรัลพฒันา ไลฟ์ จ ากดั จ านวน 99,995 หุ้น เป็น
จ านวนเงิน 1 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 99.99 ของหุ้นสามญัท่ีออกช าระแลว้ บริษทัดงักล่าวจึงเปล่ียนสถานะจาก
บริษทัยอ่ยทางออ้มเป็นบริษทัยอ่ยทางตรง  
 

บริษัท สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) (บริษัทย่อยทางอ้อม) 
 

เม่ือวนัท่ี 3 มีนาคม 2565 บริษทั เซ็นทรัลเวิลด์ จ ากดั ไดย้ื่นค าเสนอซ้ือหลกัทรัพยท่ี์เหลือทั้งหมดของ SF ในราคา 
11.3 บาทต่อหุ้น คิดเป็นจ านวนเท่ากบั 750 ลา้นบาท โดยบริษทั เซ็นทรัลเวิลด์ จ ากดั จะรับซ้ือหลกัทรัพยข์อง SF 
ตั้งแต่วนัท่ี 4 มีนาคม 2565 ถึงวนัท่ี 13 พฤษภาคม 2565 ซ่ึงผลการซ้ือหลกัทรัพยข์อง SF บริษทั เซ็นทรัลเวิลด ์จ ากดั 
ได้ซ้ือส่วนได้เสียใน SF เพิ่มเติมร้อยละ 2.84 เป็นเงินสดจ านวน 685 ล้านบาท ท าให้สัดส่วนความเป็นเจ้าของ
เพิ่มขึ้นจากร้อยละ 96.89 เป็นร้อยละ 99.73 ทั้งน้ี บริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) ไดถู้กเพิก
ถอนหุ้นสามญัของบริษัทจากการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ์ตั้งแต่วนัท่ี 1 มิถุนายน 2565  
เป็นตน้ไป 
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10 
ส่ว
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31 
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566
 

 
31 
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32.

5%
 

 
21.

9%
 

 
40.

0%
 

 
 

 
 

สิน
ทรั

พย
ห์ม
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
 

  78 

11 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน  
 

   งบการเงินรวม 
   สินทรัพยข์องกิจการ     

 

 
 
 

  
 

ท่ีดิน 

  
อาคารและ 

ส่วนปรับปรุง 

 สินทรัพย์
ระหว่าง
ก่อสร้าง 

  
สินทรัพย์
สิทธิการใช ้

  
 

รวม 
   (ล้ำนบำท) 
ราคาทุน            
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565   48,128  108,932  7,258  75,119  239,437 
สินทรัพยซ่ึ์งไดม้าจากการรวมธุรกิจ   709  (303)  -  -  406 
เพ่ิมขึ้น   813  257  4,093  4,633  9,796 
โอน   18  2,899  (2,892)  -  25 
จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย   (18)  (464)  (3)  (343)  (828) 
ผลต่างจากการแปลงค่าในการจดัท างบ
การเงินรวม  

 
-  18  1 

  
- 

  
19 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 
 1 มกราคม 2566  

 
49,650 

 
111,339 

 
8,457 

  
79,409 

  
248,855 

เพ่ิมขึ้น   1,050  320  8,684  2,522  12,576 
โอน   (60)  5,433  (5,432)  -  (59) 
จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย   (22)  (591)  1  (2,622)  (3,234) 
ผลต่างจากการแปลงค่าในการจดัท างบ
การเงินรวม  

 
-  38  - 

  
- 

  
38 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566   50,618  116,539  11,710  79,309  258,176 
            
ค่าเส่ือมราคา            
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565   -  41,568  -  31,221  72,789 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี   -  5,221  -  2,760  7,981 
จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย   -  (283)  -  (334)  (617) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 
 1 มกราคม 2566 

   
- 

 
46,506 

  
- 

  
33,647 

  
80,153 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี   -  5,089  -  2,881  7,970 
จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย   -  (561)  -  (362)  (923) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566   -  51,034  -  36,166  87,200 
            
มูลค่าสุทธิทางบัญชี            
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565   49,650  64,833  8,457  45,762  168,702 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566   50,618  65,505  11,710  43,143  170,976 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
 

  79 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 
   สินทรัพยข์องกิจการ     

 

   
 

ท่ีดิน 

  
อาคารและ 

ส่วนปรับปรุง 

 สินทรัพย์
ระหว่าง
ก่อสร้าง 

  
สินทรัพย์
สิทธิการใช ้

  
 

รวม 
   (ล้ำนบำท) 
ราคาทุน            
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565   10,628  39,858  650  65,452  116,588 
เพ่ิมขึ้น   702  75  2,494  4,540  7,811 
จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย   -  (46)  -  (24)  (70) 
โอนสินทรัพย ์   (10)  1,875  (1,865)  -  - 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 
 1 มกราคม 2566  

 
11,320 

 
41,762 

 
1,279 

  
69,968 

  
124,329 

เพ่ิมขึ้น   46  78  5,470  71  5,665 
จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย   (54)  (460)  1  (1)  (514) 
โอนสินทรัพย ์   -  3,568  (3,568)  -  - 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566   11,312  44,948  3,182  70,038  129,480 
            

ค่าเส่ือมราคา            
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565   -  15,096  -  19,931  35,027 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี   -  2,284  -  2,791  5,075 
จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย   -  (41)  -  (18)  (59) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 และ 
 1 มกราคม 2566 

   
- 

 
17,339 

  
- 

  
22,704 

  
40,043 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี   -  2,368  -  2,909  5,277 
จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย   -  (452)  -  (1)  (453) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566   -  19,255  -  25,612  44,867 
            
มูลค่าสุทธิทางบัญชี            
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565   11,320  24,423  1,279  47,264  84,286 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566   11,312  25,693  3,182  44,426  84,613 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
 

  80 

ขอ้มูลเก่ียวกบัสัญญาเช่าเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 13 
 

 งบการเงินรวม   งบการเงินเฉพาะกิจการ  
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2566  2565  2566  2565 
 (ล้ำนบำท) 
จ านวนเงินที่รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน        
รายไดค้่าเช่า 36,072  30,094  20,963  16,898 
ส่วนลดค่าเช่าจากผูใ้หเ้ช่า -  60  -  - 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำนทำงตรง        
- อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนท่ีมีรายไดค้่าเช่า 18,901  16,561  11,286  10,079 
- อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนท่ีไม่มีรายไดค้่าเช่า 76  14  6  2 
ตน้ทุนการกูย้มืท่ีรวมเป็นส่วนหน่ึงของ 
   อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในระหวา่งปี 398  166  39  8 

 
มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 จ านวน 384,515 ลา้นบาท (2565: 378,312 
ล้ำนบำท) ส าหรับกลุ่มบริษทัและ จ านวน 178,421 ลา้นบาท (2565: 170,618 ล้ำนบำท) ส าหรับบริษทั ประเมินราคา
โดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยวิธีมูลค่าตลาดส าหรับการใชป้ระโยชน์ปัจจุบนัและคิดลดกระแสเงินสดโดยใชอ้ตัราคิด
ลดท่ีปรับค่าความเส่ียง มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนถูกจดัล าดบัชั้นการวดัมูลค่ายุติธรรมอยู่ใน 
ระดบัท่ี 3 
 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนประกอบดว้ยทรัพยสิ์นทางการคา้ท่ีให้เช่าแก่บุคคลอ่ืน ซ่ึงประกอบดว้ยโครงการ
ศูนยก์ารคา้และอาคารส านกังานและโครงการคอมมูนิต้ีมอลล ์และท่ีดินของกลุ่มบริษทับางแห่งมีการถือกรรมสิทธิ
ร่วมกนัระหวา่งบริษทัและบริษทัยอ่ย 
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บริ
ษัท

 เซ็
นท

รัล
พฒั

นา
 จ า

กดั
 (ม

หา
ชน

) แ
ละ
บริ

ษัท
ย่อ
ย 

หม
ายเ

หต
ุปร

ะก
อบ

งบ
การ

เงิน
 

ส าห
รับ

ปีสิ้
นสุ

ดว
ันที่

 31
 ธัน

วาค
ม 2

566
 

  
 81 

12 
ที่ด

ิน อ
าคา

รแล
ะอ
ุปก

รณ์
 

 
 

 
งบ

การ
เงิน

รวม
 

 
 

 
 

 
 

เครื่
อง
ตก

แต
่งติ
ดต

ั ้ง 
 

สิน
ทรั

พย
 ์

 
 

 
 

 
 

อาค
ารแ

ละ
 

 
เครื่

อง
ใช
ส้ า
นกั

งาน
 

 
ที่อ

ยูร่
ะห

ว่าง
 

 
 

 
 

ที่ดิ
น 

 
ส่ว

นป
รับ

ปรุ
ง 

 
แล

ะย
าน
พา

หน
ะ 

 
การ

ก่อ
สร้

าง 
 

รว
ม 

 
 

(ล้ำ
นบ

ำท
) 

ราค
าทุ
น 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ณ 
วนั

ที่ 1
 มก

ราค
ม 2

565
 

 
91 

 
5,2

36 
 

1,2
70 

 
474

 
 

7,0
71 

เพิ่ม
ขึ ้น

 
 

- 
 

43 
 

156
 

 
1,1

83 
 

1,3
82 

โอ
น -

 สุท
ธิ 

 
- 

 
603

 
 

56 
 

(65
9) 

 
- 

จ าห
น่า

ย /
 ตดั

จ าห
น่า

ย 
 

- 
 

(90
) 

 
(38

) 
 

- 
 

(12
8) 

ณ วั
นท

ี่ 31
 ธัน

วาค
ม 2

565
 แล

ะ 1
 มก

ราค
ม 2

566
 

 
91 

 
5,7

92 
 

1,4
44 

 
998

 
 

8,3
25 

เพิ่ม
ขึ ้น

 
 

- 
 

98 
 

95 
 

1,3
54 

 
1,5

47 
โอ
น -

 สุท
ธิ 

 
- 

 
1,4

53 
 

177
 

 
(1,

630
) 

 
- 

จ าห
น่า

ย /
 ตดั

จ าห
น่า

ย 
 

- 
 

(38
) 

 
(13

0) 
 

(7)
 

 
(17

5) 
ณ วั

นท
ี่ 31

 ธัน
วาค

ม 2
566

 
 

91 
 

7,3
05 

 
1,5

86 
 

715
 

 
9,6

97 
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บริ
ษัท

 เซ็
นท

รัล
พฒั

นา
 จ า

กดั
 (ม

หา
ชน

) แ
ละ
บริ

ษัท
ย่อ
ย 

หม
ายเ

หต
ุปร

ะก
อบ

งบ
การ

เงิน
 

ส าห
รับ

ปีสิ้
นสุ

ดว
ันที่

 31
 ธัน

วาค
ม 2

566
 

  
 82 

 
 

งบ
การ

เงิน
รวม

 
 

 
 

 
 

 เค
รื่อ
งต
กแ

ต่ง
ติด

ตั ้ง
 

 
สิน

ทรั
พย

 ์
 

 
 

 
 

 
อาค

ารแ
ละ

 
 เ
ครื่

อง
ใช
ส้ า
นกั

งาน
 

 
ที่อ

ยูร่
ะห

ว่าง
 

 
 

 
 

ที่ดิ
น 

 
ส่ว

นป
รับ

ปรุ
ง 

 
แล

ะย
าน
พา

หน
ะ 

 
การ

ก่อ
สร้

าง 
 

รว
ม 

 
 

(ล้ำ
นบ

ำท
) 

ค่าเ
สื่อ

มร
าคา

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ณ 
วนั

ที่ 1
 มก

ราค
ม 2

565
 

 
- 

 
2,9

83 
 

888
 

 
- 

 
3,8

71 
ค่า
เสื่อ

มร
าค
าส
 าห

รับ
ปี 

 
- 

 
407

 
 

125
 

 
- 

 
532

 
โอ
น-
สุท

ธิ 
 

- 
 

(1)
 

 
1 

 
- 

 
- 

จ าห
น่า

ย /
 ตดั

จ าห
น่า

ย 
 

- 
 

(55
) 

 
(28

) 
 

- 
 

(83
) 

ณ วั
นท

ี่ 31
 ธัน

วาค
ม 2

565
 แล

ะ 1
 มก

ราค
ม 2

566
 

 
- 

 
3,3

34 
 

986
 

 
- 

 
4,3

20 
ค่า
เสื่อ

มร
าค
าส
 าห

รับ
ปี 

 
- 

 
481

 
 

191
 

 
- 

 
672

 
จ าห

น่า
ย /
 ตดั

จ าห
น่า

ย 
 

- 
 

(4)
 

 
(11

3) 
 

- 
 

(11
7) 

ณ วั
นท

ี่ 31
 ธัน

วาค
ม 2

566
 

 
- 

 
3,8

11 
 

1,0
64 

 
- 

 
4,8

75 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ม ูล
ค่าสุ

ทธิ
ทา
งบ

ัญชี
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ณ วั
นท

ี่ 31
 ธัน

วาค
ม 2

565
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ภา
ยใต

ก้ร
รม

สิท
ธิ์ข

อง
กลุ่

มบ
ริษ

ทั 
 

91 
 

1,5
59 

 
458

 
 

998
 

 
3,1

06 
สิน

ทรั
พย

ส์ิท
ธิก

ารใ
ช ้

 
- 

 
899

 
 

- 
 

- 
 

899
 

 
 

91 
 

2,4
58 

 
458

 
 

998
 

 
4,0

05 
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บริ
ษัท

 เซ็
นท

รัล
พฒั

นา
 จ า

กดั
 (ม

หา
ชน

) แ
ละ
บริ

ษัท
ย่อ
ย 

หม
ายเ

หต
ุปร

ะก
อบ

งบ
การ

เงิน
 

ส าห
รับ

ปีสิ้
นสุ

ดว
ันที่

 31
 ธัน

วาค
ม 2

566
 

  
 83 

 
 

งบ
การ

เงิน
รวม

 
 

 
 

 
 

 เค
รื่อ
งต
กแ

ต่ง
ติด

ตั ้ง
 

 
สิน

ทรั
พย

 ์
 

 
 

 
 

 
อาค

ารแ
ละ

 
 เ
ครื่

อง
ใช
ส้ า
นกั

งาน
 

 
ที่อ

ยูร่
ะห

ว่าง
 

 
 

 
 

ที่ดิ
น 

 
ส่ว

นป
รับ

ปรุ
ง 

 
แล

ะย
าน
พา

หน
ะ 

 
การ

ก่อ
สร้

าง 
 

รว
ม 

 
 

(ล้ำ
นบ

ำท
) 

ณ วั
นท

ี่ 31
 ธัน

วาค
ม 2

566
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ภา
ยใต

ก้ร
รม

สิท
ธิ์ข

อง
กลุ่

มบ
ริษ

ทั 
 

91 
 

2,7
54 

 
522

 
 

715
 

 
4,0

82 
สิน

ทรั
พย

ส์ิท
ธิก

ารใ
ช ้

 
- 

 
740

 
 

- 
 

- 
 

740
 

 
 

91 
 

3,4
94 

 
522

 
 

715
 

 
4,8

22 
  

ที่ดิ
น อ

าค
าร 

แล
ะอ

ุปก
รณ์

 ส่ว
นใ

หญ
่เป็น

สิน
ทรั

พย
ท์ี่มี

ไว
ใ้ช
ใ้น

กา
รด

 าเนิ
นง

าน
โร
งแ
รม

 
  

ราค
าท

รัพ
ยส์ิ

นข
อง
กลุ่

มบ
ริษ

ทัก่
อน

หัก
ค่า
เสื่อ

มร
าค
าส
ะส

มข
อง
อา
คา
รแ

ละ
อุป

กร
ณ์ 
ซึ่ง

ได
ค้ิด

ค่า
เสื่อ

มร
าค
าเต

็มจ
 าน
วน

แล
ว้ แ

ต่ย
งัค
งใช

ง้าน
จน

ถึง
 ณ
 วนั

ที่ 
31 

ธัน
วาค

ม 2
566

 มี
จ าน

วน
เงิน

 1,
321

 ลา้
นบ

าท
 (2

565
: 1

,34
0 ล้
ำน
บำ
ท) 
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บริ
ษัท

 เซ็
นท

รัล
พฒั

นา
 จ า

กดั
 (ม

หา
ชน

) แ
ละ
บริ

ษัท
ย่อ
ย 

หม
ายเ

หต
ุปร

ะก
อบ

งบ
การ

เงิน
 

ส าห
รับ

ปีสิ้
นสุ

ดว
ันที่

 31
 ธัน

วาค
ม 2

566
 

  
 84 

 
 

งบ
การ

เงิน
เฉพ

าะก
ิจก

าร 
 

 
 

 
เครื่

อง
ตก

แต
่ง ติ

ดต
ั ้ง 

 
สิน

ทรั
พย

 ์
 

 
 

 
อาค

ารแ
ละ

 
 

เครื่
อง
ใช
ส้ า
นกั

งาน
 

 
ที่อ

ยูร่
ะห

ว่าง
 

 
 

 
 

ส่ว
นป

รับ
ปรุ

ง 
 

แล
ะย
าน
พา

หน
ะ 

 
การ

ก่อ
สร้

าง 
 

รว
ม 

 
 

(ล้ำ
นบ

ำท
) 

ราค
าทุ
น 

 
 

 
 

 
 

 
 

ณ 
วนั

ที่ 1
 มก

ราค
ม 2

565
 

 
375

 
 

989
 

 
116

 
 

1,4
80 

เพิ่ม
ขึ ้น

 
 

4 
 

134
 

 
63 

 
201

 
โอ
น -

 สุท
ธิ 

 
6 

 
24 

 
(30

) 
 

- 
จ าห

น่า
ย /

 ตดั
จ าห

น่า
ย 

 
(6)

 
 

(66
) 

 
- 

 
(72

) 
ณ วั

นท
ี่ 31

 ธัน
วาค

ม 2
565

 แล
ะ 1

 มก
ราค

ม 2
566

 
 

379
 

 
1,0

81 
 

149
 

 
1,6

09 
เพิ่ม

ขึ ้น
 

 
- 

 
130

 
 

27 
 

157
 

โอ
น -

 สุท
ธิ 

 
20 

 
7 

 
(27

) 
 

- 
จ าห

น่า
ย /

 ตดั
จ าห

น่า
ย 

 
(1)

 
 

(10
9) 

 
(6)

 
 

(11
6) 

ณ วั
นท

ี่ 31
 ธัน

วาค
ม 2

566
 

 
398

 
 

1,1
09 

 
143

 
 

1,6
50 
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บริ
ษัท

 เซ็
นท

รัล
พฒั

นา
 จ า

กดั
 (ม

หา
ชน

) แ
ละ
บริ

ษัท
ย่อ
ย 

หม
ายเ

หต
ุปร

ะก
อบ

งบ
การ

เงิน
 

ส าห
รับ

ปีสิ้
นสุ

ดว
ันที่

 31
 ธัน

วาค
ม 2

566
 

  
 85 

 
 

งบ
การ

เงิน
เฉพ

าะก
ิจก

าร 
 

 
 

 
เครื่

อง
ตก

แต
่ง ติ

ดต
ั ้ง 

 
สิน

ทรั
พย

 ์
 

 
 

 
อาค

ารแ
ละ

 
 

เครื่
อง
ใช
ส้ า
นกั

งาน
 

 
ที่อ

ยูร่
ะห

ว่าง
 

 
 

 
 

ส่ว
นป

รับ
ปรุ

ง 
 

แล
ะย
าน
พา

หน
ะ 

 
การ

ก่อ
สร้

าง 
 

รว
ม 

 
 

(ล้ำ
นบ

ำท
) 

ค่าเ
สื่อ

มร
าคา

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ณ 
วนั

ที่ 1
 มก

ราค
ม 2

565
 

 
262

 
 

736
 

 
- 

 
998

 
ค่า
เสื่อ

มร
าค
าส
 าห

รับ
ปี 

 
27 

 
114

 
 

- 
 

141
 

โอ
น-
สุท

ธิ 
 

(1)
 

 
1 

 
- 

 
- 

จ าห
น่า

ย /
 ตดั

จ าห
น่า

ย 
 

(6)
 

 
(55

) 
 

- 
 

(61
) 

ณ วั
นท

ี่ 31
 ธัน

วาค
ม 2

565
 แล

ะ 1
 มก

ราค
ม 2

566
 

 
282

 
 

796
 

 
- 

 
1,0

78 
ค่า
เสื่อ

มร
าค
าส
 าห

รับ
ปี 

 
34 

 
141

 
 

- 
 

175
 

จ าห
น่า

ย /
 ตดั

จ าห
น่า

ย 
 

- 
 

(91
) 

 
- 

 
(91

) 
ณ วั

นท
ี่ 31

 ธัน
วาค

ม 2
566

 
 

316
 

 
846

 
 

- 
 

1,1
62 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ม ูล

ค่าสุ
ทธิ

ทา
งบ

ัญชี
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ณ วั
นท

ี่ 31
 ธัน

วาค
ม 2

565
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ภา
ยใต

ก้ร
รม

สิท
ธิ์ข

อง
กลุ่

มบ
ริษ

ทั 
 

97 
 

256
 

 
149

 
 

502
 

สิน
ทรั

พย
ส์ิท

ธิก
ารใ

ช ้
 

- 
 

29 
 

- 
 

29 
 

 
97 

 
285

 
 

149
 

 
531
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บริ
ษัท

 เซ็
นท

รัล
พฒั

นา
 จ า

กดั
 (ม

หา
ชน

) แ
ละ
บริ

ษัท
ย่อ
ย 

หม
ายเ

หต
ุปร

ะก
อบ

งบ
การ

เงิน
 

ส าห
รับ

ปีสิ้
นสุ

ดว
ันที่

 31
 ธัน

วาค
ม 2

566
 

  
 86 

 
 

งบ
การ

เงิน
เฉพ

าะก
ิจก

าร 
 

 
 

 
เครื่

อง
ตก

แต
่ง ติ

ดต
ั ้ง 

 
สิน

ทรั
พย

 ์
 

 
 

 
อาค

ารแ
ละ

 
 

เครื่
อง
ใช
ส้ า
นกั

งาน
 

 
ที่อ

ยูร่
ะห

ว่าง
 

 
 

 
 

ส่ว
นป

รับ
ปรุ

ง 
 

แล
ะย
าน
พา

หน
ะ 

 
การ

ก่อ
สร้

าง 
 

รว
ม 

 
 

(ล้ำ
นบ

ำท
) 

ณ วั
นท

ี่ 31
 ธัน

วาค
ม 2

566
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ภา
ยใต

ก้ร
รม

สิท
ธิ์ข

อง
กลุ่

มบ
ริษ

ทั 
 

82 
 

206
 

 
143

 
 

431
 

สิน
ทรั

พย
ส์ิท

ธิก
ารใ

ช ้
 

- 
 

57 
 

- 
 

57 
 

 
82 

 
263

 
 

143
 

 
488

 
 ราค

าท
รัพ

ยส์ิ
นข

อง
บริ

ษทั
ก่อ

นห
ักค

่าเสื่
อม

ราค
าส
ะส

มข
อง
อาค

ารแ
ละ
อุป

กร
ณ์ 
ซึ่ง
ได
ค้ิด

ค่า
เสื่อ

มร
าคา

เต็ม
จ าน

วน
แล

ว้ แ
ต่ย
งัค
งใช

ง้าน
จน

ถึง
 ณ
 วนั

ที่ 3
1 ธ

นัว
าคม

 25
66 

มีจ
 าน
วน

เงิน
 

298
 ลา้

นบ
าท

 (2
565

: 3
17 
ล้ำ
นบ

ำท
) 

91รายงานทางการเงิน 2566 (56-1 One Report)



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
 

  87 

13 สัญญาเช่า  
 

ในฐำนะผู้เช่ำ 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566  2565  2566  2565 
 (ล้ำนบำท) 
สินทรัพย์สิทธิการใช้        
ท่ีดิน 20,038  21,529  14,878  15,954 
อาคารและส่วนปรับปรุง 23,845  25,133  29,605  31,339 
รวม 43,883  46,662  44,483  47,293 

 
ในปี 2566 สินทรัพยสิ์ทธิการใชข้องกลุ่มบริษทัและบริษทัเพิ่มขึ้นเป็นจ านวน 3,399 ลา้นบาทและ 134 ลา้นบาท 
ตามล าดบั (2565: 4,663 ล้ำนบำทและ 4,557 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ) 
 
สิทธิเลือกในกำรขยำยอำยสัุญญำเช่ำ 

 
กลุ่มบริษทั มีสิทธิเลือกขยายอายุสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยภ์ายในหน่ึงปีก่อนส้ินสุดระยะเวลาเช่า ซ่ึงกลุ่มบริษทั
จะประเมินตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลว่ามีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลท่ีจะใชสิ้ทธิในการขยายอายุสัญญา
เช่าหรือไม่และจะทบทวนการประเมินดงักล่าวอยา่งสม ่าเสมอ  
 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566  2565  2566  2565 
 (ล้ำนบำท) 
จ านวนท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน          
ก าไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 15  27  2  3 
ดอกเบ้ียรับจากลูกหน้ีสัญญาเช่าเงินทุน 1,447  1,487  -  - 
ดอกเบ้ียจ่ายของหน้ีสินตามสัญญาเช่า  1,135  1,155  841  869 
ค่าใชจ้่ายสัญญาเช่าระยะส้ัน  719  614  58  52 
ค่าใชจ้่ายสัญญาเช่าสินทรัพยท่ี์มีมูลค่าต ่า 15  14  5  6 
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้ดิน 1,599  1,500  1,076  990 
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชอ้าคารและ 
   ส่วนปรับปรุง 

 
1,532  

 
1,260  

 
1,868  

 
1,801 
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ในปี 2566 กระแสเงินสดจ่ายทั้งหมดของสัญญาเช่าของกลุ่มบริษทัและบริษทั มีจ านวน 4,963 ล้านบาท และ 
3,199 ลา้นบาท ตามล าดบั (2565: 4,763 ล้ำนบำทและ 3,019 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ) 
 
ในฐำนะผู้ให้เช่ำ 
 
สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนประกอบดว้ยอาคารศูนยก์ารคา้และอาคารส านักงานหลายแห่งท่ีให้เช่า
แก่บุคคลท่ีสามตามสัญญาเช่าด าเนินงาน สัญญาเช่าน้ีส่วนใหญ่มีก าหนดระยะเวลาเช่าท่ียกเลิกไม่ได้ไม่เกิน 3 ปี 
โดยการต่ออายุสัญญาเช่าในภายหลงัจะมีการตกลงกับผูเ้ช่า สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนทั้งหมด
ก าหนดรายไดค้่าเช่าเป็นทั้งจ านวนคงท่ีและจ านวนผนัแปร  
 
ค่าเช่าท่ีจะได้รับจากสัญญาให้เช่าด าเนินงาน งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2566  2565  2566  2565 
 (ล้ำนบำท) 
ปีท่ี 1  17,685  15,952  11,450  9,880 
ปีท่ี 2 10,624  9,388  6,892  6,305 
ปีท่ี 3 5,413  4,630  3,441  3,105 
ปีท่ี 4 970  982  661  598 
ปีท่ี 5 558  592  401  396 
หลงัจากปีท่ี 5 5,220  2,083  998  1,324 
รวม 40,470  33,627  23,843  21,608 

 
14 ค่าความนิยม 

 
ค่าความนิยมเกิดจากการท่ีบริษทัซ้ือหุ้นในบริษทั แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (รวมกนั
เรียกว่า “กลุ่มบริษทั แกรนด์ คาแนล แลนด์”) และบริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) และบริษทั
ยอ่ย (รวมกนัเรียกวา่ “กลุ่มบริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท”์) 
 
กำรทดสอบกำรด้อยค่ำของหน่วยสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสดท่ีมีค่ำควำมนิยม 
 
เพื่อวตัถุประสงคใ์นการทดสอบการดอ้ยค่า ค่าความนิยมไดถู้กปันส่วนให้กบัหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสดของ
กลุ่มบริษทั ดงัต่อไปน้ี 
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 งบการเงินรวม 
2566  2565 

 (ล้ำนบำท) 
หน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสด 1 - กลุ่มบริษทั แกรนด ์คาแนล แลนด์ 1,036  1,036 
หน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสด 2 - กลุ่มบริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ 254  254 
 
หน่วยสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสด 1 - กลุ่มบริษัท แกรนด์ คำแนล แลนด์ 
 
มูลค่าท่ีจะไดรั้บคืนมาจากมูลค่าจากการใช ้ ซ่ึงประมาณจากการคิดลดกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บในอนาคตท่ีเกิดขึ้น
จากการใชสิ้นทรัพยน์ั้น 
 
การก าหนดข้อสมมติมาจากการประเมินของผูบ้ริหารโดยพิจารณาจากแนวโน้มในอุตสาหกรรมท่ีเก่ียวข้อง  
ในอนาคตและขอ้มูลในอดีตจากแหล่งขอ้มูลภายนอกและภายใน ขอ้สมมติหลกัท่ีใชใ้นการประมาณการมูลค่าท่ีจะ
ไดรั้บคืนมีดงัน้ี 
 
 งบการเงินรวม 

2566  2565 
 (ร้อยละ) 
อตัราคิดลด 9-11  9 - 11 
อตัราการเติบโต 3-5  3 
ประมาณการอตัราการเติบโตของก าไร EBITDA (อตัราถวัเฉล่ีย 5 ปีขา้งหนา้) 3  3 
 
อัตรำคิดลด 
 
อตัราคิดลดท่ีใชเ้ป็นอตัราโดยประมาณก่อนหักภาษีเงินไดท่ี้อา้งอิงอตัราถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนักของเงินทุนของธุรกิจ 
ซ่ึงประกอบดว้ยค่าเฉล่ียของอุตสาหกรรมของตน้ทุนของหน้ีสิน อตัราผลตอบแทนท่ีปราศจากความเส่ียงท่ีมาจาก
อตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลท่ีมีอายุมากกว่า 10 ปีขึ้นไป บวกกับปัจจัยเส่ียงของธุรกิจ แนวโน้มการ
เจริญเติบโต สภาวะเศรษฐกิจและการลงทุน รวมถึงปัจจยัอ่ืนๆ ท่ีมีผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจ 
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อัตรำกำรเติบโตสุดท้ำย 
 
อตัราการเติบโตสุดทา้ยพิจารณาจากค่าเฉล่ียการเติบโตของอุตสาหกรรมและผลิตภณัฑ์มวลรวมในประเทศท่ีด าเนิน
ธุรกิจ อตัราเงินเฟ้อ และการเติบโตของก าไรก่อนดอกเบ้ีย ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคา และค่าตดัจ าหน่าย 
 
ประมำณกำรกำรเติบโตของก ำไรก่อนดอกเบีย้ ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย 
 
ประมาณการการเติบโตของก าไรก่อนดอกเบ้ีย ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจ าหน่ายมาจาก 
การประมาณการผลประโยชน์ท่ีได้รับในอนาคตจากประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงด้วยการเติบโตของรายได้  
ท่ีคาดไว ้ซ่ึงการเติบโตของรายไดป้ระมาณการมาจากประสบการณ์ในอดีต และสภาวะการเติบโตของธุรกิจในกลุ่ม
อุตสาหกรรมเดียวกนั  
 
จากการทดสอบการดอ้ยค่า การประมาณการมูลค่าท่ีจะไดรั้บคืนสูงกวา่มูลค่าตามบญัชี กลุ่มบริษทัจึงไม่รับรู้ขาดทุน
จากการดอ้ยค่าในงบการเงิน 
 
หน่วยสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสด 2 - กลุ่มบริษัท สยำมฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ 
 
มูลค่าท่ีจะไดรั้บคืนมาจากมูลค่าจากการใช ้ ซ่ึงประมาณจากการคิดลดกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บในอนาคตท่ีเกิดขึ้น
จากการใชสิ้นทรัพยน์ั้น 
 
การก าหนดข้อสมมติมาจากการประเมินของผูบ้ริหารโดยพิจารณาจากแนวโน้มในอุตสาหกรรมท่ีเก่ียวข้อง   
ในอนาคตและขอ้มูลในอดีตจากแหล่งขอ้มูลภายนอกและภายใน ขอ้สมมติหลกัท่ีใชใ้นการประมาณการมูลค่าท่ีจะ
ไดรั้บคืนมีดงัน้ี 
 
 งบการเงินรวม 

2566  2565 
 (ร้อยละ) 
อตัราคิดลด 9  11 
อตัราการเติบโต 4 - 5  3 - 5 
ประมาณการอตัราการเติบโตของก าไร EBITDA (อตัราถวัเฉล่ีย 5 ปีขา้งหนา้) 4  3 
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อัตรำคิดลด 
 
อตัราคิดลดท่ีใชเ้ป็นอตัราโดยประมาณก่อนหักภาษีเงินไดท่ี้อา้งอิงอตัราถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนักของเงินทุนของธุรกิจ 
ซ่ึงประกอบดว้ยค่าเฉล่ียของอุตสาหกรรมของตน้ทุนของหน้ีสิน อตัราผลตอบแทนท่ีปราศจากความเส่ียงท่ีมาจาก
อตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลท่ีมีอายุมากกว่า 10 ปีขึ้นไป บวกกับปัจจัยเส่ียงของธุรกิจ แนวโน้มการ
เจริญเติบโต สภาวะเศรษฐกิจและการลงทุน รวมถึงปัจจยัอ่ืนๆ ท่ีมีผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจ 
 
อัตรำกำรเติบโตสุดท้ำย 
 
อตัราการเติบโตสุดทา้ยพิจารณาจากค่าเฉล่ียการเติบโตของอุตสาหกรรมและผลิตภณัฑ์มวลรวมในประเทศท่ีด าเนิน
ธุรกิจ อตัราเงินเฟ้อ และการเติบโตของก าไรก่อนดอกเบ้ีย ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ค่าเส่ือมราคา และค่าตดัจ าหน่าย 
 
ประมำณกำรกำรเติบโตของก ำไรก่อนดอกเบีย้ ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย 
 
ประมาณการการเติบโตของก าไรก่อนดอกเบ้ีย ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจ าหน่ายมาจาก 
การประมาณการผลประโยชน์ท่ีได้รับในอนาคตจากประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงด้วยการเติบโตของรายได้  
ท่ีคาดไว ้ซ่ึงการเติบโตของรายไดป้ระมาณการมาจากประสบการณ์ในอดีต และสภาวะการเติบโตของธุรกิจในกลุ่ม
อุตสาหกรรมเดียวกนั  
 
จากการทดสอบการดอ้ยค่า การประมาณการมูลค่าท่ีจะไดรั้บคืนสูงกวา่มูลค่าตามบญัชี กลุ่มบริษทัจึงไม่รับรู้ขาดทุน
จากการดอ้ยค่าในงบการเงิน 
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15 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 
 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2566  2565  2566  2565 
  (ล้ำนบำท) 
เงินมดัจ า  3,750  3,556  172  162 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ืออสังหาริมทรัพย ์         
   เพื่อการลงทุนและสิทธิการเช่า  449  804  73  282 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าสิทธิ  271  306  175  201 
เงินประกนัสิทธิการเช่า  70  116  -  - 
ภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่าย  1,065  1,033  581  573 
อ่ืนๆ  58  55  15  12 
รวม  5,663  5,870  1,016  1,230 

 
16 หนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ 
 

  งบการเงินรวม 
  2566  2565 
 

 
ส่วนท่ีมี

หลกัประกนั  
ส่วนท่ีไม่มี
หลกัประกนั  รวม  

ส่วนท่ีมี
หลกัประกนั  

ส่วนท่ีไม่มี
หลกัประกนั  รวม 

  (ล้ำนบำท) 
เงินกูยื้มระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  -  472  472  -  440  440 
เงินกูยื้มระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  -  13,500  13,500  -  12,870  12,870 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วน

ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี   2,532  10,503  13,035  1,100  9,031  10,131 
หุ้นกูส่้วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  -  9,992  9,992  -  3,999  3,999 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั   -  954  954  -  975  975 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  300  17,250  17,550  2,532  17,642  20,174 
หุ้นกู ้  -  21,258  21,258  -  31,156  31,156 
รวมหนี้สินที่มีภาระดอกเบีย้  2,832  73,929  76,761  3,632  76,113  79,745 
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  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2566  2565 
 

 
ส่วนท่ีมี

หลกัประกนั  
ส่วนท่ีไม่มี
หลกัประกนั  รวม  

ส่วนท่ีมี
หลกัประกนั  

ส่วนท่ีไม่มี
หลกัประกนั  รวม 

  (ล้ำนบำท) 
เงินกูยื้มระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  -  16,138  16,138  -  13,973  13,973 
เงินกูยื้มระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  -  12,150  12,150  -  12,050  12,050 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วน

ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี   -  10,410  10,410  -  9,031  9,031 
หุ้นกูส่้วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  -  9,992  9,992  -  3,999  3,999 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั   -  5,621  5,621  -  7,264  7,264 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  -  17,123  17,123  -  17,642  17,642 
หุ้นกู ้  -  21,258  21,258  -  31,156  31,156 
รวมหนี้สินที่มีภาระดอกเบีย้  -  92,692  92,692  -  95,115  95,115 

 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย แสดงตามระยะเวลาครบก าหนดการจ่ายช าระ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ไดด้งัน้ี 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566  2565  2566  2565 
 (ล้ำนบำท) 
ภายใน 1 ปี  36,999  27,440  48,690  39,053 
1 - 5 ปี 32,570  46,475  36,810  50,232 
เกิน 5 ปี 7,192  5,830  7,192  5,830 
รวม 76,761  79,745  92,692  95,115 

 

สินทรัพย์ที่ใช้เป็นหลักประกันหนี้สิน   งบการเงินรวม 
   ณ วันที่ 31 ธันวาคม   2566  2565 
   (ล้ำนบำท) 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย   1,431  1,431 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน   14,193  14,202 
รวม   15,624  15,633 
 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั คือ เงินฝากประจ าซ่ึงกลุ่มบริษทัและบริษทัยอ่ยไดน้ าไปค ้าประกนัวงเงินสินเช่ือ  
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ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัเม่ือวนัท่ี 27 เมษายน 2566 มีมติอนุมติัการปรับเพิ่มวงเงินออกและเสนอขายหุ้นกู้
จากจ านวนไม่เกิน 40,000 ลา้นบาท เป็นจ านวนไม่เกิน 80,000 ลา้นบาท เพื่อสนบัสนุนแผนการลงทุนในการพฒันา
โครงการใหม่และการขยายธุรกิจในอนาคตของกลุ่มบริษทั 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีวงเงินสินเช่ือซ่ึงยงัมิไดเ้บิกใช้เป็นจ านวนเงินรวม 19,226 ลา้น
บาท (2565: 16,848 ล้ำนบำท) 
 
เงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 
 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินของกลุ่มบริษทัเป็นตัว๋สัญญาใชเ้งิน มีก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม 
 
เงินกู้ยืมระยะส้ันจากผู้ลงทุนสถาบัน 
 
กลุ่มบริษัท เซ็นทรัลพัฒนำ จ ำกัด (มหำชน) 
 
ในเดือนกรกฏาคม 2566 บริษทัไดอ้อกตัว๋แลกเงินอายุ 6 เดือน มูลค่ารวม 600 ลา้นบาท และครบก าหนดไถ่ถอนใน
เดือนมกราคม 2567 
 
ในเดือนสิงหาคม 2566 บริษทัไดอ้อกตัว๋แลกเงินอายุ 6 เดือน มูลค่ารวม 500 ลา้นบาท และครบก าหนดไถ่ถอนใน
เดือนกุมภาพนัธ์ 2567 
 
ในเดือนกนัยายน 2566 บริษทัไดอ้อกตัว๋แลกเงินอายุ 6 เดือน มูลค่ารวม 350 ลา้นบาท และครบก าหนดไถ่ถอนใน
เดือนมีนาคม 2567 
 
ในเดือนตุลาคม 2566 บริษทัไดอ้อกตัว๋แลกเงินอายุ 6 เดือน มูลค่ารวม 250 ลา้นบาท และครบก าหนดไถ่ถอนใน
เดือนเมษายน 2567 
 
ในเดือนพฤศจิกายน 2566 บริษทัไดอ้อกตัว๋แลกเงินอาย ุ6 เดือน มูลค่ารวม 150 ลา้นบาท และครบก าหนดไถ่ถอนใน
เดือนพฤษภาคม 2567 
 
ในเดือนธันวาคม 2566 บริษทัไดอ้อกตัว๋แลกเงินอายุ 3 เดือน มูลค่ารวม 2,000 ลา้นบาท และครบก าหนดไถ่ถอนใน
เดือนมีนาคม 2567  

99รายงานทางการเงิน 2566 (56-1 One Report)



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
 

  95 

ในเดือนธันวาคม 2566 บริษทัไดอ้อกตัว๋แลกเงินอาย ุ3 เดือน มูลค่ารวม 2,000 ลา้นบาท และครบก าหนดไถ่ถอนใน
เดือนมีนาคม 2567 
 
ในเดือนธันวาคม 2566 บริษทัไดอ้อกตัว๋แลกเงินอายุ 6 เดือน มูลค่ารวม 400 ลา้นบาท และครบก าหนดไถ่ถอนใน
เดือนพฤษภาคม 2567 

 
กลุ่มบริษัท แกรนด์ คำแนล แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) 
 
ในเดือนพฤศจิกายน 2566 บริษทัไดอ้อกตัว๋แลกเงินอาย ุ4 เดือน มูลค่ารวม 150 ลา้นบาท และครบก าหนดไถ่ถอนใน
เดือนกุมภาพนัธ์ 2567 
 
ในเดือนพฤศจิกายน 2566 บริษทัไดอ้อกตัว๋แลกเงินอาย ุ4 เดือน มูลค่ารวม 300 ลา้นบาท และครบก าหนดไถ่ถอนใน
เดือนกุมภาพนัธ์ 2567 
 
ในเดือนพฤศจิกายน 2566 บริษทัไดอ้อกตัว๋แลกเงินอาย ุ4 เดือน มูลค่ารวม 100 ลา้นบาท และครบก าหนดไถ่ถอนใน
เดือนกุมภาพนัธ์ 2567 

 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 
  
กลุ่มบริษัท เซ็นทรัลพัฒนำ จ ำกัด (มหำชน) 
 
ในเดือนพฤศจิกายน 2561 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 1,500 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่ง
หน่ึง สัญญาดงักล่าวก าหนดใหบ้ริษทัช าระเงินตน้เป็นรายงวดทุกๆ 6 เดือน รวม 14 งวด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 
บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
 
ในเดือนธันวาคม 2561 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 1,500 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง 
สัญญาดงักล่าวก าหนดให้บริษทัช าระเงินตน้เป็นรายงวดทุกๆ 6 เดือน รวม 14 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทั
ไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
 
ในเดือนธันวาคม 2561 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 1,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง 
สัญญาดงักล่าวก าหนดใหบ้ริษทัช าระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 24 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และช าระคืนเป็นราย
งวดทุกๆ 3 เดือน รวม 21 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้  
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ในเดือนธันวาคม 2561 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 500 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง 
สัญญาดงักล่าวก าหนดใหบ้ริษทัช าระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 25 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และช าระคืนเป็นราย
งวดทุกๆเดือน รวม 35 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
 
ในเดือนมีนาคม 2562 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 2,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง 
สัญญาดงักล่าวก าหนดใหบ้ริษทัช าระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 25 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และช าระคืนเป็นราย
งวดทุกๆเดือน รวม 36 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
 
ในเดือนพฤษภาคม 2562 บริษัทได้ท าสัญญาเงินกู้ยืมภายในวงเงินไม่เกิน 1,500 ล้านบาท กับสถาบันการเงิน 
แห่งหน่ึง สัญญาดงักล่าวก าหนดให้บริษทัช าระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 25 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และช าระ
คืนเป็นรายงวดทุกๆเดือน รวม 36 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
 
ในเดือนมีนาคม 2563 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 1,500 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง 
สัญญาดงักล่าวก าหนดใหบ้ริษทัช าระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 25 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และช าระคืนเป็นราย
งวดทุกๆเดือน รวม 36 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้

 
ในเดือนมิถุนายน 2563 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 5,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง 
สัญญาดงักล่าวก าหนดใหบ้ริษทัช าระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 36 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และช าระคืนเป็นราย
งวดทุกๆ 1 ปี รวม 3 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
 
ในเดือนธันวาคม 2563 บริษทัไดท้ าสัญญากูย้ืมเงินภายในวงเงินไม่เกิน 1,500 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง 
สัญญาดงักล่าวก าหนดให้บริษทัช าระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 36 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรกและช าระคืนเป็นราย
งวดทุกๆ 6 เดือน รวม 2 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
 
ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2564 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 1,500 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
สัญญาดงักล่าวก าหนดช าระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 24 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และช าระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 3 
เดือน รวม 9 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
 
ในเดือนมิถุนายน 2564 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 2,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
ก าหนดช าระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 24 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และช าระคืนเป็นรายงวดทุกๆ เดือน รวม 35 งวด 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
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ในเดือนมิถุนายน 2564 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 1,500 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
ก าหนดช าระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 6 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และช าระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 6 เดือน รวม 6 งวด  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
 
ในเดือนสิงหาคม 2564 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 1,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
ก าหนดช าระเงินตน้คร้ังแรกในอีก 24 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และช าระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 3 เดือน รวม 
21 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
 
ในเดือนพฤศจิกายน 2564 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 3,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
ก าหนดช าระเงินต้นคร้ังแรกในอีก 18 เดือนหลังจากเบิกเงินกู้คร้ังแรก และช าระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 1 ปี  
รวม 2 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
 
ในเดือนธันวาคม 2564 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 5,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
ก าหนดช าระเงินต้นคร้ังแรกในอีก 24 เดือนหลังจากเบิกเงินกู้คร้ังแรก และช าระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 1 ปี  
รวม 4 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้

 
ในเดือนธันวาคม 2564 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 2,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
ก าหนดช าระเงินต้นคร้ังแรกในอีก 24 เดือนหลังจากเบิกเงินกู้คร้ังแรก และช าระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 3 เดือน 
รวม 9 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
 
ในเดือนกนัยายน 2565 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 4,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
ก าหนดช าระเงินต้นคร้ังแรกในอีก 12 เดือนหลังจากเบิกเงินกู้คร้ังแรก และช าระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 2 ปี 
รวม 2 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกู ้1,000 ลา้นบาท 
 
ในเดือนเมษายน 2566 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 3,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
ก าหนดช าระเงินต้นคร้ังแรกในอีก 7 เดือนหลังจากเบิกเงินกู้คร้ังแรก และช าระคืนเป็นรายงวดทุกๆเดือน 
รวม 54 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
 
ในเดือนมิถุนายน 2566 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 8,000 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
ก าหนดช าระเงินต้นคร้ังแรกในอีก 27 เดือนหลังจากเบิกเงินกู้คร้ังแรก และช าระคืนเป็นรายงวดทุกๆ 3 เดือน 
รวม 20 งวด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกู ้5,000 ลา้นบาท 
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ในเดือนมิถุนายน 2566 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 1,500 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
ก าหนดช าระเงินต้นคร้ังแรกในอีก 12 เดือนหลงัจากเบิกเงินกู้คร้ังแรก และช าระคืนเงินต้นรวม 2 งวด ณ วนัท่ี  
31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
 
ในเดือนมิถุนายน 2566 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 500 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
ก าหนดช าระเงินต้นคร้ังแรกในอีก 12 เดือนหลงัจากเบิกเงินกู้คร้ังแรก และช าระคืนเงินต้นรวม 2 งวด ณ วนัท่ี  
31 ธนัวาคม 2566 บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้
 
ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 37,000 ลา้นเยน กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
ก าหนดช าระเงินต้นคร้ังแรกในอีก 60 เดือนหลงัจากเบิกเงินกู้คร้ังแรก และช าระคืนเงินต้นรวม 1 งวด ณ วนัท่ี  
31 ธันวาคม 2566 บริษทัยงัมิไดเ้บิกใชว้งเงินกูด้งักล่าว และในเดือนมกราคม 2567 บริษทัไดท้ าสัญญาแลกเปล่ียน
สกุลเงินและอตัราดอกเบ้ีย (Cross currency swap) ส าหรับเงินกูย้มืท่ีเบิกใชด้งักล่าว 

 
กลุ่มบริษัท แกรนด์ คำแนล แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) 
 
ในเดือนกนัยายน 2553 กลุ่มบริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้มืภายในวงเงินไม่เกิน 3,100 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง
สัญญาดงักล่าวก าหนดให้บริษทัช าระเงินตน้ท่ีเหลือทั้งจ านวนภายใน 3 ปี นับจากวนัท่ี 17 กรกฎาคม 2562 ต่อมาใน
เดือนกรกฎาคม 2565 กลุ่มบริษทัไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงแก้ไขสัญญาเงินกู้กบัสถาบนัการเงินดังกล่าว โดยเปล่ียน  
ระยะเวลาช าระคืนเงินตน้เป็นภายในวนัท่ี 17 กรกฎาคม 2567 และเปล่ียนอตัราดอกเบ้ียตามท่ีตกลงกนั ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกู ้2,532 ลา้นบาท  
 
ในเดือนมกราคม 2566 กลุ่มบริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมจ านวน 290 ลา้นบาทกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง ก าหนด
ช าระคืนเงินต้นทั้งหมดภายใน 2 ปี หลงัจากวนัท่ีเบิกเงินกู้ โดยช าระเงินต้นและดอกเบ้ียทุกๆ 3 เดือน ณ วนัท่ี  
31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกู ้290 ลา้นบาท 
 
ในเดือนพฤศจิกายน 2566 กลุ่มบริษทัไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมภายในวงเงินไม่เกิน 300 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินแห่ง
หน่ึงก าหนดช าระคืนเงินตน้ทั้งจ านวนในอีก 24 เดือนหลงัจากเบิกเงินกูค้ร้ังแรก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กลุ่มบริษทั
ไดเ้บิกใชเ้งินกูค้รบวงเงินกู ้  
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หุ้นกู้ 
 
กลุ่มบริษทัจ าหน่ายหุน้กูใ้นสกุลเงินบาทในวงจ ากดั หุน้กูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีประกนั และไม่
มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้ ดงัน้ี 
 
กลุ่มบริษัท เซ็นทรัลพัฒนำ จ ำกัด (มหำชน) 
 
ในเดือนสิงหาคม 2561 บริษทัจ าหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 7 ปี มูลค่ารวม 1,000 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย 
ร้อยละ 3.24 ต่อปีและครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 8 สิงหาคม 2568 
 
ในเดือนกรกฎาคม 2562 บริษทัจ าหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 10 ปี มูลค่ารวม 500 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย
ร้อยละ 3 ต่อปี และครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 18 กรกฎาคม 2572 
 
ในเดือนพฤศจิกายน 2563 บริษทัจ าหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 3 ปี 3 เดือน มูลค่ารวม 3,000 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัรา
ดอกเบ้ียร้อยละ 1.75 ต่อปี และครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 2 กุมภาพนัธ์ 2567 

 
ในเดือนมกราคม 2564 บริษทัจ าหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 3 ปี มูลค่ารวม 2,000 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย 
ร้อยละ 1.16 ต่อปี และครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 29 มกราคม 2567 
 
ในเดือนมกราคม 2564 บริษทัจ าหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 5 ปี มูลค่ารวม 1,250 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย 
ร้อยละ 1.65 ต่อปี และครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 29 มกราคม 2569 
 
ในเดือนมกราคม 2564 บริษทัจ าหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 5 ปี มูลค่ารวม 750 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อย
ละ 1.65 ต่อปีและครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 29 มกราคม 2569 
 
ในเดือนสิงหาคม 2564 บริษทัจ าหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 3 ปี มูลค่ารวม 5,000 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย 
ร้อยละ 1.01 ต่อปี และครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 19 สิงหาคม 2567 
 
ในเดือนสิงหาคม 2564 บริษทัจ าหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 5 ปี มูลค่ารวม 4,000 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย 
ร้อยละ 1.37 ต่อปี และครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 19 สิงหาคม 2569 

  

104 รายงานทางการเงิน 2566 (56-1 One Report)



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
 

  100 

ในเดือนมีนาคม 2565 บริษทัจ าหน่ายหุน้กูอ้ายุ 3 ปี มูลค่ารวม 1,500 ลา้นบาท โดยหุน้กูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 
1.49 ต่อปีและครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 11 มีนาคม 2568 
 
ในเดือนมีนาคม 2565 บริษทัจ าหน่ายหุน้กูอ้ายุ 5 ปี มูลค่ารวม 1,000 ลา้นบาท โดยหุน้กูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 
2.01 ต่อปีและครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 11 มีนาคม 2570 
 
ในเดือนมีนาคม 2565 บริษทัจ าหน่ายหุน้กูอ้ายุ 7 ปี มูลค่ารวม 1,000 ลา้นบาท โดยหุน้กูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 
2.64 ต่อปีและครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 11 มีนาคม 2572 
 
ในเดือนมีนาคม 2565 บริษทัจ าหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 10 ปี มูลค่ารวม 2,000 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 
3.03 ต่อปีและครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 11 มีนาคม 2575 
 
ในเดือนมิถุนายน 2565 บริษทัจ าหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 3 ปี มูลค่ารวม 1,000 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 
2.59 ต่อปีและครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 17 มิถุนายน 2568 
  
ในเดือนมิถุนายน 2565 บริษทัจ าหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 3 ปี 6 เดือน มูลค่ารวม 1,000 ลา้นบาท โดยหุน้กูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย
ร้อยละ 2.79 ต่อปีและครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 17 ธนัวาคม 2568 
 
ในเดือนตุลาคม 2565 บริษทัจ าหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 4 ปี มูลค่ารวม 2,100 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 
3.23 ต่อปีและครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 19 ตุลาคม 2569 
 
ในเดือนตุลาคม 2565 บริษทัจ าหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 5 ปี มูลค่ารวม 2,000 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 
3.49 ต่อปีและครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 19 ตุลาคม 2570 
 
ในเดือนตุลาคม 2565 บริษทัจ าหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 7 ปี มูลค่ารวม 2,200 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 
3.89 ต่อปีและครบก าหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 19 ตุลาคม 2572 
 
ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืมและข้อก าหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าท่ีของผูอ้อกหุ้นกู้ กลุ่มบริษทัต้องปฏิบัติตามเง่ือนไข
ทางการเงินบางประการ เช่น การด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นให้เป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา 
เป็นตน้ 
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ต ่
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มม
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าม
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ค่า
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ารเ
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0 
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5,6

92 
 

75,
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5 
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ืมจ
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าบ
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ืม -
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นที่

มีอ
ตัร
าด
อก

เบี้ย
คง
ที่ 

แล
ะร
ะย
ะที่

คร
บก

 าห
นด

ช า
ระ

 
 

 

 
อตั

ราด
อก

เบี้ย
 

 
 

 
 

 
หล

งัจา
ก 1

 ปีแ
ต ่

 
 

 
รว
มม

ูลค
่าต
าม

 
 

มูล
ค่า

 
ณ ว

ันท
ี่ 31

 ธัน
วาค
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ทจ้
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ภา
ยใน

 1 ปี
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ยใน

 5 ปี
 

 
หล
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บญั
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ยตุิ
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(ร้อ
ยล
ะ) 

 
(ล้ำ
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ำท
) 
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7,2
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94 
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73,
558
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17 เจ้าหนีอ่ื้น 
 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2566  2565  2566  2565  
  (ล้ำนบำท) 
เจา้หน้ีอ่ืน  1,096  1,033  528  1,047  
เงินประกนัผลงานคา้งจ่าย  2,615  2,239  1,453  1,151  
ค่าใชจ่้ายในการด าเนินงานคา้งจ่าย  2,062  1,825  1,242  1,075  
รายไดค้่าบริการรับล่วงหนา้  345  373  101  117  
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย  298  231  293  229  
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ของ           
   ธุรกิจอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย  366  470  -  -  
อ่ืน ๆ  278  169  61  72  
รวม  7,060  6,340  3,678  3,691  

 

 
18 ประมาณการหนีสิ้นไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนักงาน 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
2566  2565  2566  2565 

 (ล้ำนบำท) 
โครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไว ้ 1,000  920  739  670 
 
โครงการผลประโยชน์ที่ก าหนดไว้   
 
กลุ่มบริษทัและบริษทัจดัการโครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวต้ามขอ้ก าหนดของพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน
พ.ศ. 2541 ในการใหผ้ลประโยชน์เม่ือเกษียณแก่พนกังานตามสิทธิและอายุงานโครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวมี้
ความเส่ียงจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ไดแ้ก่ ความเส่ียงของช่วงชีวิต ความเส่ียงจากอตัรา
ดอกเบ้ีย และความเส่ียงจากตลาด (เงินลงทุน) 
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มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพนัตาม 
   โครงการผลประโยชน์ 

  
งบการเงินรวม 

  
งบการเงินเฉพาะกิจการ  

  2566  2565  2566  2565 
  (ล้ำนบำท) 
ณ วนัท่ี 1 มกราคม  920  853  670  612 
         
รับรู้ในก าไรขาดทุน         
ตน้ทุนบริการปัจจุบนั  91  89  65  64 
ดอกเบ้ียจากภาระผกูพนั  23  21  17  15 
         
รับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน         
(ก าไร) ขาดทุนจากการประมาณการตาม         
   หลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั         

- ขอ้สมมติทางการเงิน  (2)  1  -  - 
- การปรับปรุงจากประสบการณ์  11  (4)  -  - 

         
ผลประโยชน์จ่าย  (43)  (40)  (13)  (21) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  1,000  920  739  670 
 

ข้อสมมติในการประมาณการตามหลัก 
   คณิตศาสตร์ประกันภัย 

 
งบการเงินรวม 

  
งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 2566  2565  2566  2565 
 (ร้อยละ) 
โครงกำรของกลุ่มบริษัท เซ็นทรัลพัฒนำ จ ำกัด (มหำชน)          
อตัราคิดลด  2.6  2.6  2.6  2.6 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  6.0 - 8.0  6.0 - 8.0  6.0 - 8.0  6.0 - 8.0 
 
  

108 รายงานทางการเงิน 2566 (56-1 One Report)



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
 

  104 

ข้อสมมติในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 2566  2565 
 (ร้อยละ) 
โครงกำรของกลุ่มบริษัท แกรนด์ คำแนล แลนด์ จ ำกัด (มหำชน)      
อตัราคิดลด  2.9  1.6 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  5.0  5.0 
    
โครงกำรของกลุ่มบริษัท สยำมฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน)    
อตัราคิดลด  2.3  2.3 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  3.5  3.5 
อตัราการหมุนเวียนของพนกังาน 0 - 19.0  0 - 19.0 
 
ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัรามรณะในอนาคตถือตามขอ้มูลทางสถิติท่ีเผยแพร่ทัว่ไปและตารางมรณะ  
 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ระยะเวลาถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของภาระผูกพนัผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวเ้ป็น 14 ปี, 13 ปี 
และ 7 ปี (2565 : 14 ปี, 10 ปี, และ 7 ปี) ของกลุ่มบริษทั เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) กลุ่มบริษทั แกรนด ์คาแนล 
แลนด ์จ ากดั (มหาชน) และกลุ่มบริษทั สยามฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ตามล าดบั 

 
การวิเคราะห์ความอ่อนไหว 
 
การเปล่ียนแปลงในแต่ละขอ้สมมติท่ีเก่ียวขอ้งในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีอาจเป็นไปได้
อย่างสมเหตุสมผล ณ วนัท่ีรายงาน โดยถือว่าขอ้สมมติอ่ืน  ๆ คงท่ี จะมีผลกระทบต่อภาระผูกพนัของโครงการ
ผลประโยชน์เป็นจ านวนเงินดงัต่อไปน้ี 
 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 เพิ่มขึ้น  ลดลง  เพิ่มขึ้น  ลดลง 
 (ล้ำนบำท) 
โครงกำรกลุ่มบริษัท เซ็นทรัลพัฒนำ จ ำกัด (มหำชน)        
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566        
อตัราคิดลด  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) (102)  74  (77)  56 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  (เปล่ียนแปลง 

ร้อยละ 1) 
 

73 
  

(103) 
  

55 
  

(78) 
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 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 เพิ่มขึ้น  ลดลง  เพิ่มขึ้น  ลดลง 
 (ล้ำนบำท) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565        
อตัราคิดลด  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) (101)  73  (76)  55 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต (เปล่ียนแปลง 

ร้อยละ 1) 
 

72 
  

(102) 
  

55 
  

(77) 
 
 เพิ่มขึ้น  ลดลง 
 (ล้ำนบำท) 
โครงกำรของกลุ่มบริษัท แกรนด์ คำแนล แลนด์ จ ำกัด (มหำชน)      
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566    
อตัราคิดลด  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 0.5) (1)  1 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) 2  (2) 
    
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565    
อตัราคิดลด  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 0.5) (3)  2 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) 2  (3) 
    
โครงกำรของกลุ่มบริษัท สยำมฟิวเจอร์ดีเวลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน)    
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566    
อตัราคิดลด  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 0.5) (2)  2 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) 2  (2) 
อตัราการหมุนเวียนของพนกังาน  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 10) (2)  1 
    
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565    
อตัราคิดลด  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 0.5) (2)  2 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) 2  (2) 
อตัราการหมุนเวียนของพนกังาน  (เปล่ียนแปลงร้อยละ 10) (2)  1 
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19 ทุนเรือนหุ้น 
 
ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 
 
ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีท่ีบริษทัเสนอขายหุ้นสูงกว่า
มูลค่าหุ้นท่ีจดทะเบียนไว ้บริษทัตอ้งน าค่าหุ้นส่วนเกินน้ีตั้งเป็นทุนส ารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้น”) ส่วนเกินมูลค่าหุน้
น้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้
 

20 หุ้นทุนซ้ือคืน 
 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัเม่ือวนัท่ี 22 กุมภาพนัธ์ 2566 ไดมี้มติอนุมติัโครงการจ าหน่ายหุ้นท่ีซ้ือคืนของ
บริษทั เป็นจ านวนทั้งส้ิน 17,153,300 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.38 ของหุ้นท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทั โดยจะ
เป็นการจ าหน่ายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และมีก าหนดระยะเวลาจ าหน่ายหุ้นท่ีซ้ือคืนนับตั้ งแต่ 
วนัท่ี 10 มีนาคม 2566 ถึงวนัท่ี 4 กนัยายน 2566 
 
บริษทัไดจ้ าหน่ายหุ้นทุนซ้ือคืนทั้งหมดจ านวน 17,153,300 หุ้น ในราคา 1,157.3 ลา้นบาท และมีผลต่างจากการขาย
จ านวน 396 ลา้นบาท ซ่ึงแสดงเป็นส่วนเกินทุนหุน้ทุนซ้ือคืน 

 
21 ส ารอง 
 

ส ารองตามกฎหมาย 
 

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบัญญัติบริษทัมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษทัจะต้องจัดสรรทุนส ารอง 
(“ส ารองตามกฎหมาย”) อย่างน้อยร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลงัจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่า
ส ารองดงักล่าวมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้
 
องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น 
 
ส ารองการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมประกอบดว้ย 
- ผลสะสมของการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมสุทธิของตราสารทุนท่ีก าหนดให้วดัมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไร

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน  
- ผลสะสมของการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมสุทธิของตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืน  
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ส ารองการป้องกนัความเส่ียงประกอบดว้ยผลสะสมของส่วนท่ีมีประสิทธิผลของการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรม
ของเคร่ืองมือท่ีใช้ในการป้องกันความเส่ียงซ่ึงใช้ในการป้องกันความเส่ียงในกระแสเงินสด ซ่ึงรอการรับรู้ใน
ภายหลงัในก าไรหรือขาดทุน  
 

22 ส่วนงานด าเนินงานและการจ าแนกรายได้ 
 
ในปี 2566 กลุ่มบริษทัมี 3 ส่วนงานท่ีรายงาน ดงัรายละเอียดดา้นล่าง ซ่ึงเป็นหน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทั 
ผูมี้อ านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานไดร้วมธุรกิจประเภทเดียวกนัไวใ้นส่วนงานท่ีรายงานเดียวกนั ดงันั้น 
กลุ่มบริษทัจึงไดป้รับยอ้นหลงัขอ้มูลงานด าเนินงานท่ีเคยรายงานในปี 2565 เพื่อการเปรียบเทียบดงัน้ี  
 
ส่วนงำนท่ี 1 ธุรกิจใหเ้ช่าอาคารศูนยก์ารคา้ อาคารส านกังาน หอ้งชุดพกัอาศยั และใหบ้ริการดา้นศูนยอ์าหาร 

สาธารณูปโภค สวนสนุกและสวนน ้าในศูนยก์ารคา้ 
ส่วนงำนท่ี 2 ธุรกิจโรงแรม 
ส่วนงำนท่ี 3 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับการขายบา้นพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั 

 
ส าหรับส่วนงานท่ีรายงานในปี 2565 มีดงัน้ี  
 
ส่วนงำนท่ี 1 ธุรกิจให้เช่าอาคารศูนย์การค้า อาคารส านักงาน  ห้องชุดพักอาศัย และให้บริการด้าน

สาธารณูปโภค สวนสนุกและสวนน ้าในศูนยก์ารคา้ 
ส่วนงำนท่ี 2 ธุรกิจใหบ้ริการศูนยอ์าหารในศูนยก์ารคา้ 
ส่วนงำนท่ี 3 ธุรกิจโรงแรม 
ส่วนงำนท่ี 4 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับการขายบา้นพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั 
 
ขอ้มูลผลการด าเนินงานของแต่ละส่วนงานท่ีรายงานไดร้วมอยู่น้ี ผลการด าเนินงานวดัโดยใชก้ าไรก่อนภาษีเงินได้
ของส่วนงาน ซ่ึงน าเสนอในรายงานการจัดการภายในและสอบทานโดยผู ้มีอ านาจตัดสินใจสูงสุดด้านการ
ด าเนินงานของกลุ่มบริษทั ผูบ้ริหารเช่ือว่าการใช้ก าไรก่อนภาษีเงินไดใ้นการวดัผลการด าเนินงานนั้นเป็นขอ้มูลท่ี
เหมาะสมในการประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงานและสอดคลอ้งกบักิจการอ่ืนท่ีด าเนินธุรกิจในอุตสาหกรรม
เดียวกนั  
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส่วนงานที่ 1 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566  2565 
จังหวะเวลาในการรับรู้รายได้ (ล้ำนบำท) 
ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 435  301 
ตลอดช่วงเวลาหน่ึง 21,796  17,571 
รวมรายได้ 22,231  17,872 

 
(ก) การกระทบยอดรายได้ ก าไรหรือขาดทุน สินทรัพย์และหน้ีสิน และรายการอื่นที่มีสาระส าคัญของส่วนงานที่รายงาน 
 

  2566  2565 
  (ล้ำนบำท) 
รายได้     
รวมรายไดจ้ากส่วนงานท่ีรายงาน  45,852  35,705 
รายไดอ่ื้น  2,724  3,132 
  48,576  38,837 
ตดัรายการรายไดร้ะหวา่งส่วนงาน  (239)  (130) 
รายได้รวม  48,337  38,707 
     
ก าไร     
รวมก าไรก่อนภาษีเงินไดจ้ากส่วนงานท่ีรายงาน  22,357  16,242 
     
ตดัรายการระหวา่งส่วนงาน  (47)  (35) 
จ านวนท่ีไม่ไดปั้นส่วน     
- รายไดอ่ื้น  1,177  1,580 
- ค่าใชจ่้ายอ่ืน  (6,927)  (5,986) 
- ส่วนแบ่งก าไรในเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้  2,133  1,560 
ก าไรก่อนภาษีเงินได้  18,693  13,361 
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  2566  2565 
  (ล้ำนบำท) 
สินทรัพย์     
รวมสินทรัพยข์องส่วนงานท่ีรายงาน  192,230  186,374 
จ านวนท่ีไม่ไดปั้นส่วน     
- เงินลงทุน  47,809  46,435 
- สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี  3,516  3,413 
- สินทรัพยอ่ื์น  36,318  36,470 
สินทรัพย์รวม  279,873  272,692 
     
หนีสิ้น     
รวมหน้ีสินของส่วนงานท่ีรายงาน  31,765  32,393 
จ านวนท่ีไม่ไดปั้นส่วน     
- เงินกูย้ืม  76,761  79,745 
- หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  3,593  3,685 
- หน้ีสินอ่ืน  67,172  67,249 
หนีสิ้นรวม  179,291  183,072 

 
 2566  2565 
 รวมส่วนงานท่ีรายงาน 
 (ล้ำนบำท) 
รายการอ่ืนที่มีสาระส าคัญ 
รายไดจ้ากการลงทุน 1,547  1,552 
ตน้ทุนทางการเงิน 2,613  2,204 
ค่าเส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 8,546  8,550 
รายจ่ายฝ่ายทุน 14,782  11,177 

 
(ข) ข้อมูลทางภูมิศาสตร์ 

 
กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจส่วนใหญ่ในประเทศไทย ไม่มีรายได้จากต่างประเทศและสินทรัพยใ์นต่างประเทศท่ีมี
สาระส าคญั 
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(ค) ลูกค้ารายใหญ่ 
 
รายไดจ้ากลูกคา้กลุ่มบริษทัสรรพสินคา้เซ็นทรัลจากส่วนงานท่ี 1 ของกลุ่มบริษทัเป็นเงินประมาณ 3,389 ลา้นบาท (2565: 
3,262 ล้ำนบำท) จากรายไดร้วมของกลุ่มบริษทั 

 
(ง) ยอดคงเหลือของสัญญา  

 
  งบการเงินรวม 
หนี้สินที่เกิดจากสัญญา  2566  2565 
  (ล้ำนบำท) 
ณ  วนัท่ี 1 มกราคม  

 
(474)  (181) 

รับรู้เป็นรายไดใ้นระหวา่งปี  421  115 
เงินรับล่วงหนา้  (313)  (408) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม   (366)  (474) 
 

(จ) รายได้ที่คาดว่าจะรับรู้ในอนาคตจากภาระที่ยังปฏิบัติไม่เสร็จส้ิน  
 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีรายไดท่ี้คาดวา่จะรับรู้ในอนาคตจากภาระท่ียงัปฏิบติัไม่เสร็จส้ินของสัญญาท่ี
ท ากบัลูกคา้จ านวน 4,245 ลา้นบาท (2565: จ ำนวน 5,979 ล้ำนบำท) ซ่ึงกลุ่มบริษทัจะรับรู้รายไดด้งักล่าวเม่ือลูกคา้มี
อ านาจควบคุมในสินคา้หรือบริการ ซ่ึงคาดวา่จะเกิดขึ้นในอีก 24 เดือนขา้งหนา้ (2565: ในอีก 24 เดือนข้ำงหน้ำ) 

 
23 รายได้อ่ืน 
 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2566  2565  2566  2565 

  (ล้ำนบำท) 
รายไดค้่าบริหารงาน  735  694  1,149  1,034 
ก าไรทางบญัชีจากสัญญาเช่าเงินทุน  14  27  2  2 
เงินชดเชยจากการประกนัภยั  19  16  7  8 
รายไดค้่าสนบัสนุน  130  131  113  113 
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน  -  347  -  325 
รายไดค้่าตอบแทนอ่ืน  55  46  346  274 
อ่ืน ๆ  223  319  206  167 
รวม  1,176  1,580  1,823  1,923 
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24 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ 
 

  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2566  2565  2566  2565 
  (ล้ำนบำท) 
ค่าเส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย  8,546  8,550  5,356  5,245 
ค่าสาธารณูปโภค  6,834  5,700  4,066  3,379 
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์ของพนกังาน  5,007  4,360  3,301  2,922 
ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัสัญญาเช่า   255  212  83  81 
ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์  3,827  1,930  -  - 
ค่าใชจ่้ายการตลาด  1,319  1,144  763  706 
ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา  1,091  931  600  495 
ค่าท่ีปรึกษาและค่าธรรมเนียมอ่ืน  609  473  349  280 
อ่ืน ๆ  1,747  1,351  1,070  893 
รวม  29,235  24,651  15,588  14,001 

 
25 ภาษีเงินได้ 

 
ภาษีเงินได้ที่รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2566  2565  2566  2565 
  (ล้ำนบำท) 
ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน         
ส าหรับปีปัจจุบนั  3,329  2,361  1,286  790 
ปรับปรุงภาษีเงินไดข้องงวดก่อน  12  7  5  - 
         
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี         
การเปล่ียนแปลงของผลต่างชัว่คราว  120  119  235  218 
รวม  3,461  2,487  1,526  1,008 

  

117รายงานทางการเงิน 2566 (56-1 One Report)



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
 

    113 

 งบการเงินรวม  
 2566  2565 
 
 

ก่อน 
ภาษีเงินได ้  

ค่าใชจ่้าย 
ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก
ภาษีเงินได ้  

ก่อน 
ภาษีเงินได ้  

รายได ้
ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก 
ภาษีเงินได ้

 (ล้ำนบำท) 
ภาษีเงินได้รับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 
สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ย
มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จอ่ืน 338  (73)  265 

 

(176)  44  (132) 
(ก าไร) ขาดทุนจากการประมาณการ
ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 9  (2)  7 

 
(3)  1  (2) 

รวม 347  (75)  272  (179)  45  (134) 
 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566  2565 
 
 

ก่อน 
ภาษีเงินได ้  

ค่าใชจ่้าย 
ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก
ภาษีเงินได ้  

ก่อน 
ภาษีเงินได ้  

รายได ้
ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก 
ภาษีเงินได ้

 (ล้ำนบำท) 
ภาษีเงินได้รับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 
สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ย
มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จอ่ืน 408  (87)  321 

 

(186)  46  (140) 
รวม 408  (87)  321  (186)  46  (140) 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
 

    114 

 งบการเงินรวม 
การกระทบยอดเพือ่หาอัตราภาษีที่แท้จริง 2566  2565 
 อตัราภาษ ี    อตัราภาษ ี   
 (ร้อยละ)  (ล้ำนบำท)  (ร้อยละ)  (ล้ำนบำท) 
ก าไรก่อนภาษีเงินไดร้วม   18,693    13,361 
ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีเงินได ้ 20  3,739  20  2,672 
รายไดท่ี้ไม่ตอ้งเสียภาษี   (354)    (193) 
ค่าใชจ่้ายท่ีถือเป็นค่าใชจ่้ายทางภาษีไดเ้พิ่ม   (166)    (63) 
ค่าใชจ่้ายตอ้งหา้มทางภาษี   230    64 
รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดปี้ก่อน   12    7 
รวม 19  3,461  19  2,487 

 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
การกระทบยอดเพือ่หาอัตราภาษีที่แท้จริง 2566  2565 
 อตัราภาษ ี    อตัราภาษ ี   
 (ร้อยละ)  (ล้ำนบำท)  (ร้อยละ)  (ล้ำนบำท) 
ก าไรก่อนภาษีเงินไดร้วม   9,114    6,315 
ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีเงินได ้ 20  1,823  20  1,263 
รายไดท่ี้ไม่ตอ้งเสียภาษี   (272)    (221) 
ค่าใชจ่้ายท่ีสิทธิหกัทางภาษีไดเ้พิ่ม   (30)    (36) 
ค่าใชจ่้ายตอ้งหา้มทางภาษี   -    2 
รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดปี้ก่อน   5    - 
รวม 17  1,526  16  1,008 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
 

    115 

 งบการเงินรวม  
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี สินทรัพย์  หนีสิ้น 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566  2565  2566  2565 
 (ล้ำนบำท) 
รวม 3,611  3,497  95  84 
การหกักลบรายการของภาษี  (95)  (84)  (3,688)  (3,769) 
สินทรัพย์ (หนีสิ้น) ภาษีเงินได้ 

รอการตัดบัญชีสุทธิ  
 

3,516 
  

3,413 
  

(3,593) 
  

(3,685) 
 

 
 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี สินทรัพย์  หนีสิ้น 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566  2565  2566  2565 
 (ล้ำนบำท) 
รวม 2,407  2,169  (114)  (198) 
การหกักลบรายการของภาษี  (114)  (198)  114  198 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสุทธิ 2,293  1,971  -  - 
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าค
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จอื่
น 

 
31 

ธนั
วาค

ม  
 

(ล้ำ
นบ

ำท
) 

256
6 

 
 

 
 

 
 

 
สิน

ทรั
พย์

ภาษ
ีเงิน

ได้ร
อก

ารต
ัดบ

ัญชี
 

 
 

 
 

 
 

 
ลูก

หนี้
กา
รค
า้ (ค่

ำเผื่
อผ
ลข
ำด
ทุน

ด้ำ
นเค

รดิ
ตที่
คำ
ดว่
ำจะ

เกิด
ขึน้
) 

11 
 

(9)
 

 
- 

 
2 

อส
ังห

าริม
ทรั

พย
พ์ฒั

นา
เพื่อ

ขา
ย 

3 
 

- 
 

- 
 

3 
อส

ังห
าริม

ทรั
พย

เ์พื่อ
กา
รล
งท

ุน (
ค่ำ
เผื่อ

กำร
ด้อ
ยค่
ำ) 

20 
 

- 
 

- 
 

20 
อส

ังห
าริม

ทรั
พย

เ์พื่อ
กา
รล
งท

ุน (
อำ
คำ
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ูนย์
กำ
รค้
ำภ
ำยใ

ต้สั
ญญ

ำข
ำยฝ

ำก
สิน

ทรั
พย์

) 
340

 
 

(12
) 

 
- 

 
328

 
อส

ังห
าริม

ทรั
พย

เ์พื่อ
กา
รล
งท

ุน (
คว
ำม
แต
กต่
ำงข

อง
ค่ำ
เสื่อ

มร
ำค
ำ) 

1,2
98 

 
(55

) 
 

- 
 

1,2
43 

ปร
ะม

าณ
กา
รห

นี้สิ
นส

 าห
รับ

ผล
ปร

ะโ
ยช

น์พ
นกั

งาน
 

184
 

 
14 

 
2 

 
200

 
เงิน

มดั
จ ารั

บจ
าก
ลูก

คา้
 

908
 

 
104

 
 

- 
 

1,0
12 

ขา
ดท

ุนส
ะส

ม 
294

 
 

(7)
 

 
- 

 
287

 
อื่น

 ๆ 
439

 
 

77 
 

- 
 

516
 

รวม
 

3,4
97 

 
112

 
 

2 
 

3,6
11 
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ายจ
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ดใ้
น 

 
 

 
ณ 
วนั

ที่ 
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ไร
หรื

อ 
 

ก า
ไร
ขา
ดท

ุน 
 

ณ 
วนั

ที่ 
ภาษ

ีเงิน
ได้ร

อก
ารต

ัดบ
ัญชี

 
1 ม

กร
าค
ม  

 
ขา
ดท

ุน  
 

เบด็
เสร็

จอื่
น 

 
31 

ธนั
วาค

ม  
 

(ล้ำ
นบ

ำท
) 

หน
ี้สิน

ภา
ษีเงิ

นไ
ด้ร

อก
ารต

ัดบั
ญชี

 
 

 
 

 
 

 
 

ก า
ไร
จาก

กา
รให

เ้ช่า
ภา
ยใต

ส้ัญ
ญา

เช่า
กา
รเงิ
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(82
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- 

 
(69
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อส

ังห
าริม
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ไร
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(30
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21 

 
- 
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) 
 

25 
 

- 
 

(1,
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) 
สิน

ทรั
พย

ท์า
งกา

รเงิ
นที่

วดั
มูล

ค่าด
ว้ยมู

ลค
่ายตุิ

ธรร
มผ

า่น
ก าไ

รข
าดท
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ด็เส

ร็จอื่
น  

(กำ
รล
ดล
งขอ

งมู
ลค่
ำยตุิ

ธรร
ม) 

 
(12

0) 
 

 - 
 

 73 
 

 
(47

) 
ค่า
ธร
รม

เนีย
มก

ารอ
อก

หุ้น
กู ้

(8)
 

 
3 

 
- 

 
(5)

 
ลูก

หนี้
ภา
ยใต

ส้ัญ
ญา

เช่า
เงิน

ทุน
 

(75
3) 

 
(20

4) 
 

- 
 

(95
7) 

สิน
ทรั

พย
ท์า
งก
ารเ

งิน
ที่ว

ดัมู
ลค

่าด
ว้ย
มูล

ค่า
ยตุิ
ธร
รม

ผา่
นก

 าไร
ขา
ดท

ุน  
(กำ

รล
ดล
งข
อง
มูล
ค่ำ
ยตุิ
ธร
รม

) 
 

(21
5) 

 
 33 

 
 - 

 
 

(18
2) 

รวม
 

(3,
769

) 
 

8 
 

73 
 

(3,
688

) 
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- 
 

- 
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ำภ
ำยใ

ต้สั
ญญ

ำข
ำยฝ
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สิน
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(7)
 

 
- 

 
- 

 
340

 
อส

ังห
าริม

ทรั
พย

เ์พื่อ
กา
รล
งท

ุน (
คว
ำม
แต
กต่
ำงข
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เสื่อ

มร
ำค
ำ) 

1,2
95 

 
3 

 
- 

 
- 

 
1,2
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5) 
รวม

 
(3,

615
) 

 
(29

) 
 

(44
) 

 
(81

) 
 

(3,
769

) 
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งบ

การ
เงิน

เฉพ
าะกิ

จก
าร 

 
 

 
บนั

ทึก
เป็น

ราย
จ่าย

ราย
ได
ใ้น

 
 

 
 

ณ 
วนั

ที่ 
 

ก า
ไร
หรื

อ 
 

ก า
ไร
ขา
ดท

ุน 
 

ณ 
วนั

ที่ 
ภา
ษีเง

ินไ
ด้ร

อก
ารต

ัดบ
ัญชี

 
1 ม

กร
าค
ม  

 
ขา
ดท

ุน  
 

เบ็ด
เสร็

จอ
ื่น 

 
31 

ธนั
วาค

ม  
 

 
 

(ล้ำ
นบ

ำท
) 

256
6 

 
 

 
สิน

ทรั
พย์

ภา
ษีเง

ินไ
ด้ร

อก
ารต

ัดบ
ัญชี

 
 

 
 

 
 

 
 

ลูก
หนี้

กา
รค
า้ (ค่

ำเผื่
อผ
ลข
ำด
ทุน

ด้ำ
นเค

รดิ
ตที่
คำ
ดว่
ำจะ

เกิด
ขึน้
) 

5 
 

(3)
 

 
- 

 
2 

อส
ังห

าริม
ทรั

พย
เ์พื่อ

กา
รล
งท

ุน (
คว
ำม
แต
กต่
ำงข

อง
ค่ำ
เสื่อ

มร
ำค
ำ) 

1,2
71 

 
5 

 
- 

 
1,2

76 
ปร

ะม
าณ

กา
รห

นี้สิ
นส

 าห
รับ

ผล
ปร

ะโ
ยช

นพ์
นกั

งาน
 

134
 

 
14 

 
- 

 
148

 
เงิน

มดั
จ ารั

บจ
าก
ลูก

คา้
 

527
 

 
71 

 
- 

 
598

 
สิน

ทรั
พย

ท์า
งก
ารเ

งิน
ที่ว

ดัมู
ลค

่าด
ว้ย
มูล

ค่า
ยตุิ
ธร
รม

ผา่น
ก า
ไร
ขา
ดท

ุนเบ
็ดเส

ร็จ
อื่น

 
   (
กำ
รล
ดล
งข
อง
มูล
ค่ำ
ยตุิ
ธร
รม

) 
 (18

) 
 

 
- 

 
 87 

 
 69 

อื่น
 ๆ 

250
 

 
64 

 
- 

 
314

 
รวม

 
2,1

69 
 

151
 

 
87 

 
2,4

07 
 

 
 

 
 

 
 

 
หน

ี้สิน
ภา
ษีเง

ินไ
ด้ร

อก
ารต

ัดบ
ัญชี

 
 

 
 

 
 

 
 

ก า
ไร
จาก

กา
รให

้เช่า
ภา
ยใต

ส้ัญ
ญา

เช่า
กา
รเงิ

น 
(19

0) 
 

81 
 

- 
 

(10
9) 

ค่า
ธร
รม

เนีย
มก

ารอ
อก

หุ้น
กู ้

(8)
 

 
3 

 
- 

 
(5)

 
รวม

 
(19

8) 
 

84 
 

- 
 

(11
4) 

 
 

 
 

 
 

 
 

สุท
ธิ 

1,9
71 

 
235

 
 

87 
 

2,2
93 
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งบ

การ
เงิน

เฉพ
าะกิ

จก
าร 

 
 

 
บนั

ทึก
เป็น

ราย
จ่าย

ราย
ได
ใ้น

 
 

 
 

ณ 
วนั

ที่ 
 

ก า
ไร
หรื

อ 
 

ก า
ไร
ขา
ดท

ุน 
 

ณ 
วนั

ที่ 
ภา
ษีเง

ินไ
ด้ร

อก
ารต

ัดบ
ัญชี

 
1 ม

กร
าค
ม  

 
ขา
ดท

ุน  
 

เบ็ด
เสร็

จอ
ื่น 

 
31 

ธนั
วาค

ม  
 

 
 

(ล้ำ
นบ

ำท
) 

256
5 

 
 

 
สิน

ทรั
พย์

ภา
ษีเง

ินไ
ด้ร

อก
ารต

ัดบ
ัญชี

 
 

 
 

 
 

 
 

ลูก
หนี้

กา
รค
า้ (ค่

ำเผื่
อผ
ลข
ำด
ทุน

ด้ำ
นเค

รดิ
ตที่
คำ
ดว่
ำจะ

เกิด
ขึน้
) 

7 
 

(2)
 

 
- 

 
5 

อส
ังห

าริม
ทรั

พย
เ์พื่อ

กา
รล
งท

ุน (
คว
ำม
แต
กต่
ำงข

อง
ค่ำ
เสื่อ

มร
ำค
ำ) 

1,2
45 

 
26 

 
- 

 
1,2

71 
ปร

ะม
าณ

กา
รห

นี้สิ
นส

 าห
รับ

ผล
ปร

ะโ
ยช

นพ์
นกั

งาน
 

123
 

 
11 

 
- 

 
134

 
เงิน

มดั
จ ารั

บจ
าก
ลูก

คา้
 

510
 

 
17 

 
- 

 
527

 
สิน

ทรั
พย

ท์า
งก
ารเ

งิน
ที่ว

ดัมู
ลค

่าด
ว้ย
มูล

ค่า
ยตุิ
ธร
รม

ผา่น
ก า
ไร
ขา
ดท

ุนเบ
็ดเส

ร็จ
อื่น

 
   (
กำ
รล
ดล
งข
อง
มูล
ค่ำ
ยตุิ
ธร
รม
) 

 28 
 

 
- 

 
 (46

) 
 

 
(18

) 
อื่น

 ๆ 
162

 
 

88 
 

- 
 

250
 

รวม
 

2,0
75 

 
140

 
 

(46
) 

 
2,1

69 
 

 
 

 
 

 
 

 
หน

ี้สิน
ภา
ษีเง

ินไ
ด้ร

อก
ารต

ัดบ
ัญชี

 
 

 
 

 
 

 
 

ก า
ไร
จาก

กา
รให

้เช่า
ภา
ยใต

ส้ัญ
ญา

เช่า
กา
รเงิ

น 
(27

1) 
 

81 
 

- 
 

(19
0) 

ค่า
ธร
รม

เนีย
มก

ารอ
อก

หุ้น
กู ้

(5)
 

 
(3)

 
 

- 
 

(8)
 

รวม
 

(27
6) 

 
78 

 
- 

 
(19

8) 
 

 
 

 
 

 
 

 
สุท

ธิ 
1,7

99 
 

218
 

 
(46

) 
 

1,9
71 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
 

    122 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่ยังไม่ได้รับรู้  งบการเงินรวม 
 2566  2565 
 (ล้ำนบำท) 
ยอดขาดทุนยกไป  808  688 
 
ขาดทุนทางภาษีเป็นผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีท่ียงัไม่ส้ินอายุตามกฎหมายเก่ียวกบัภาษีเงินไดปั้จจุบนันั้น กลุ่ม
บริษทัยงัมิไดรั้บรู้รายการดงักล่าวเป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเน่ืองจากยงัไม่มีความเป็นไดค่้อนขา้งแน่
วา่กลุ่มบริษทัจะมีก าไรทางภาษีเพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์ทางภาษีดงักล่าว  
 

กำรจัดเกบ็ภำษีเงินได้ขั้นต ำ่ส่วนเพ่ิม 
 
เม่ือวนัท่ี 28 ธันวาคม 2566 กลุ่มบริษทัไดถื้อปฏิบติัตามการปรับปรุงมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 12 เร่ืองการปฏิรูป
ภาษีระหวา่งประเทศ - กฎการค านวณภาษีเงินไดห้ลกัท่ีสอง โดยก าหนดใหย้กเวน้การรับรู้รายการภาษีเงินไดร้อการ
ตดับญัชีส าหรับการจดัเก็บภาษีเงินไดข้ั้นต ่าส่วนเพิ่มเป็นการชัว่คราวซ่ึงมีผลบงัคบัใชท้นัที และจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้าย
ภาษีเงินไดเ้ม่ือเกิดขึ้น นอกจากน้ี การปรับปรุงมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 12 ไดก้ าหนดให้กลุ่มบริษทัเปิดเผยขอ้มูล
เก่ียวกบัผลกระทบจากกฎการค านวณภาษีเงินไดห้ลกัท่ีสองในงบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 
การยกเวน้การรับรู้รายการดงักล่าวให้ถือปฏิบติัโดยการปรับงบการเงินยอ้นหลงั กลุ่มบริษทัคาดวา่จะถูกจดัเก็บภาษี
เงินไดข้ั้นต ่าส่วนเพิ่มจากการด าเนินธุรกิจในประเทศ ซ่ึงมีอตัราภาษีท่ีแทจ้ริงต ่ากวา่ร้อยละ 15 อยา่งไรก็ตาม ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม 2565 และ 2566 กฎหมายการจดัเก็บภาษีเงินไดข้ั้นต ่าส่วนเพิ่มในประเทศท่ีกลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจอยู่
ยงัไม่มีผลบงัคบัใชห้รือไม่มีกฎหมายท่ีคาดวา่จะมีผลบงัคบัใช ้ท าใหไ้ม่มีผลกระทบต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 
 

26 ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน 
 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566  2565  2566  2565 
 (ล้ำนบำท/ล้ำนหุ้น) 
ก าไรที่เป็นส่วนของผู้ถือหุ้นสามัญ        
   ของบริษัท (ขั้นพื้นฐาน) 15,062  10,760  7,588  5,306 
        

จ านวนหุ้นสามัญที่ออกจ าหน่ายแล้ว 4,488  4,488  4,488  4,488 
จ านวนหุ้นทุนซ้ือคืน (9)  (17)  (9)  (17) 
ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) 3.36  2.40  1.69  1.18 
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บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
 

    123 

27 เงินปันผล 
 

ผูถื้อหุน้ของบริษทัไดอ้นุมติัเงินปันผลดงัต่อไปน้ี 
 
 วนัท่ีประชุมผูถื้อหุน้อนุมติั  ก าหนดจ่าย อตัราต่อหุน้  จ านวนเงิน 

    (บำท)  (ล้ำนบำท) 
ปี 2566       
เงินปันผลประจ าปี 27 เมษายน 2566  พฤษภาคม 2566 1.15  5,141 
       
ปี 2565       
เงินปันผลประจ าปี 22 เมษายน 2565  พฤษภาคม 2565 0.60  2,683 

 
28 เคร่ืองมือทางการเงิน 

 
(ก) มูลค่ำตำมบัญชีและมูลค่ำยติุธรรม 

 
ตารางดงัต่อไปน้ีแสดงมูลค่าตามบญัชีและมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินรวมถึง
ล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม แต่ไม่รวมถึงการแสดงขอ้มูลมูลค่ายุติธรรมส าหรับสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการ
เงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่ายหากมูลค่าตามบญัชีใกลเ้คียงกบัมูลค่ายติุธรรมอยา่งสมเหตุสมผล
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งบ
การ

เงิน
รวม

 
 

 
ม ูล

ค่าต
าม
บัญ

ชี 
 

ม ูล
ค่าย

ุติธ
รรม

 

 
 

เครื่
อง
มือ

ที่ใ
ชใ้
นก

ารป้
อง
กนั

 
คว

าม
เสี่ย

ง 
 

มูล
ค่า
ยตุิ
ธร
รม

ผา่น
ก า
ไร

 
หรื

อข
าด
ทุน

 
 

มูล
ค่า
ยตุิ
ธร
รม

ผา่น
ก า
ไร

ขา
ดท

ุนเบ
็ดเส

ร็จ
อื่น

 
 

ระ
ดบั

 1 
 

ระ
ดบั

 2 
 

ระ
ดบั

 3 
ณ ว

ันท
ี่ 31

 ธัน
วาค

ม 
 

256
6 

 
256

5 
 

256
6 

 
256

5 
 

256
6 

 
256

5 
 

256
6 

 
256

5 
 

256
6 

 
256

5 
 

256
6 

 
256

5 
 

 
(ล้ำ

นบ
ำท
) 

สิน
ทรั

พย์
ทา
งกา

รเงิ
น 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

สิน
ทรั

พย
ท์า
งก
ารเ

งิน
หม

ุนเว
ียน

อื่น
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   เงิ
นล

งท
ุนใ

นต
ราส

ารท
ุน 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
3 

 
3 

 
3 

 
3 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

   เงิ
นล

งท
ุนใ

นต
ราส

ารห
นี้ 

 
- 

 
- 

 
1,8

88 
 

2,8
72 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
1,8

88 
 

2,8
72 

 
- 

 
- 

สิน
ทรั

พย
ท์า
งก
ารเ

งิน
ไม

่หม
ุนเว

ียน
อื่น

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
   เงิ

นล
งท

ุนใ
นต

ราส
ารท

ุน 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

2,0
09 

 
2,3

42 
 

1,3
08 

 
1,7

10 
 

59 
 

59 
 

642
 

 
573

 
   เงิ

นล
งท

ุนใ
นต

ราส
ารห

นี้ 
 

- 
 

- 
 

2,7
83 

 
903

 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

143
 

 
141

 
 2

,64
0 

 
762

 
สิน

ทรั
พย

อ์นุ
พนั

ธ์ 
 

2 
 

41 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

2 
 

41 
 

- 
 

- 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

หน
ี้สิน

ทา
งกา

รเงิ
น 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

หนี้
สิน

อนุ
พนั

ธ์ 
 

- 
 

- 
 

- 
 

47 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

47 
 

- 
 

- 
 

 

129รายงานทางการเงิน 2566 (56-1 One Report)



บริ
ษัท

 เซ็
นท

รัล
พฒั

นา
 จ า

กดั
 (ม

หา
ชน

) แ
ละ
บริ

ษัท
ย่อ
ย 

หม
ายเ

หต
ุปร

ะก
อบ

งบ
การ

เงิน
 

ส าห
รับ

ปีสิ้
นสุ

ดว
ันที่

 31
 ธัน

วาค
ม 2

566
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การ
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เฉพ

าะกิ
จก

าร 
 

 
ม ูล
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าม
บัญ

ชี 
 

ม ูล
ค่าย

ุติธ
รรม

 

 
 

เครื่
อง
มือ

ที่ใ
ชใ้
นก

ารป้
อง
กนั

 
คว

าม
เสี่ย

ง 
 

มูล
ค่า
ยตุิ
ธร
รม

ผา่น
ก า
ไร

 
หรื

อข
าด
ทุน

 
 

มูล
ค่า
ยตุิ
ธร
รม

ผา่น
ก า
ไร

ขา
ดท

ุนเบ
็ดเส

ร็จ
อื่น

 
 

ระ
ดบั

 1 
 

ระ
ดบั

 2 
 

ระ
ดบั

 3 
ณ ว

ันท
ี่ 31

 ธัน
วาค

ม 
 

256
6 

 
256

5 
 

256
6 

 
256

5 
 

256
6 

 
256

5 
 

256
6 

 
256
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เคร่ืองมือทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม  
 

ประเภท  เทคนิคการประเมินมูลค่า 
เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม 
ผา่นก าไรหรือขาดทุน 

 มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ ณ วนัท่ีรายงาน 

เงินลงทุนในตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม 
ผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 ราคาเสนอซ้ือล่าสุดของหลกัทรัพยจ์ากตลาดหลกัทรัพยฯ์ ณ 
วนัท่ีรายงาน 

  มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ ณ วนัท่ีรายงาน 
  มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ ณ วนัท่ีรายงานท่ีถูกปรับปรุง 
สัญญาแลกเปล่ียนอตัราดอกเบ้ีย  Swap model มูลค่าปัจจุบนัของประมาณการกระแสเงินสด

ในอนาคตโดยใชเ้ส้นอตัราผลตอบแทนท่ีสังเกตได ้
 
(ข) รำยกำรเคล่ือนไหวของตรำสำรทุนและตรำสำรหนีท่ี้อยู่ในควำมต้องกำรของตลำด 

 
 งบการเงินรวม 
ตราสารหนี้และตราสารทุนที่อยู่ในความ
ต้องการของตลาด 

ณ วนัท่ี 
1 มกราคม  ซ้ือ/ โอน  ขาย  

ปรับปรุงมูลค่า
ยติุธรรม  

ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม  

 (ล้ำนบำท) 
2566          
สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียน          
- ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ย                
มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 3  -  -  -  3 
- ตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ย                
มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน 2,871  8,878  (9,863)  2  1,888 
รวม 2,874  8,878  (9,863)  2  1,891 
          
สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียน          
- ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ย                
มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 1,768  -  -  (401)  1,367 
- ตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ย                
มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน 903  1,896  -  (16)  2,783 
รวม 2,671  1,896  -  (417)  4,150 
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 งบการเงินรวม 
ตราสารหนี้และตราสารทุนที่อยู่ในความ
ต้องการของตลาด 

ณ วนัท่ี 
1 มกราคม  ซ้ือ/ โอน  ขาย  

ปรับปรุงมูลค่า
ยติุธรรม  

ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม  

 (ล้ำนบำท) 
2565          
สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียน          
- ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ย                
มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 2  -  -  1  3 
- ตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ย                
มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน 2,925  9,984  (10,038)  -  2,871 
รวม 2,927  9,984  (10,038)  1  2,874 
          
สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียน          
- ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ย                
มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 1,589  -  -  179  1,768 
- ตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ย                
มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน 225  669  -  9  903 
รวม 1,814  669  -  188  2,671 

 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ตราสารหนี้และตราสารทุนที่อยู่ในความ
ต้องการของตลาด 

ณ วนัท่ี 
1 มกราคม  ซ้ือ  ขาย  

ปรับปรุงมูลค่า
ยติุธรรม  

ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม  

 (ล้ำนบำท) 
2566          
สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียน          
- ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ย                
มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 3  -  -  -  3 
- ตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ย                
มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน 871  4,842  (5,712)  (1)  - 
รวม 874  4,842  (5,712)  (1)  3 
          
สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียน          
- ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ย                
มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 1,711  -  -  (401)  1,310 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ตราสารหนี้และตราสารทุนที่อยู่ในความ
ต้องการของตลาด 

ณ วนัท่ี 
1 มกราคม  ซ้ือ  ขาย  

ปรับปรุงมูลค่า
ยติุธรรม  

ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม  

 (ล้ำนบำท) 
2565          
สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียน          
- ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ย                
มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 2  -  -  1  3 
- ตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ย                
มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน 782  6,040  (5,952)  1  871 
รวม 784  6,040  (5,952)  2  874 
          
สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียน          
- ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ย                
มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 1,536  -  -  175  1,711 

 
(ค) นโยบำยกำรจัดกำรควำมเส่ียงทำงด้ำนกำรเงิน    

 
กรอบกำรบริหำรจัดกำรควำมเส่ียง 
 
คณะกรรมการบริษทัของกลุ่มบริษทัมีความรับผิดชอบโดยรวมในการจัดให้มีและการควบคุมกรอบการบริหาร
ความเส่ียงของกลุ่มบริษทัคณะกรรมการบริษทัจดัตั้งคณะกรรมการบริหารความเส่ียงซ่ึงรับผิดชอบในการพฒันา
และติดตามนโยบายการบริหารความเส่ียงของกลุ่มบริษทั คณะกรรมการบริหารความเส่ียงจะรายงานการด าเนินการ
ดงักล่าวต่อคณะกรรมการบริษทัอยา่งสม ่าเสมอ 
 
นโยบายการบริหารความเส่ียงของกลุ่มบริษทัจัดท าขึ้นเพื่อระบุและวิเคราะห์ความเส่ียงท่ีกลุ่มบริษทัเผชิญเพื่อ
ก าหนดระดบัความเส่ียงท่ีเหมาะสม รวมถึงควบคุมและติดตามความเส่ียงให้อยู่ในระดบัท่ียอมรับได ้นโยบายและ
ระบบการบริหารความเส่ียงไดรั้บการทบทวนอย่างสม ่าเสมอเพื่อให้สะทอ้นการเปล่ียนแปลงของสภาวการณ์ใน
ตลาดและการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั   กลุ่มบริษทัมีเป้าหมายในการรักษาสภาพแวดล้อมการควบคุมให้เป็น
ระเบียบและมีประสิทธิผลโดยจดัให้มีการฝึกอบรมและก าหนดมาตรฐานและขั้นตอนในการบริหารเพื่อใหพ้นกังาน
ทั้งหมดเขา้ใจถึงบทบาทและภาระหนา้ท่ีของตน  
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คณะกรรมการตรวจสอบของกลุ่มบริษทัก ากบัดูแลว่าผูบ้ริหารมีการติดตามการปฏิบติัตามวิธีปฏิบติัและนโยบาย
การบริหารความเส่ียงและทบทวนความเพียงพอของกรอบการบริหารความเส่ียงให้สอดคลอ้งกบัความเส่ียงท่ีกลุ่ม
บริษทัเผชิญอยู่ คณะกรรมการตรวจสอบของกลุ่มบริษทัก ากับดูแลโดยผ่านทางผูต้รวจสอบภายใน ผูต้รวจสอบ
ภายในท าหน้าท่ีในการทบทวนการควบคุมและวิธีการปฏิบติัในการบริหารความเส่ียงอย่างสม ่าเสมอและในกรณี
พิเศษและจะรายงานผลท่ีไดต้่อคณะกรรมการตรวจสอบ 
 
(ค.1) ควำมเส่ียงด้ำนเครดิต 
 
ความเส่ียงดา้นเครดิตเป็นความเส่ียงจากการสูญเสียทางการเงินของกลุ่มบริษทั หากลูกคา้หรือคู่สัญญาตามเคร่ืองมือ
ทางการเงินไม่สามารถปฏิบติัตามภาระผกูพนัตามสัญญา ซ่ึงโดยส่วนใหญ่เกิดจากลูกหน้ีท่ีเป็นลูกคา้และเงินลงทุน
ในตราสารหน้ีของกลุ่มบริษทั 

 
(ค.1.1)  ลูกหน้ีการคา้ 

 
ความเส่ียงด้านเครดิตของกลุ่มบริษทัได้รับอิทธิพลมาจากลักษณะเฉพาะตวัของลูกคา้แต่ละราย อย่างไรก็ตาม 
ผูบ้ริหารตอ้งพิจารณาถึงปัจจยัอ่ืนๆ ซ่ึงอาจส่งผลต่อความเส่ียงดา้นเครดิตของลูกคา้ ซ่ึงรวมถึงความเส่ียงของการผิด
นดัช าระซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัอุตสาหกรรมและประเทศท่ีลูกคา้ด าเนินธุรกิจอยู ่ 
 
คณะกรรมการบริหารความเส่ียงก าหนดนโยบายดา้นเครดิตเพื่อวิเคราะห์ความน่าเช่ือถือของลูกคา้รายใหม่แต่ละราย
ก่อนท่ีกลุ่มบริษทัจะเสนอระยะเวลาและเง่ือนไขทางการคา้ กลุ่มบริษทัจะทบทวนวงเงินยอดขายท่ีก าหนดไวส้ าหรับ
ลูกค้าแต่ละรายและจะทบทวนเป็นรายปี ยอดขายท่ีเกินกว่าวงเงินดังกล่าวต้องได้รับการอนุมัติจากคณะ
กรรมการบริหารความเส่ียง 
 
กลุ่มบริษทัจ ากดัความเส่ียงดา้นเครดิตของลูกหน้ีการคา้ดว้ยการก าหนดระยะเวลาการจ่ายช าระสูงสุดท่ี 3 เดือนและ
มีการติดตามยอดคงคา้งของลูกหน้ีการคา้อย่างสม ่าเสมอ กลุ่มบริษทัพิจารณาการดอ้ยค่าทุกวนัส้ินรอบระยะเวลา
รายงาน อตัราการตั้งส ารองของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นค านวณโดยพิจารณาจากอายุหน้ีคงคา้งนับ
จากวนัท่ีถึงก าหนดช าระส าหรับกลุ่มลูกคา้ท่ีมีรูปแบบของความเส่ียงด้านเครดิตท่ีคล้ายคลึงกันและสะท้อนผล
แตกต่างระหว่างสภาวะเศรษฐกิจในอดีตท่ีผ่านมา สภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบนัและมุมมองของกลุ่มบริษทัท่ีมีต่อ
สภาวะเศรษฐกิจตลอดอายท่ีุคาดการณ์ไวข้องลูกหน้ี 
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กลุ่มบริษทัมีนโยบายปัจจุบนัท่ีก าหนดไวเ้พื่อป้องกนัความเส่ียงจากการใหสิ้นเช่ือ ไดแ้ก่ 
 
- ก าหนดใหมี้การเรียกเก็บเงินมดัจ าค่าเช่าล่วงหนา้ ซ่ึงโดยทัว่ไปเป็นจ านวน 1 - 6 เท่าของค่าเช่ารายเดือน 

 
- บอกเลิกสัญญาเช่าส าหรับลูกคา้ท่ีคา้งช าระค่าเช่าเกินกวา่ 90 วนั 
 
กลุ่มบริษทัจ ากดัฐานะเปิดต่อความเส่ียงดา้นเครดิตของลูกหน้ีการคา้ดว้ยการก าหนดระยะเวลาการจ่ายช าระสูงสุดท่ี 
3 เดือน 
 
(ค.1.2)  เงินลงทุนในตราสารหน้ี 
 
กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าเงินลงทุนในตราสารหน้ีมีความเส่ียงดา้นเครดิตต ่า ดงันั้น ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาด
ว่าจะเกิดขึ้นซ่ึงประเมินในระหว่างปีจ ากดัอยู่ท่ีผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นภายใน 12 เดือนหรือ “ความ
เส่ียงดา้นเครดิตต ่า” ส าหรับตราสารหน้ีท่ีอยู่ในความตอ้งการของตลาดโดยพิจารณาจากอนัดบัเครดิตท่ีอยู่ในระดบั
น่าลงทุน (Investment grade credit rating) จากหน่วยงานจดัอนัดบัเครดิตภายนอกท่ีมีการเผยแพร่ ตราสารอ่ืน ๆ จะ
พิจารณาว่ามีความเส่ียงด้านเครดิตต ่าเม่ือความเส่ียงจากการผิดนัดช าระหน้ีอยู่ในระดับต ่า และ ผูอ้อกตราสารมี
ความสามารถทางการเงินท่ีจะปฏิบติัตามภาระผกูพนัตามสัญญาได ้
 
(ค.1.3) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 
ความเส่ียงด้านเครดิตของกลุ่มบริษทัท่ีเกิดจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดมีจ ากัดเน่ืองจากคู่สัญญาเป็น
ธนาคารและสถาบนัการเงิน ซ่ึงกลุ่มบริษทัพิจารณาวา่มีความเส่ียงดา้นเครดิตต ่า 

 
(ค.2) ควำมเส่ียงด้ำนสภำพคล่อง 
 
กลุ่มบริษทัก ากบัดูแลความเส่ียงดา้นสภาพคล่องและรักษาระดบัของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดท่ีผูบ้ริหาร
พิจารณาว่าเพียงพอในการจดัหาเงินเพื่อใชใ้นการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั และลดผลกระทบจากความผนัผวนใน
กระแสเงินสด  
 
ตารางต่อไปน้ีแสดงระยะเวลาการครบก าหนดคงเหลือตามสัญญาของหน้ีสินทางการเงิน ณ วนัท่ีรายงาน โดย
จ านวนเงินเป็นจ านวนขั้นตน้ซ่ึงไม่ไดค้ิดลด รวมดอกเบ้ียตามสัญญาและไม่รวมผลกระทบหากหกักลบตามสัญญา 
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(ค.1.2)  เงินลงทุนในตราสารหน้ี 
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(ค.1.3) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
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(ค.2) ควำมเส่ียงด้ำนสภำพคล่อง 
 
กลุ่มบริษทัก ากบัดูแลความเส่ียงดา้นสภาพคล่องและรักษาระดบัของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดท่ีผูบ้ริหาร
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กระแสเงินสด  
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(ค.3) ควำมเส่ียงด้ำนตลำด 
 
กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงท่ีมูลค่ายติุธรรมหรือกระแสเงินสดในอนาคตของเคร่ืองมือทางการเงินจะมีความผนัผวนอนั
เน่ืองมาจากการเปล่ียนแปลงของราคาตลาด ความเส่ียงดา้นตลาดมีดงัน้ี 

 
ความเส่ียงจากเงินตราต่างประเทศ    งบการเงินรวม  
   ณ วันที่ 31 ธันวาคม   2566  2565 
   (ล้ำนบำท) 
เงินริงกิตมาเลเซีย      
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   139  188 
ลูกหน้ีการคา้   58  66 
ลูกหน้ีอ่ืน   31  21 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน   31  31 
เจา้หน้ีการคา้   (22)  (12) 
เจา้หน้ีอ่ืน   (1,063)  (986) 
   (826)  (692) 
      
เงินเหรียญสหรัฐอเมริกา      
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   1  1 
ยอดความเส่ียงคงเหลือสุทธิ   (825)  (691) 

 
กำรวิเครำะห์ควำมอ่อนไหว 
 
การแขง็ค่า (การอ่อนค่า) ท่ีเป็นไปไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลของเงินบาทท่ีมีต่อสกุลเงินตราต่างประเทศ ณ วนัท่ีรายงาน 
ส่งผลกระทบต่อการวดัมูลค่าของเคร่ืองมือทางการเงินในสกุลเงินตราต่างประเทศ โดยตั้งอยู่บนขอ้สมมติท่ีว่าตวั
แปรอ่ืนโดยเฉพาะอตัราดอกเบ้ียเป็นอตัราคงท่ี 
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(ค.3.2) ความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ีย 
 
ความเส่ียงด้านอตัราดอกเบ้ียเป็นความเส่ียงท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงในอนาคตของอตัราดอกเบ้ียตลาดซ่ึงส่ง 
ผลกระทบต่อผลการด าเนินงานและกระแสเงินสดของกลุ่มบริษทัเน่ืองจากตราสารหน้ีและเงินกูย้ืม (ดูหมายเหตุขอ้ 
4 และ 16) ส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียผนัแปรท าให้กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ีย กลุ่มบริษทัไดล้ดความ
เส่ียงดงักล่าวดว้ยการท าให้มัน่ใจวา่เงินกูย้ืมมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ี โดยใชอ้นุพนัธ์และสัญญาแลกเปล่ียนอตัราดอกเบ้ีย
เป็นหลกั เพื่อจดัการความผนัผวนในอตัราดอกเบ้ียส าหรับตราสารหน้ีและเงินกูย้มืบางรายการ 
 
ความเส่ียงด้านอัตราดอกเบี้ย  งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566  2565  2566  2565 
 (ล้ำนบำท) 
เคร่ืองมือทางการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยผันแปร        
เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 38,744  35,639  34,342  31,187 
สัญญาแลกเปล่ียนอตัราดอกเบ้ีย 2,857  643  2,857  643 
ยอดความเส่ียงคงเหลือสุทธิ 41,601  36,282  37,199  31,830 
 
สัญญำแลกเปล่ียนอัตรำดอกเบีย้ 
 
กลุ่มบริษทัเขา้ท าสัญญาแลกเปล่ียนอตัราดอกเบ้ียส าหรับเงินกูย้ืมระยะยาวบางสัญญาเพื่อแลกอตัราดอกเบ้ียลอยตวั
กบัอตัราดอกเบ้ียคงท่ีและแลกอตัราดอกเบ้ียคงท่ีกบัอตัราดอกเบ้ียลอยตวั โดยอายุสัญญาแลกเปล่ียนอตัราดอกเบ้ีย
ครอบคลุมอายสุัญญาเงินกูย้มืเงินระยะยาวทั้งหมด 

  

   งบการเงินรวม 
   ก าไรหรือขาดทุน 
ผลกระทบต่อก าไรหรือขาดทุน อตัราการเปล่ียนแปลง   การแขง็ค่า  การอ่อนค่า 
31 ธันวาคม 2566  2565  2566  2565  2566  2565 
 (ร้อยละ)  (ล้ำนบำท) 
เงินริงกิตมาเลเซีย 5  2  (41)  (16)  41  16 
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กำรวิเครำะห์ควำมอ่อนไหวในกระแสเงินสดของเคร่ืองมือท่ีมีอัตรำดอกเบีย้ผันแปร  
 

การเปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบ้ียท่ีร้อยละ 0.25 ซ่ึงเป็นไปไดอ้ย่างสมเหตุสมผล ณ วนัท่ีรายงาน โดยตั้งอยู่บนขอ้
สมมติท่ีวา่ตวัแปรอ่ืนโดยเฉพาะอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศมีค่าคงท่ี 
 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ผลกระทบต่อก าไรหรือขาดทุน อตัราดอกเบ้ีย

เพ่ิมขึ้นร้อยละ 0.25 
 อตัราดอกเบ้ีย

ลดลงร้อยละ 0.25 
 อตัราดอกเบ้ีย

เพ่ิมขึ้นร้อยละ 0.25 
 อตัราดอกเบ้ีย
ลดลงร้อยละ 0.25 

  2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565 
 (ล้ำนบำท) 
เคร่ืองมือทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ีย 
   ผนัแปร 

 
60 

  
60 

  
(60) 

  
(60) 

 
57  51 

  
(57) 

  
(51) 

สัญญาแลกเปล่ียนอตัราดอกเบ้ีย 4  2  (4)  (2)  4  2  (4)  (2) 
 
(ง) กำรป้องกันควำมเส่ียง    

 
(ง.1) กำรป้องกันควำมเส่ียงในกระแสเงินสด 
จ านวนเงิน ณ วนัท่ีรายงานซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัรายการท่ีก าหนดใหเ้ป็นรายการท่ีตอ้งการป้องกนัความเส่ียง 

 
 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
ส ารองส าหรับการป้องกนัความเส่ียง 

ในกระแสเงินสด 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566  2565 
 (ล้ำนบำท) 
ความเส่ียงด้านอัตราดอกเบี้ย    
เคร่ืองมือท่ีมีอตัราดอกเบ้ียผนัแปร 14  42 
 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัถือเคร่ืองมือทางการเงินเหล่าน้ีเพื่อป้องกันความเส่ียงจากการ
เปล่ียนแปลงในอตัราดอกเบ้ีย  
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 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566  2565 
 การครบก าหนด  การครบก าหนด 
 1-6 

เดือน 
 6-12 

เดือน 
 มากกว่า 1 

ปี 
 1-6 

 เดือน 
 6-12 

เดือน 
 มากกว่า 1 

ปี 
 (ล้ำนบำท) 
ความเส่ียงด้านอัตราดอกเบี้ย            
สัญญำแลกเปลี่ยนอัตรำดอกเบีย้            
ความเส่ียงสุทธิ (ล้ำนบำท) 14  -  -  -  5  37 
อตัราดอกเบ้ียคงท่ีเฉล่ีย (ร้อยละ) 1.86  -  -  -  1.83  1.86 
 
จ านวนเงินซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัรายการท่ีก าหนดใหเ้ป็นเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการป้องกนัความเส่ียง 
 
  งบการเงินรวม / งบการเงิน

เฉพาะกิจการ 
  2566  2565 
  (ล้ำนบำท) 
ความเส่ียงด้านอัตราดอกเบี้ย     
ณ วันที่ 31 ธันวาคม     
สัญญาแลกเปล่ียนอตัราดอกเบ้ีย - จ านวนเงินตามสัญญา  5,357  6,964 
มูลค่าตามบญัชีท่ีรวมอยูใ่นเงินกูย้มื  5,357  6,964 

     
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม     
รับรู้ในก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอ่ืน     
- การเปล่ียนแปลงในมูลค่าของเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการป้องกนัความเส่ียง  (28)  42 
     
รับรู้ในก ำไรหรือขำดทุน     
- การเปล่ียนแปลงในมูลค่าของเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการป้องกนัความเส่ียง  (16)  (12) 
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ตารางดา้นล่างแสดงการกระทบยอดส่วนประกอบของผูถื้อหุ้นตามประเภทความเส่ียงและวิเคราะห์รายการก าไร
ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนสุทธิจากภาษีจากการบญัชีป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสด  
 
 งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566  2565 

การป้องกันความเส่ียงในกระแสเงินสด 
ส ารองการป้องกนั

ความเส่ียง  
ส ารองการป้องกนั

ความเส่ียง 
 (ล้ำนบำท) 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม  42  - 
การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรม     
 ความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ีย  (35)  53 
การเปล่ียนแปลงของภาษีในส ารองระหวา่งปี 7  (11) 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม  14  42 

 
29 การบริหารจัดการทุน 
 

นโยบายของคณะกรรมการบริษทั คือการรักษาระดบัเงินทุนให้มัน่คงเพื่อรักษาความเช่ือมัน่ของนักลงทุน เจา้หน้ี
และตลาดและก่อใหเ้กิดการพฒันาของธุรกิจในอนาคต คณะกรรมการไดมี้การก ากบัดูแลผลตอบแทนจากการลงทุน 
อยา่งสม ่าเสมอโดยกลุ่มบริษทัพิจารณาจากสัดส่วนของผลตอบแทนจากกิจกรรมด าเนินงานต่อส่วนของเจา้ของรวม 
ซ่ึงไม่รวมส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม อีกทั้งยงัก ากบัดูแลระดบัการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุ้นสามญั 
 

30 การให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ 
 

ทรัสต์เพ่ือกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย์ CPN รีเทล โกรท 
 
ในการประชุมคณะกรรมการบริษทั เม่ือวนัท่ี 23 มิถุนายน 2566 ไดมี้มติอนุมติัดงัน้ี 
 
1. การต่อสัญญาสิทธิการเช่าโครงการเซ็นทรัล ป่ินเกล้า  ให้กับ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์CPN รีเทล โกรท (CPNREIT) ต่อไปอีก 15 ปี ในมูลค่าไม่เกิน 12,161 ลา้นบาท และสิทธิใน
การต่อสัญญาอีก 7 ปี 5 เดือน ทั้งน้ี ขึ้นอยูก่บัการต่ออายุสัญญาเช่าท่ีดินกบัหา้งเซ็นทรัลดีพาทเมนทส์โตร์ จ ากดั 
ซ่ึงจะส้ินสุดในเดือนพฤษภาคม 2570  
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2. การแกไ้ขปรับเปล่ียนการช าระค่าเช่าโครงการเซ็นทรัล พระราม 2 (ช่วงต่ออายุ) โดยยงัคงมีระยะเวลาการเช่า 
30 ปี และให้แบ่งช าระค่าเช่าเป็นงวด ๆ โดยงวดแรกจะช าระค่าเช่าส าหรับ 10 ปีแรก (ตั้งแต่วนัท่ี 16 สิงหาคม 
2568 - 15 สิงหาคม 2578) จ านวนไม่เกิน 12,853 ลา้นบาท และค่าเช่าตั้งแต่ปีท่ี 11 ถึงวนัครบก าหนดระยะเวลา
เช่าจะเป็นราคาท่ี CPNREIT และผูใ้หเ้ช่าจะตกลงกนัต่อไปในอนาคต 
 

3. การลงทุนในหน่วยทรัสตเ์พิ่มทุนของ CPNREIT สูงสุดไม่เกินร้อยละ 60 ของจ านวนหน่วยทรัสตท่ี์ออกและ
เสนอขาย หรือไม่เกิน 660 ลา้นหน่วย ซ่ึงจะท าให้บริษทัมีสัดส่วน การถือหน่วยทรัสตใ์น CPNREIT ภายหลงั
การเพิ่มทุนไม่เกินร้อยละ 40 ของจ านวนหน่วยทรัสตท์ั้งหมด 

 
31 ภาระผูกพนักับบุคคลหรือกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน  

 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2566  2565  2566  2565 
 (ล้ำนบำท) 
ภาระผูกพนัของรายจ่ายฝ่ายทุน        
สัญญาท่ียงัไม่ไดรั้บรู้        
อาคารและงานระบบสาธารณูปโภค 4,286  6,363  1,289  1,783 
        

ภาระผูกพนัอื่น ๆ        
หนงัสือค ้าประกนัจากธนาคาร 1,553  1,613  721  887 
สัญญาบริการ 112  87  -  - 
สัญญาโครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา 2,945  3,954  -  - 
รวม 4,610  5,654  721  887 

 
(ก) บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดล้งนามในสัญญาว่าจา้งบริหารงานโรงแรมกบับุคคลอ่ืน โดยบริษทัตกลงจ่ายค่าจา้ง

บริหารงานรายปีในอตัราร้อยละ 2 ของรายไดจ้ากการด าเนินงานของโรงแรมต่อปี และจ่ายค่าผลตอบแทน
เพิ่มเติมตามผลประกอบการของโรงแรมโดยค านวณจากก าไรขั้นตน้จากการด าเนินงานดงัน้ี 
 
- อตัราร้อยละ 7 ตั้งแต่ปีท่ีเปิดด าเนินงานจนส้ินสุดปีท่ี 2 ของการด าเนินงาน 
- อตัราร้อยละ 7.5 ตั้งแต่ปีท่ี 3 ถึงปีท่ี 4 ของการด าเนินงาน 
- อตัราร้อยละ 8 ตั้งแต่ปีท่ี 5 ของการด าเนินงานเป็นตน้ไป 
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(ข) กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบับุคคลอ่ืนเพื่อใช้ในการก่อสร้างศูนยก์ารคา้ให้เช่าสัญญาเช่าน้ีมี
ระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในเดือนธนัวาคม 2584 ตามเง่ือนไขของสัญญา กลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าล่วงหนา้ และ
จะตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดือน โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มทุก 3 ปี ในอตัราร้อยละ 10 ของค่าเช่าเดือนล่าสุด  
 

(ค) กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบับุคคลอ่ืนเพื่อใชใ้นการก่อสร้างศูนยก์ารคา้ให้เช่า สัญญาเช่าน้ีมี
ระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในเดือนพฤษภาคม 2570 ตามเง่ือนไขของสัญญา กลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าล่วงหน้า 
และจะตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดือน โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มทุก 5 ปี ในอตัราร้อยละ 10 ของค่าเช่าเดือนล่าสุด  

 
(ง) เม่ือวนัท่ี 29 มิถุนายน 2550 กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการอ่ืนในประเทศอีกแห่งหน่ึงเพื่อ

ใช้ในการก่อสร้างศูนยก์ารคา้ให้เช่ารวม 2 ฉบบั ตามเง่ือนไขของสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะต้องจ่ายค่าเช่า
ล่วงหน้า ฉบับแรกเป็นสัญญาเช่าท่ีดิน ระยะเวลา 3 ปี เร่ิมตั้ งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2550 ส้ินสุดวนัท่ี 30 
มิถุนายน 2553 ปลอดค่าเช่ารายเดือน ฉบบัท่ี 2 เป็นสัญญาเช่าท่ีดิน ระยะเวลา 30 ปี เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 
2553 ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2583 ตามเง่ือนไขของสัญญาเช่าฉบับท่ี 2  กลุ่มบริษทัต้องจ่ายค่าเช่าท่ีดิน 
รายเดือนตามอตัราท่ีระบุในสัญญา โดยปรับเพิ่มทุก 3 ปี ในอตัราร้อยละ 15 ของค่าเช่าเดือนล่าสุด เร่ิมตั้งแต่
วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2556 และมีสิทธิต่ออายกุารเช่าท่ีดินไดอี้ก 10 ปี (จนถึงวนัท่ี 30  มิถุนายน 2593)  

 
(จ) กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินท่ีใชใ้นการก่อสร้างศูนยก์ารคา้ให้เช่าและสัญญาเช่าอาคารพาณิชยก์บั

บุคคลอ่ืนรวม 3 ฉบบั สัญญาเช่า 2 ฉบบัเป็นสัญญาเช่าท่ีดิน มีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในเดือนสิงหาคม 2568  
และเดือนมิถุนายน 2573 ตามล าดบั และสัญญาเช่าอีก 1 ฉบบัเป็นสัญญาเช่าอาคารพาณิชย ์มีระยะเวลา 26 ปี 
ส้ินสุดในเดือนกรกฎาคม 2564 ตามเง่ือนไขของสัญญา  กลุ่มบริษัทจะต้องจ่ายค่าเช่าล่วงหน้าและเงิน 
ค ้าประกนัสิทธิการเช่า นอกจากน้ี กลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดือนและจะปรับค่าเช่าทุก 5 ปี โดยกลุ่ม
บริษทัได้รับช าระคืนเงินค ้าประกันสิทธิการเช่าจ านวน 20 ล้านบาทในปี 2540 และจะได้รับช าระคืนเงิน 
ค ้าประกนัสิทธิการเช่าท่ีเหลืออีกเป็นจ านวนเงิน 298.6 ลา้นบาท นับแต่ปีการเช่าท่ี 21 จนถึงปีการเช่าท่ี 30 
สัญญาเช่าท่ีดินสามารถต่ออายุต่อไปไดอี้กไม่น้อยกว่า 15 ปี ในอตัราและผลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดมี้
การตกลงร่วมกัน โดยการแจ้งเป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหน้าหน่ึงปีก่อนครบก าหนดอายุการเช่า และเม่ือ
ส้ินสุดสัญญาเช่า  กลุ่มบริษทัจะมอบกรรมสิทธ์ิในอาคารศูนยก์ารคา้และส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินดงักล่าวให้แก่
ผูใ้ห้เช่า ส าหรับสัญญาเช่าอาคารพาณิชยเ์ม่ือครบก าหนดระยะเวลาการเช่า ผูใ้ห้เช่าให้ค ามัน่ว่าจะให้สิทธิ
บริษทัเป็นอนัดบัแรกในการต่ออายสุัญญาเช่า 
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ต่อมาในปี 2561 กลุ่มบริษัทได้ขยายระยะเวลาการเ ช่า ท่ี ดินและได้ท าสัญญาเ ช่า ท่ี ดินฉบับใหม่ 
กบับุคคลภายนอกซ่ึงเป็นผูใ้ห้เช่ารายเดิม จ านวน 2 แปลง โดยแปลงท่ี 1 มีระยะเวลาเช่า 37 ปี 1 เดือน ส้ินสุด
ในเดือนสิงหาคม 2598 และแปลงท่ี 2 มีระยะเวลาเช่า 42 ปี 1 เ ดือน ส้ินสุดในเดือนมิถุนายน 2603  
ตามเง่ือนไขของสัญญา กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียม และจ่ายค่าเช่ารายเดือนโดยจะปรับค่าเช่าทุก 5 ปี 
สัญญาเช่าท่ีดินสามารถต่ออายุต่อไปไดอี้กไม่น้อยกว่า 15 ปี ในอตัราและผลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดมี้
การตกลงร่วมกนั โดยการแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสามปีก่อนครบก าหนดอายุการเช่า และ
เม่ือส้ินสุดสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะมอบกรรมสิทธ์ิในอาคารศูนยก์ารคา้และส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินดงักล่าว
ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่า  
 

(ฉ) กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินท่ีใชใ้นการก่อสร้างศูนยก์ารคา้ให้เช่ากบับุคคลภายนอกรวม 3 ฉบบั 
สัญญาเช่าน้ีมีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในเดือนกุมภาพนัธ์ 2581 ตามเง่ือนไขของสัญญา กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่าย
ค่าเช่าล่วงหน้า และต้องจ่ายค่าเช่าเป็นรายปี โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มทุก 3 ปีในอตัราร้อยละ 12 สัญญาเช่า
สามารถต่ออายุออกไปได้อีกคราวละ 10 ปี โดยท าสัญญาก่อนครบก าหนดอายุการเช่า 2 ปีในอตัราและ
ผลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดมี้การตกลงร่วมกนั 

 
(ช) ในเดือนมิถุนายน 2545 กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบับุคคลอ่ืนเพื่อใช้ในการก่อสร้างอาคาร

ศูนยก์ารคา้และร้านคา้ปลีก สัญญาเช่าน้ีมีระยะเวลา 15 ปี 6 เดือน ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2560 ตามเง่ือนไข
ของสัญญา กลุ่มบริษทัจะตอ้งค่าธรรมเนียมการเช่า และจ่ายค่าเช่ารายปีโดยจะปรับค่าเช่าทุก 5 ปี 

 
ต่อมาในเดือนกนัยายน 2558 กลุ่มบริษทัไดข้ยายระยะเวลาการเช่าท่ีดินและไดท้ าสัญญาเช่าท่ีดินฉบบัใหม่กบั
บุคคลอ่ืน โดยมีระยะเวลาเช่า 20 ปี ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2580 ตามเง่ือนไขของสัญญา กลุ่มบริษทัจะตอ้ง
จ่ายค่าตอบแทนพิเศษใหแ้ก่ผูเ้ช่า และจ่ายค่าเช่ารายปีโดยจะปรับค่าเช่าทุก 5 ปี  
 
ต่อมาในเดือนเมษายน 2562 กลุ่มบริษทัไดข้ยายระยะเวลาการเช่าท่ีดินและไดท้ าสัญญาเช่าท่ีดินฉบบัใหม่กบั
บุคคลอ่ืน โดยมีระยะเวลาเช่า 12 ปี ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2592 ตามเง่ือนไขของสัญญา กลุ่มบริษทัจะตอ้ง
จ่ายค่าตอบแทนพิเศษใหแ้ก่ผูเ้ช่า และจ่ายค่าเช่ารายปีตามเง่ือนไขในสัญญาเช่า 

 
(ซ) ในปี 2546 กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างกบักิจการอ่ืน สัญญาเช่าน้ีมีระยะเวลา 

30 ปี ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2575 ตามเง่ือนไขของสัญญา  กลุ่มบริษัทจะต้องจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดือน        
โดยสัญญาสามารถต่ออายุออกไปไดอี้กคราวละ 30 ปี ในอตัราและผลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีได้มีการ    
ตกลงร่วมกัน และส่ิงปลูกสร้างใด ๆ เพิ่มเติมในโครงการน้ีจะตกเป็นของผูใ้ห้เช่าทนัทีนับตั้งแต่วนัท่ีใน
สัญญาเช่าดงักล่าว  
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 ในปี 2550 กลุ่มบริษทัไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงเบ้ืองตน้ 2 ฉบบั ฉบบัแรกกลุ่มบริษทัตกลงยกเลิกการเช่าท่ีดิน
ตามสัญญาหลกับางส่วนกบักิจการอ่ืน (ผูใ้ห้เช่า) ฉบบัท่ี 2 กลุ่มบริษทัไดด้ าเนินการให้บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั
เขา้เป็นผูเ้ช่าท่ีดินแทนภายใต้เง่ือนไขท่ีก าหนดในสัญญาระหว่างผูใ้ห้เช่าและบริษทัท่ีเก่ียวข้องกัน ซ่ึงมี
ระยะเวลา 25 ปี เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2550 ถึงวนัท่ี 22 ธันวาคม 2575 กลุ่มบริษทัไดรั้บค่าตอบแทนจาก
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัในการให้ไดม้าซ่ึงสิทธิการเช่าและค่าตอบแทนจากการยกเลิกสิทธิการเช่าดงักล่าวซ่ึงมี
จ านวนเงิน 214.3 ลา้นบาท และ 19.2 ลา้นบาท ตามล าดบั อยา่งไรก็ตาม กลุ่มบริษทัยงัคงมีภาระในการจ่ายค่า
เช่าท่ีดินใหแ้ก่ส านกังานทรัพยสิ์นดงักล่าว 
 
เม่ือวนัท่ี 19 สิงหาคม 2554 กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างกบักิจการอ่ืนเพิ่มเติม
จากสัญญาเช่าหลกั สัญญาเช่าน้ีมีระยะเวลา 21 ปี  7 เดือน ส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2575  ตามเง่ือนไขของ
สัญญา กลุ่มบริษทัตอ้งแบ่งจ่ายช าระเป็นรายปีล่วงหน้า โดยสัญญาสามารถต่ออายุออกไปไดอี้ก 30 ปี โดยท า
สัญญาก่อนครบก าหนดอายกุารเช่า 3 ปี ในอตัราและผลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดมี้การตกลงร่วมกนั ผูใ้หเ้ช่า
ใหค้ ามัน่วา่จะใหสิ้ทธิบริษทัเป็นอนัดบัแรกในการต่ออายสุัญญาเช่า 

 
 เม่ือวนัท่ี 25 กนัยายน 2556 กลุ่มบริษทัไดล้งนามในบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขสัญญาเช่า ฉบบัท่ี 3 กบักิจการอ่ืน

เพิ่มเติมจากสัญญาเช่าหลกัโดยการแกไ้ขระยะเวลาเช่าส าหรับช่วงต่ออายุจากเดิม 30 ปี เป็น 38 ปีหลงัจาก
ครบก าหนดระยะเวลาเช่า โดยมีเง่ือนไขตามสัญญาเช่าเหมือนเดิม เวน้แต่ ค่าเช่าให้แบ่งเป็น 2 ระยะ คือ 8 ปี 
และ 30 ปี ตามล าดบั โดยมีเง่ือนไข ดงัน้ี 

 
- ระยะ 8 ปีแรก (ปีท่ี 31 - 38) หลงัจากครบก าหนดระยะเวลาเช่า ผูเ้ช่าตอ้งแจง้ความประสงคท่ี์จะขอต่อ

สัญญาเป็นลายลกัษณ์อกัษร ผูใ้ห้เช่าและกลุ่มบริษทัตอ้งลงนามในสัญญาต่ออายุ หรือสัญญาเช่าใหม่
ภายในวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2572 โดยจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดือนตามเง่ือนไขในสัญญาเช่า  

 
- ระยะ 30 ปี (ปีท่ี 39 - 68) หลงัจากครบก าหนดระยะเวลาเช่า  8 ปีแรก ตามเง่ือนไขของสัญญา กลุ่มบริษทั

จะต้องแจ้งต่ออายุสัญญาเช่าเป็นลายลักษณ์อักษรแก่ผู ้ให้เช่า ภายในวันท่ี 22 ธันวาคม 2578 เพื่อ
ก าหนดค่าเช่าใหม่ รวมทั้งลงนามในสัญญาต่ออายหุรือสัญญาเช่าใหม่  ภายในวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2580  

 
(ฌ) ในปี 2548 กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการอ่ืนในประเทศแห่งหน่ึง เพื่อก่อสร้างศูนยก์ารคา้

และอาคารท่ีจอดรถ สัญญาเช่ามีระยะเวลา 28 ปี 10 เดือน ส้ินสุดในเดือนกันยายน 2577 ตามเง่ือนไขของ
สัญญา  กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดือน ตั้งแต่เดือน กนัยายน 2549 โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มทุก 5 ปี 
ในอตัราร้อยละ 5 ของค่าเช่าเดือนล่าสุด สัญญาเช่าสามารถต่ออายุต่อไปไดอี้ก โดยแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษร
ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 6 เดือน ก่อนครบก าหนดอายุการเช่าในอตัราและผลประโยชน์ตอบแทนตามท่ีไดมี้การ
ตกลงร่วมกนั 
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 ต่อมาในปี 2552 กลุ่มบริษทัไดล้งนามในบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาแบ่งเช่าท่ีดินบางส่วน โดยมี
ระยะเวลาและเง่ือนไขตามสัญญาเดิม เน่ืองจากท่ีดินดงักล่าวอาจถูกเวนคืนท่ีดินจากทางราชการเพื่อใช้ใน
กิจการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
 
เม่ือวนัท่ี 9 สิงหาคม 2550 กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างกบักิจการอ่ืน สัญญาเช่า
มีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 สิงหาคม 2580 ตามเง่ือนไขของสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็น
รายปี โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มทุก 5 ปีในอตัราร้อยละ 35 ของค่าเช่าปีล่าสุด สัญญาเช่าสามารถต่ออายุไดโ้ดย
แจง้ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกวา่ 1 ปีก่อนครบก าหนดอายสุัญญาเช่า  
 
ในระหว่างปี 2558 กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการอ่ืน สัญญาเช่ามีระยะเวลา 3 ปี ส้ินสุด
วนัท่ี 31 มีนาคม 2561 ตามเง่ือนไขของสัญญาเช่า กลุ่มบริษัทจะต้องจ่ายค่าเช่าเป็นรายเดือน สัญญาเช่า
สามารถต่ออายุต่อไปไดอี้กตามเง่ือนไขท่ีไดต้กลงร่วมกนั โดยแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหน้าไม่น้อยกวา่  
60 วนัก่อนครบก าหนดอายสุัญญา 
 

(ญ) กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบับุคคลอ่ืนรวม 2 ฉบบั เพื่อใช้ในการก่อสร้างศูนยก์ารคา้ให้เช่า 
ฉบบัแรกเป็นสัญญาท่ีดินมีระยะเวลา 2 ปี เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 21 มิถุนายน 2555 ส้ินสุดวนัท่ี 20 มิถุนายน 2557 
ตามเง่ือนไขของสัญญา กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายปี ฉบบัท่ี 2 เป็นสัญญาเช่าท่ีดินระยะเวลา 30 ปี 
เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 21 มิถุนายน 2557 ถึงวนัท่ี 20 มิถุนายน 2587 ตามเง่ือนไขของสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่า
เช่าเป็นรายเดือนตามสัญญาโดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มทุก 3 ปี ในอตัราร้อยละ 15 ของค่าเช่าเดือนล่าสุด สัญญาเช่า
สามารถต่ออายุต่อไปไดอี้กตามเง่ือนไขท่ีไดต้กลงร่วมกนั โดยแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหน้าไม่น้อยกวา่ 
3 เดือน นบัแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้จากผูใ้หเ้ช่า 

 
(ฎ) กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการอ่ืนและบุคคลอ่ืนเพื่อใชใ้นการก่อสร้างศูนยก์ารคา้ให้เช่า 

สัญญาเช่ามีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในเดือนกนัยายน 2586 ตามเง่ือนไขของสัญญา กลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่า
ล่วงหน้า และจะตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายปี โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มขึ้นทุก 5 ปี ในอตัราร้อยละ 15 ของค่าเช่าปี
ล่าสุด สัญญาสามารถต่ออายอุอกไปไดอี้ก 10 ปี โดยท าสัญญาก่อนครบก าหนดอายกุารเช่า 2 ปี ในอตัราและ
ผลตอบแทนตามท่ีไดมี้การตกลงร่วมกนัใหม่  

 
(ฏ) เม่ือวนัท่ี 25 กันยายน 2556 บริษทัได้ลงนามในบันทึกข้อตกลงแก้ไขสัญญาเช่า ฉบับท่ี 1 กับกิจการอ่ืน

เพิ่มเติมจากสัญญาเช่าเดิมฉบบัลงวนัท่ี 19 สิงหาคม 2554 ในขอ้ (ช)โดยการแกไ้ขระยะเวลาเช่าส าหรับช่วง
ต่ออายุจากเดิม 30 ปี เป็น 38 ปีหลงัจากครบก าหนดระยะเวลาเช่า โดยมีเง่ือนไขต่าง ๆ ตามสัญญาเช่าเดิม 
ยกเวน้ ค่าเช่าซ่ึงแบ่งเป็น 2 ระยะ คือ 8 ปี และ 30 ปี ตามล าดบั โดยมีเง่ือนไข ดงัน้ี 
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- ระยะ 8 ปีแรก หลงัจากครบก าหนดระยะเวลาเช่า ผูเ้ช่าตอ้งแจง้ความประสงคท่ี์จะขอต่ออายุสัญญาเป็น
ลายลกัษณ์อกัษร ผูใ้ห้เช่าและบริษทัต้องลงนามในสัญญาต่ออายุหรือสัญญาเช่าใหม่ภายในวนัท่ี 22 
ธนัวาคม 2572 โดยจ่ายค่าเช่าเป็นรายปีตามเง่ือนไขในสัญญาเช่า 
 

- ระยะ 30 ปี หลงัจากครบก าหนดระยะเวลาเช่า  8 ปีแรก ตามเง่ือนไขของสัญญา บริษทัจะตอ้งแจง้ต่ออายุ
สัญญาเช่าเป็นลายลกัษณ์อกัษรแก่ผูใ้ห้เช่า ภายในวนัท่ี 22 ธันวาคม 2578 เพื่อก าหนดค่าเช่าใหม่ รวมทั้ง
ลงนามในสัญญาต่ออายหุรือสัญญาเช่าใหม่ ภายในวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2580 

 
(ฐ) บริษัทได้ลงนามในสัญญาเช่าท่ีดินกับกิจการอ่ืนเพื่อใช้ในการก่อสร้างศูนย์การค้าให้เช่า สัญญาเช่า 

มีระยะเวลา 30 ปี ส้ินสุดในเดือนกนัยายน 2588 ตามเง่ือนไขของสัญญา บริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าล่วงหน้า และ
จะตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายปี โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มขึ้นทุก 3 ปี ในอตัราร้อยละ 15 ของค่าเช่าปีล่าสุด  

 
(ฑ) บริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบับุคคลอ่ืนเพื่อใชใ้นการก่อสร้างศูนยก์ารคา้ให้เช่าหลายฉบบั สัญญาเช่า

มีระยะเวลา 30 ปี โดยสัญญาสามารถต่ออายไุปไดอี้ก 10 ปี และส้ินสุดในเดือนมิถุนายน 2599 บริษทัตอ้งจ่าย
ค่าเช่าเป็นรายปี โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มขึ้นทุก 3 ปี ในอตัราร้อยละ 10 ของค่าเช่าปีล่าสุด 

 
(ฒ) บริษทัได้ลงนามในสัญญาเช่าช่วงท่ีดิน สัญญาบริการงานระบบสาธารณูปโภค และสัญญาเช่าอาคาร

ศูนยก์ารคา้กับกิจการอ่ืนในประเทศแห่งหน่ึง เป็นระยะเวลา 20 ปี ส้ินสุดในวนัท่ี 30 เมษายน 2578 ตาม
เง่ือนไขของสัญญา และตอ้งจ่ายค่าเช่าและค่าบริการรายปีตลอดระยะเวลาเช่าใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่า 

 
(ณ) บริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการอ่ืนเพื่อใชใ้นการก่อสร้างศูนยก์ารคา้ สัญญาเช่ามีระยะเวลา 30 ปี 

และส้ินสุดในเดือนมิถุนายน 2589 บริษัทจะต้องจ่ายค่าเช่าเป็นรายปี โดยค่าเช่าจะปรับเพิ่มทุก 10 ปี 
ในปี 2559 บริษทัไดล้งนามต่ออายสุัญญาเช่าออกไปอีก 10 ปี ส้ินสุดในเดือนมิถุนายน 2599 

 
(ด) กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการอ่ืน สัญญาเช่าน้ีมีระยะเวลา 30 ปี เร่ิมตน้หลงัจากระยะเวลาการ

ก่อสร้าง (เดือนกรกฎาคม 2560 ถึงเดือนกรกฎาคม 2567) และส้ินสุดในเดือนมิถุนายน 2597 และสัญญาสามารถ
ต่ออายอุอกไปไดอี้ก 29 ปี 6 เดือน ส้ินสุดในเดือนธนัวาคม 2626  

 
ในเดือนพฤศจิกายน 2566 กลุ่มบริษทัไดแ้กไ้ขสัญญาเช่าดงักล่าว โดยขยายระเวลาการก่อสร้างออกไปจนถึง
เดือนกรกฎาคม 2569 และระยะเวลาการเช่าส้ินสุดในเดือนธนัวาคม 2628   
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(ต) ในปี 2563 กลุ่มบริษทัไดท้ าสัญญาเช่าท่ีดินกบับุคคลภายนอก เพื่อใชใ้นการก่อสร้างอาคารศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่า
จ านวน 2 ฉบบั ตามเง่ือนไขของสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายค่าเช่าล่วงหน้าและค่าเช่ารายปีตามอตัราท่ี
ระบุไวใ้นสัญญา โดยฉบบัท่ี 1 เป็นสัญญาเช่าท่ีดิน ระยะเวลา 12 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 12 มีนาคม 2563 ถึงวนัท่ี 11 
มีนาคม 2575 และฉบบัท่ี 2 เป็นสัญญาเช่าท่ีดิน ระยะเวลา 8 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 12 มีนาคม 2575 ถึงวนัท่ี 11 มีนาคม 
2583  
 

(ถ) ในเดือนสิงหาคม 2564 บริษทัไดท้ าสัญญาใหสิ้ทธิใชป้ระโยชน์โครงการพฒันาพื้นท่ีกบักิจการอ่ืน สัญญาน้ีมี
ระยะเวลา 30 ปี นับถดัจากวนัครบก าหนดระยะเวลาออกแบบและก่อสร้างโครงการให้แลว้เสร็จสมบูรณ์
ภายในระยะเวลา 4 ปี นบัจากวนัท่ีไดรั้บส่งมอบท่ีดินในโครงการ กิจการอ่ืนตอ้งส่งมอบท่ีดินใหบ้ริษทัภายใน
เดือนมกราคม 2565 บริษทัตอ้งจ่ายค่าตอบแทนในวนัท่ีสัญญามีผลบงัคบัใชแ้ละวนัท่ีไดรั้บมอบพื้นท่ีและจ่าย
เป็นรายปีตลอดอายสุัญญาตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา สัญญาดงักล่าวสามารถต่ออายภุายใน 6 เดือนแรกของ
ปีการใชป้ระโยชน์ท่ี 26 และบริษทัตอ้งเจรจาให้แลว้เสร็จไม่น้อยกวา่ 2 ปี 6 เดือนก่อนครบก าหนดระยะเวลา
ใชป้ระโยชน์ 
 

(ท) กลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการอ่ืน สัญญาเช่าน้ีมีระยะเวลา 30 ปี เร่ิมตน้ในเดือนมกราคม 2564 
และส้ินสุดในเดือนธันวาคม 2593 และสัญญาสามารถต่ออายุออกไปไดอี้ก 30 ปี ตามเง่ือนไขของสัญญา บริษทั
ตอ้งจ่ายค่าตอบแทนสิทธิการเช่าและค่าเช่ารายปีตลอดระยะเวลาเช่าให้แก่ผูเ้ช่า ต่อมากลุ่มบริษทัได้ลงนามใน
บนัทึกขอ้ตกลงแนบทา้ยสัญญาเช่าท่ีดิน ซ่ึงก าหนดใหบ้ริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าท่ีดินเพิ่มเติมตามเง่ือนไขของสัญญา 
 

(ธ) ในเดือนกนัยายน 2565 บริษทัได้รับมอบท่ีดินตามสัญญาให้สิทธิใช้ประโยชน์โครงการพฒันาพื้นท่ีจาก
กิจการอ่ืนแห่งหน่ึง โดยสัญญาน้ีมีระยะเวลา 30 ปี นบัจากวนัครบก าหนดระยะเวลาออกแบบ และก่อสร้าง
โครงการให้เสร็จสมบูรณ์ภายใน 4 ปี นบัจากวนัท่ีไดรั้บมอบท่ีดินโครงการ บริษทัไดจ่้ายค่าตอบแทนการท า
สัญญาในวนัท่ีสัญญามีผลบงัคบัใชแ้ละวนัท่ีไดรั้บมอบท่ีดิน และค่าตอบแทนเป็นรายปีตลอดอายุสัญญาตาม
อตัราท่ีระบุในสัญญา สัญญาดงักล่าวสามารถต่ออายุภายใน 6 เดือนแรกของปีการใช้ประโยชน์ท่ี 26 และ
บริษทัตอ้งเจรจาใหแ้ลว้เสร็จไม่นอ้ยกวา่ 2 ปี 6 เดือนก่อนครบก าหนดสัญญา 
 

(น) ในเดือนกรกฎาคม 2566 กลุ่มบริษทัไดต้่อสัญญาเช่าท่ีดินกบักิจการอ่ืน เพื่อต่ออายุสัญญาเช่าท่ีดินโครงการ  
เจ อเวนิว ทองหล่อ เป็นระยะเวลา 31 ปี ตั้งแต่เดือนกนัยายน 2566 โดยกลุ่มบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าล่วงหนา้และ
ค่าเช่ารายปีตลอดอายสุัญญาเช่าตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา และสามารถต่ออายไุปไดอี้กตามเง่ือนไขท่ีตกลง
ร่วมกนั โดยกลุ่มบริษทัจะต้องแจ้งเป็นลายลกัษณ์อกัษรแก่ผูใ้ห้เช่าภายในเวลา 12 เดือนก่อนครบก าหนด
ระยะเวลาการเช่า 
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32 เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
 

32.1  ในเดือนมกราคม 2567 บริษทัไดล้งนามในสัญญาเช่าท่ีดิน และสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้กบั บริษทั ห้างเซ็นทรัล 
ดีพาทเมนท์สโตร์ จ ากดั เพื่อต่ออายุสัญญาเช่าท่ีดินโครงการเซ็นทรัล รามอินทรา เป็นระยะเวลา 20 ปี 10 เดือน 
ส้ินสุดในวนัท่ี 31 ตุลาคม 2587 ตามเง่ือนไขของสัญญา บริษทัตอ้งจ่ายค่าตอบแทนการเช่าท่ีดินเป็นรายปีตลอดอายุ
สัญญาเช่าตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา และสามารถต่ออายุไปไดอี้กตามเง่ือนไขท่ีตกลงร่วมกนั โดยบริษทัจะตอ้ง
แจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรแก่ผูใ้หเ้ช่าภายในเวลาไม่นอ้ยกวา่ 1 ปีก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่า  
 

32.2  ในเดือนมกราคม 2567 บริษทัไดต้่อสัญญาเช่าท่ีดินกบับริษทั ห้างเซ็นทรัลดีพาทเมนทส์โตร์ จ ากดั ซ่ึงเป็นกิจการท่ี
เก่ียวขอ้งกนั เพื่อต่ออายสุัญญาเช่าท่ีดินโครงการเซ็นทรัล ป่ินเกลา้ เป็นระยะเวลา 20 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 มิถุนายน 2570
ถึงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2590 โดยบริษทัตอ้งจ่ายค่าเช่าเป็นรายปีตลอดอายสุัญญาเช่าตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา และ
สามารถต่ออายุไปไดอี้กตามเง่ือนไขท่ีตกลงร่วมกนั โดยบริษทัจะตอ้งแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรแก่ผูใ้ห้เช่าภายใน
เวลาไม่นอ้ยกวา่ 1 ปีก่อนครบก าหนดระยะเวลาการเช่า 
 

32.3  ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2567 กลุ่มบริษทัไดท้ าสัญญาเช่าท่ีดินกบับุคคลภายนอก เพื่อใชใ้นการก่อสร้างอาคารศูนยก์ารคา้
ให้เช่าจ านวน 2 ฉบบั โดยสัญญามีระยะเวลา 30 ปี นบัจากวนัท่ีจดทะเบียนสิทธิการเช่า หรือวนัท่ีเปิดด าเนินกิจการ 
แลว้แต่วนัใดจะถึงก่อน กลุ่มบริษทัจะตอ้งวางหลกัประกนัส าหรับสัญญาเช่าท่ีดิน จ่ายค่าตอบแทนสิทธิการเช่าใน
วนัท่ีจดทะเบียนสิทธิการเช่า และจ่ายค่าเช่ารายปีตลอดอายสุัญญาเช่าตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

 
32.4  ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2567 บริษทัไดจ้ าหน่ายหุ้นกูอ้ายุ 3 ปี มูลค่ารวม 3,000 ลา้นบาท โดยหุ้นกูด้งักล่าวไม่มีการช าระ

ดอกเบ้ียตลอดอายหุุ้นกูแ้ละครบก าหนดไถ่ถอน ในวนัท่ี 22 กุมภาพนัธ์ 2570 
 
32.5  ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทัเม่ือวนัท่ี 29 กุมภาพนัธ์ 2567 คณะกรรมการมีมติเสนอให้ท่ีประชุมสามญั

ประจ าปีของผู ้ถือหุ้นอนุมัติการจัดสรรเงินปันผลให้แก่ผู ้ถือหุ้นในอัตราหุ้นละ 1.8 บาท รวมเป็นเงิน 8,078  
ลา้นบาท  

 
32.6  ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทัเม่ือวนัท่ี 29 กุมภาพนัธ์ 2567 คณะกรรมการมีมติอนุมติัการโอนกิจการ

ทั้งหมดของบริษัท เซ็นทรัลพฒันา เรียลต้ี จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย ไปยงับริษทั ซีพีเอ็น โคราช จ ากัด ซ่ึงเป็น 
บริษทัยอ่ย  

150 รายงานทางการเงิน 2566 (56-1 One Report)



บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 
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33 การจัดประเภทรายการใหม่ 
 
รายการบางรายการในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ไดมี้การจดัประเภทรายการ
ใหม่เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการน าเสนองบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 การจดัประเภทรายการท่ีมี
สาระส าคญัมีดงัน้ี 
 
 2565 
 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ก่อนจดั

ประเภทใหม่ 
 
 
จดัประเภท

ใหม่ 
 
 

หลงัจดั
ประเภทใหม่ 

 
 
ก่อนจดั

ประเภทใหม่ 
 
 
จดัประเภท

ใหม่ 
 
 

หลงัจดั
ประเภทใหม่ 

 (ล้ำนบำท) 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 

           

รายไดจ้ากการให้เช่าและให้บริการ 31,131  655  31,786  17,571  300  17,871 
รายไดจ้ากการให้บริการศูนยอ์าหาร 655  (655)  -  300  (300)  - 
ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 15,447  379  15,826  9,598  152  9,750 
ตน้ทุนจากการให้บริการศูนยอ์าหาร 379  (379)  -  152  (152)  - 
   -      -   
 
การจดัประเภทรายการใหม่น้ี เน่ืองจากผูบ้ริหารเห็นวา่มีความเหมาะสมกบัธุรกิจของกลุ่มบริษทัมากกวา่ 
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บรษัิท เซน็ทรัลพฒันา จ�ากัด (มหาชน)
ชั้น 32 อาคารเซ็นทรัลเวิลด์ ออฟฟิศเศส
เลขที่ 999/9 ถนนพระราม 1 แขวงปทุมวัน เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 ประเทศไทย
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